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1. ANTECEDENTS A LA TRAMITACIO



1.1.1.

Antecedents de la present tramitacié

Aqguest treball es va iniciar al voltant de I'any 2000 i del qual consten un seguit de tramits
administratius:

3 de juliol de 2002. Autoritzacid per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Tarragona, per a la instal-lacié d’un restaurant en I'edificacié existent a la finca, de 302,4 m2.

11 d’agost de 2005. Sollicitud per obtenir llicencia ambiental, per a [Iactivitat
restaurant rural “Carpe Diem”. S"acompanyava de I'Estudi d’impacte paisatgistic, de data 05 de
setembre de 2006.

23 de gener de 2006. Informe favorable del Servei Territorial d’Urbanisme de les Terres de
I'Ebre, amb I'ampliacié de sostre en 103,81 m2, amb la inclusi6 d’Us residencial per a
treballadors i propietari, junt amb una nova zona de serveis a la planta pis.

6 de novembre de 2006 la Comissié Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre aprova la
legalitzacié del restaurant.

22 de febrer de 2007. Autoritzacidé de [I'Ajuntament del Perelld, a [Iactivitat de
restaurant rural “Carpe Diem”.

1 d’octubre de 2008. Entrada als Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient a
Terres de I'Ebre, del PEU acompanyat per [I'Estudi d’'impacte i d’'integracié paissatgisitca
modificat per incloure les edificacions annexes al restaurant destinades a allotjament rural.

13 d’octubre de 2008, I'Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental (OTAA) determina que el PEU
es troba dins els suposits de la Llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i cal presentar una
Avanc amb el contingut previst en I'art. 106 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

21 gener 2009. Sol-licitud del Document de Referéncia per I'Avang de pla presentat al Serveis
Territorials de Medi Ambient i Habitatge a les Terres de I’Ebre.

18 de febrer de 2009 I'Oficina Territorial d’Avaluaci6 Ambiental requereix un nou avang del
PEU complex rural “Carpe Diem”.

8 d’Abril de 2009 s’emet el Nou avancg del Pla especial on s’incloien els apartats requerits en
I'ofici anterior.

18 de maig 2009 I'OTTA emet el el Document de Referéncia sobre el PEU a ser consultada en la
fase de consultes sobre el document d’aprovacid inicial del Pla especial.

15 maig de 2009. Emissid del Document de Referéncia per determinar I'abast de I'Informe
de Sostenibilitat Ambiental sobre el PEU Carpe diem.

3 de novembre de 2010. La Junta de Govern Local aprova inicialment el PEU per al complex
restaurant-allotjament rural “Carpe Diem”, on es tramitava la legalitzaci6 del porxo,
terrassa, allotjaments aillats i magatzems.

L'expedient va ser sotmeés a informacié publica durant el termini d’'un mes mitjancant
publicacions en el Butlleti Oficial de la Provincia, en el Diari de la Generalitat de Catalunya, en el
Diari de Tarragona i en el tauld d’anuncis de I’Ajuntament i no es van presentar al-legacions.

30 de novembre de 2010 I'Ajuntament del Perellé va trametre una copia del Pla especial
aprovat inicialment per tal de que I'OTTA hi emeti I'informe corresponent.

24 de gener de 2011 l'avaluacid global del Pla especial urbanistic del complex rural “Carpe
Diem” (Informe de Sostenibilitat Ambiental — ISA) resulta desfavorable a I'espera d’una
justificacié de la proposta que resulti escollida sigui més adequada ambientalment.



11 de maig de 2011 s’emet I'informe de Sostenibilitat Ambiental esmenat al Departament de
Territori i Sostenibilitat amb una nova proposta d’edificacions annexes.

No obstant, ja s’estudiava la modificacidé del Pla especial inicial aprovat, optant per I'alternativa
zero, és a dir, desenvolupar els usos i activitats relacionades amb el turisme rural adaptant-nos
a les infraestructures existents, seguint el principi d’utilitzacié racional del territori.

7 de juliol de 2015 es modifica el Pla especial urbanistic per al complex Restaurant allotjanet
rural “Carde Diem” presentat al 2008. A petici6 del promotor, es decideix no realitzar
modificacions ni ampliacions de les edificacions (obra nova), sind que només el legalitzara les
edificacions existents no autoritzades per la Comissié Territorial d’Urbanisme.

30 de Desembre de 2015 s’inscriu al registre de nuclis zoologics de les Terres de I'Ebre el nucli
Carpe Diem, classificat com a col-leccié zoologica privada.

9 de febrer de 2017 s’acorda la publicacio a efectes d’executivitat del Pla d’Ordenacid
Urbanistica del Perelld, que des del 9 d’Abril de 2015 s’aprova definitivament per part de la
Comissié d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, que reconeix I'ambit “PEU-7, Carpe diem” amb
una fitxa de sector de desenvolupament.

5 de Desembre de 2017. Modificacié puntual del POUM del Perellé, que modifica la fitxa del
PEU-7 "Carpe Diem" i els articles 274, 291 i 300, modificacid que consisteix en I’ajust dels limits
del PEU-7 segons aixecament topografic de la realitat fisica actual, que difereix lleugerament
respecte la reflectida al POUM vigent, aixi com les superficies construides a legalitzar. També
s’inclouen els usos la legalitzats anteriors al POUM vigent i els demanats al Pla especial
urbanistic que s’esta tramitant durant aquets darrers anys, a més a més de |’hoteler, donada la
incompatibilitat de I'Gs proposat inicialment al PEU d’allotjament rural (Turisme rural) amb I'Us
de restauracio existent a I'edificacié principal.

12 d’abril de 2018 I’Ajuntament del Perellé requereix documentacié a la Modificacié puntual del
POUM “Carpe Diem PEU-7, pel que fa referéncia 'article 99 del Decret legislatiu 1/2010.

30 d’abril de 2018 es presenta la documentacié requerida a I’Ajuntament del Perelld, on
s’adjunta I'escriptura de la propietat, on figura d’identificacié del propietari de les finques del
present PEU en el Registre de la Propietat. No es realitza cap programa d’actuacié requerit, de
I’execucido immediata del planejament ja que es tracta d’'un PEU on no es realitzen noves
construccions. Pel que fa a I'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, s’adjunta el Pla
d’Empresa “Carpe Diem”, on s’inclou I'avaluacié economica i financera i el rendiment economic
derivat de la nova ordenacio.

16 d’Abril de 2019 emet informe favorable, els Serveis Territorials de Proteccid civil, atés que no
considera una actuacié sobre la modificacié puntual del POUM PEU7 Carpe Diem que comporti
la generacidé de riscos amb afectacio a la capacitat d’autoproteccié de les persones.

24 de maig de 2019 emet informe proposta la Comissié Territorial d’Urbanisme de les Terres de
I’Ebre per al procediment d’avaluacié ambiental simplificat regulat a I'article 30 i seglients de la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, sobre la Modificacié puntual del POUM
referent al PEU-7 “Carpe Diem” amb les consideracions exposades a la part valorativa, seguides
al present document.

20 de juny de 2019, I'Oficia de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre del Departament de
Territori i Sostenibilitat conclou que la Modificacié no s’ha de sotmetre a avaluacié ambienta
estrategica ordinaria.

10 de setembre de 2019 emet informe I’Agencia Catalana de 'aigua, en sentit favorable, amb
consideracions que afecten al present PEU desenvolupat.



29 de juliol de 2019 emet informe I’ Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, en sentit
favorable, on diu que I'ambit de la Modificacié del POUM no afecta a cap jaciment paleontologic
o punt d’interes geoldgic i que no considera necessaria |'elaboracié d’un estudi de riscos
geologics complementari.

30 de juliol de 2019, emet informe en sentit favorable, la Subdirecci6 General de
Desenvolupament Turistic Territorial, on es conclou que la Direccié General de Turisme no es
competent per emetre informes previs a la concessid de llicencies ni per realitzar actes
d’intervencié o control previ sobre I'adequacié dels allotjament a la normativa urbanistica.

12 d’agost de 2019, els Serveis Territorial del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacid, emet informe desfavorable sobre la Modificacié Puntual del POUM del Perell6 PEU-
7 Sector “Carpe Diem” ja que la delimitacié del sector envaia terrenys de la forest publica
Maleses i Garrigues, propietat de la Generalitat de Catalunya.

12 de desembre de 2019, es sollicita de nou l'informe al DARPA adaptant la delimitacio i
superficie de I'ambit d’actuacié d’acord amb el que s’indica a I’anterior informe.

14 de gener de 2020, els Serveis Territorial del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacid, emet informe en sentit favorable atés que la nova delimitacié del sector “Carpe
Diem” no envaeix terrenys de la forest publica Maleses i Garrigues, num. 57 del Cataleg de
d’Utilitat Publica de Catalunya.

24 de juliol de 2019 s’aprova inicialment la modificacié puntual del Pla d’ordenacid urbanistica
municipal del Perellé en I'ambit del PEU-7 "Carpe Diem" i dels articles 274, 291 i 300; amb
I'informe ambiental emés pel Departament (2 de Juliol de 2019)

23 d’agost de 2019 I’Agencia Catalana de I’Aigua emet informe sobre I'assumpte de Ia
Modificacié puntual del POUM a I'ambit del PEU 7 “Carpe Diem”. TM el Perelld, on s’informa
dels punts a tenir en compte i es considera que I'ambit del PEU-7 no esta afectat per la zona
inundable associada a les avingudes amb un periode de retorn de 500 anys dels cursos
esmentats (barranc del Ganso i barranc de la Riera), pel que les construccions existents no
estan sotmeses a les restriccions i determinacions que al respecte preveuen els articles 9bis
“Limitacions als usos en la zona de flux preferent en sol rural” i 14bis “Limitacions als usos del
sol en la zona inundable” de 'RDPH.

12 de febrer de 2020 I’Ajuntament del Perell6 aprova provisionalment la modificacié puntual
del Pla d’ordenacid urbanistica municipal del Perellé en I'ambit del PEU-7 "Carpe Diem" i dels
articles 274, 291 i 300; en la documentacié del qual s’han inclos les consideracions fetes a
I'informe ambiental estratégic emes pel Departament de Territori i Sostenibilitat en data 20 de
juny de 2019.

8 de maig de 2020 la Comissié d’urbanisme de les Terres de I'Ebre ha adoptat, a reserva de la
redaccié que resulti de 'acta d’aprovacié de la MODIFICAIO PUNTUAL DEL POUM en I'ambit
PEU-7 “Carpe Diem” i dels articles 274, 291 i 300.

1 d’octubre de 2020 el departament de Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic,
concretament la responsable de Zonificacié del Territori del Servei de Prevencié i Control de la
Contaminacid Acustica i Lluminica, disposa a I’0rgan sol-licitant (Oficina de Medi Ambient Terres
de I'Ebre) sobre la consulta de I’avaluacié ambiental estratégica en relacié a la Qualitat Acustica
i Luminica.

2 d’octubre de 2020 el departament de Cultura, concretament els Serveis Territorials de les
Terres de I'Ebre, informa sobre I'afectacio al patrimoni cultural, al peticionari (Oficina de Medi
Ambient Terres de I'Ebre) concloent que el PEU no afecta a cap jaciment arqueologic conegut ni
documentat.



27 d’octubre de 2020 I’Agencia Catalana de I’Aigua emet informe sobre |a peticié de I’Oficina de
Medi Ambient de les Terres de I'Ebre.

10 de Novembre de 2020 Proteccid Civil emet informe sobre la peticié de I'Oficina de Medi
Ambient de les Terres de I'Ebre.

25 de novembre de 2020 el departament de Territori i sostenibilitat, concretament la Comissié
Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre, informa per a I'adequacié de I'avang del projecte
i acorda els canvis realitzats en el present PEU.

22 de gener de 2021 I'Agéncia de Residus de Catalunya emet informe sobre la peticid de
I'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre.

2 de febrer de 2021 el departament de Territori i Sostenibilitat, concretament I'Oficina de medi
Ambient de les terres de I'Ebre, emet resolucié sobre I'informe ambiental estrategic del Pla
especial urbanistic Carpe Diem, on proposa unes condicions a incloure al present PEU.

1 de marg¢ de 2021 I'Ajuntament del Perellé notifica al Despatx 10 de Serveis Generals, sobre
I'acord de la Junta de Govern Local, en sessié de data 23 de febrer de 2021, sobre el registre
d’entrada en data 2 de febrer de 2021 esmentat al punt anterior.

Els ultims informes rebuts s’adjunten en el present PEU a I'apartat 6.- ANNEXES AL PLA
ESPECIAL URBANISTIC.



2. MEMORIA D’INFORMACIO



2.1. DADES BASIQUES
2.1.1. Base Legal

El present document es formula d’acord amb el procediment establert a I'article 46 del DECRET 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica. | I'article 24 de
la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, que modifica I'article
67 de modificacié del text refdés de la Llei d'urbanisme. També es tenen en compte les directius definides
en 'article 55 del Text Refds de la llei d’Urbanisme.

2.1.2. Condicionants de partida i objecte del Pla Especial Urbanistic

Les condicionats de partida deriven de I'aprovacié inicial I'any 2010 del Pla Especial Urbanistic per al
complex restaurant-allotjament rural “Carpe Diem”, on també es tramitava la legalitzacid del
porxo, terrassa, allotjaments aillats i magatzems, regularitzant els usos i declarant I'augment de
superficie existent abans el 2002.

No obstant, havent analitzat els antecedents del Pla inicial, s’opta per adaptar-nos a desenvolupar els
usos i activitats relacionades amb el turisme rural adaptant-nos a les infraestructures existents, seguint
el principi d’utilitzacié racional del territori.

L’objectiu que es pretén amb I'aprovacié d’aquest Pla Especial, és la possibilitat de poder oferir uns
serveis més amplis com establiment hoteler i reforgar encara més I'Gs de restaurant rural ja autoritzat.
Regularitzar I'activitat d’establiment hoteler, for¢at per la demanda dels usuaris del restaurant s’oferira
allotjament a la Villa Carpe Diem com el pac de sopar-dormir-esmorzar. Actualment manca tancat ja que
préviament es va sol-licitat com a turisme rural, que es incompatible amb I'Us de restauracié segons la
legislacid sectorial en mateéria de turisme.

La resta de construccions existents a I'ambit del PEU que sén objecte de legalitzacid corresponen a
I"ampliacid del restaurant, I'ampliacié d’allotjament rural i d’altres construccions auxiliars i instal-lacions
relacionades amb el nucli zoologic i I'activitat d’Us de turisme rural que s’admeten per la legislacid
urbanistica general i territorial en sol no urbanitzable.

Gracies a l'actual Modificacié puntual del POUM referent al “Carpe Diem”, amb I'ajust de parametres
d’ordenacid i d’usos, ens permet adequar-se a la realitat existent i a desenvolupar en el present PEU I'is
hoteler per tal de poder comptabilitzar I'Gs de restauracié com a Us principal amb allotjament rural en la
modalitat d’establiment hoteler.

Aqguest Pla Especial Urbanistic que pretén delimitar, ordenar i definir els usos de les construccions
existents i legalitzar les seves ampliacions totes elles existents de fa més de 10 anys per a I’ adequacio a
les necessitats actuals existents, garantint la salvaguarda dels valors geologics, biologics, ecologics,
paisatgistics, agricoles, culturals i urbanistics inclosos en I'ambit del PEU-7 “Carpe Diem” i d’acord
amb el que s’estableix al Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre i d’altres com la normativa sectorial
Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.

2.1.3. Justificacié del Pla Especial Urbanistic

Aquest Pla Especial Urbanistic té per objecte la legalitzacié de I'dUs d’establiment hoteler i
complementaries als usos existents, ilegalitzar les edificacions d’antiguitat superior a 10 anys.

Com s’ha dit anteriorment, aquest Pla pretén delimitar, ordenar i definir els usos de les construccions
existents i legalitzar les seves ampliacions i legalitzar I'Gs d’establiment hoteler aixi com la seva proposta
d’ampliacio de I'allotjament per a una capacitat maxima de 16 persones en la modalitat d’hostal, amb la
intencié de millorar I'oferta d’habitacions i aixi complementar amb I'actual Us principal existent de
restauracié i complementaris als usos existents d’habitatge familiar rural, d’educacié en el lleure
(piscina), nucli zoologic i turisme rural.



La normativa indica que:

e Article 46.1 del DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid
de la legalitat urbanistica:

“Es exigible I'aprovacié d’un pla especial urbanistic per poder atorgar llicéncies urbanistiques en sol no
urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan facin referencia a algun dels actes d’us del sol i
d’implantacid d’obres seglients: c) Altres actes, quan el pla especial urbanistic és necessari per
desenvolupar les determinacions del planejament territorial o del planejament urbanistic general.”

e Article 47.6 Régim d’UGs del sol no urbanitzable, del TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME.
Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la
Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:

“En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interes public a qué es refereix I'apartat 4, només es
poden admetre com a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions
de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

f) Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

g) Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en les construccions a qué
fan referencia les lletres a i b de I'apartat 3, que exigeixen la tramitacié prévia d’un pla especial
urbanistic.”

“3. Es permes, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de
planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques.”

e Article 24. Régim urbanistic del sol, del TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME. Consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds
de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la Llei 7/2011, del
27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:

“El regim urbanistic del sol es determina per la classificacio, la qualificacid en zones o sistemes i la
inclusio en un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon d’actuacioé urbanistica.”

e Article 47.3. Régim d’UGs del sol no urbanitzable, del TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME.
Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la
Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:

“Es permes, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51: c) Rehabilitar les
construccions rurals en desuUs per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. 3 bis. Les
construccions a qué fa referéncia I'apartat 3 han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el
cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un establiment hoteler
amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament; a un establiment de turisme rural; a activitats
d’educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracid; a equipaments, o a serveis comunitaris.
Tanmateix, per a poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser previst expressament en el dit
cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places. Les construccions a que fa referéncia
I'apartat 3.b i c en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'Gs d’habitatge
familiar. En tots els casos, els usos de les construccions a que fa referencia aquest apartat han d’ésser
compatibles amb les activitats agraries implantades en I'entorn immediat respectiu.



Article 50. 2. Reconstrucci6 o rehabilitaciéo de determinades construccions en sol no urbanitzable:

“El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un cataleg especific les construccions
situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccioé o de rehabilitacid i justificar les raons que
en determinen la preservacio o, si s’escau, la recuperacié d’acord amb el que estableix I'article 47.3. Els
criteris paisatgistics que determinen la inclusié de les masies i les cases rurals en el cataleg s’han
d’adequar a les determinacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial per a la
proteccid i el millorament del paisatge.

e Article 47.4. Régim d’UGs del sol no urbanitzable, del TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME.
Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la
Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:

“El sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
equipaments d’interes public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest efecte, sén d’interes
public: a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a 'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs de qué
es tracti.

e Article 51.1 Establiments de turime rural i de camping, del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme:

“ Es consideren construccions destinades a activitats de turisme rural, als efectes de l'article 47.6.e) de la
Llei d'urbanisme, les construccions auxiliars dels establiments de turisme rural que regula la legislacié de
turisme de Catalunya.”

e Article 187. Actes subjectes a llicéncia, del TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME. Consolidat
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la Llei
7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:

“1. Estan subjectes a la llicencia urbanistica préevia, en els termes establerts per aquesta Llei, pel
planejament urbanistic i per les ordenances municipals, tots els actes de transformacié o utilitzacié del
sol o del subsol, d’edificacid, de construccié o d’enderrocament d’obres.

2. Resten subjectes a la llicéncia urbanistica les actuacions seglients:

b) Les obres de construccié i d’edificacié de nova planta, i les d’ampliacid, reforma, modificacid o
rehabilitacio d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents. En aquests casos, les llicencies han de
contenir necessariament la previsié del nombre d’habitatges o d’establiments.”

e Article 93.3 Determinacions dels plans urbanistics, del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme:

“ Als plans especials urbanistics que tenen per objecte la implantacid dels usos, activitats i construccions
admesos en sol no urbanitzable els correspon establir les determinacions necessaries per regular les
caracteristiques de I'Us, activitat o construccid de que es tracti, i les mesures correctores i condicions de
caracter urbanistic exigibles, d'acord amb el quée estableix el capitol V del Titol tercer d'aquest
Reglament.”

e Article 55. Tipus de plans urbanistics, del TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME. Consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds
de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la Llei 7/2011, del
27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:



“2. El planejament urbanistic general es desenvolupa per mitja del planejament urbanistic derivat, que
és integrat pels plans especials urbanistics, pels plans de millora urbana, pels plans parcials urbanistics i
pels plans parcials urbanistics de delimitacio.

3. El planejament urbanistic derivat esta supeditat a les determinacions del planejament urbanistic
general. Aix0 no obstant, els plans especials urbanistics poden introduir en I'ordenacié del planejament
urbanistic general modificacions especifiques necessaries per a acomplir llurs funcions en els termes que
regulen els articles 67 i 68.”

e Article 67 Plans especials urbanistics de desenvolupament, del TEXT REFOS DE LA LLEI
D'URBANISME. Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacié del text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost,i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres:

“En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general,
es poden aprovar plans especials urbanistics si son necessaris per a assolir les finalitats seglients:

f) L'ordenacidé del subsol, si no és objecte d’una altra figura de planejament urbanistic derivat.

g) La identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions a que fan referéncia els
articles 47.3i 50.

h) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a que fa referencia I'article 47.4.
k) Qualsevol altra finalitat analoga.

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el planejament
territorial o en el planejament urbanistic general han d’ajustar llurs determinacions a les del pla que
desenvolupen.”

2.1.4. Contingut i estructura del Pla Especial
El present pla especial inclou els seglients apartats:

I. Memoria: justificacié del pla especial, caracteritzacié de I'ambit del pla, justificacié de la compatibilitat
del projecte amb el planejament territorial i urbanistic, i descripcié de les edificacions existents, a
legalitzar i definicid dels usos.

II. Normativa urbanistica: disposicions generals i especifiques que regulen les actuacions en el conjunt de
I’'ambit del pla especial.

VI. Planols

V. Annexos

IV. Estudi de viabilitat economica. Pla d’empresa

V. Estudi ambiental simplificat

VI. Estudi d’'impacte i d’integracié paisatgistica

2.1.5. Marc juridic

DECRET LEGISLATIU 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d’urbanisme

TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME. Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost,i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres

DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecciéo de la legalitat
urbanistica.
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DECRET 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

POUM-17. Pla d'ordenacié urbanistica municipal del Perelld, al gener de 2017 la Comissié d'Urbanisme
de les Terres de I'Ebre va donar conformitat al text refds del en compliment de |'acord d'aprovacid
definitiva de 9 de febrer de 2017.

MODIFICAIO PUNTUAL DEL POUM en I"ambit PEU-7 “Carpe Diem” i dels articles 274,291 i 300, al 8 de
maig de 2020, la Comissié d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre ha adoptat, a reserva de la redaccid
gue resulti de I'acta d’aprovacio.

PLA TERRITORIAL DE LES TERRES DE L’EBRE,aprovat pel Govern de la Generalitat en data 27 de juliol de
2010.

Cataleg de paisatge de les Terres de I'Ebre, elaborat per |I'Observatori del Paisatge, lliurat a I'antic
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 23 de juliol de 2009 i aprovat definitivament el
16 de juliol de 2010

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas

Llei 6/2009 de 28 d’abril, d’avaluacid ambiental de plans i programes, entrada en vigor en data 27
de maig de 2009.

Llei 20/2009 de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié ( CTE), i
posteriors modificacions i correccions.

2.1.6. Iniciativa del Pla especial. Identificacié del promotor

El Pla Especial es desenvolupa a iniciativa privada del propietari, Dirk Willen Vos, amb NIE X3653144P i
domicili al poligon 109, parcel-les 10 i 59 del Perellé, amb la finalitat d’e legalitzar I'Gs d’establiment
hoteler i complementaries als usos existents i legalitzar edificacions d’antiguitat superior a 10 anys,
segons es descriu en el present document.

El pla especial es formula, per tant, a 'empara del que estableix 'article 69 del Decret Legislatiu 1/2010,
gue aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en endavant TRLUC i I'article 46 del Decret
64/2014, que permet que la iniciativa privada formuli un Pla Especial.

El propietari anteriorment nomenat s’identifica com el qui promou la tramitacid per a la posterior
aprovacioé del Pla Especial, el qual es tramitara davant de totes les administracions implicades.

2.1.7. Equip redactor

Aguest projecte d’actuacions especifiques ha estat redactat per Baltasar Bonet Vila, arquitecte col-legiat
ndm. COAC 26.701/5 i l'arquitecta técnica Teresa Salvador Gisbert amb n2 de col-legiada 133 al
CAATEETE; des del DESPATX 10 DE SERVEIS GENERALS, S.L. amb CIF B-43603539 amb domicili social a
I’Avinguda Robert Graupera, 152 del municipi de Deltebre (43580).

2.1.8. Estructura de la propietat

La propietat del sol on es projecte el camping forma part d’una finca de propietat privada. El propietari
és Dirk Willen Vos, el propi promotor del present projecte.

L’ambit del PEU pertany les finques dels poligon 109, parcel-les 10 i 59. Burga. 43159 El Perelld, de classe
rastica amb referéncies cadastrals respectivament de  43106A109000100000ZF i
43106A109000590000ZW i de classe disseminats al poligon 109, parcel-la 10 43106A109000100001XG.

S’adjunten a I'apartat 6.- Annexes al Pla Especial, la nota simple de I'escriptura i les fitxes cadastrals.
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2.2. JUSTIFICACIO DE LA CONVENENCIA | OPORTUNITAT DE LA REDACCIO DEL PRESENT PLA ESPECIAL
D’INTERES PUBLIC DE LES ACTIVITATS | USOS

Diversos motius fan pensar en I'actual com un bon moment per a la redaccié d’aquest Pla Especial:

L'emplacament de la proposta es troba inclos tant en I'ambit del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal del Perelld, com en el del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

Totes elles configuracions legals, que entre altres, tenen per objecte la delimitacié i I'establiment de les
mesures necessaries per a la proteccid basica dels espais naturals amb la seva fauna i flora, la
conservacié dels quals cal assegurar, d'acord amb els valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals,
socials, didactics i recreatius que posseeixen.

Els usos i activitats que es regulen en aquest Pla Especial, son un mitja que garanteix la pervivencia
del patrimoni ambiental i arquitectonic, ja que fan compatible la manutencié dels seus valors amb
una certa activitat economica vinculada a I'agricultura, la restauracié i a I'allotjament turistic.

Aquesta mena d’iniciatives col-laboren de manera directa a la conservacid de I'espai amb conseqiiéncies
molt beneficioses, com poden ser entre d’altres, la vigilancia indirecta de I'entorn (incendis, ventades,
estesa eléctrica...), control de sotabosc per prevenir risc d’incendis i cura dels camins interiors.

Un altre aspecte beneficids, associat al Pla Especial, és la garantia de conservacio dels espais oberts de
la finca en el marc de les normatives urbanistiques, aixi com una millora d’aquests.

L’ interes public de I'activitat proposada queda explicitament recollit en I'article 47 del Text Refds de
la Llei d’Urbanisme de Catalunya:

Addicionalment, el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, menciona diverses vegades el gran
potencial turistic de les comarques per les que transcorre el riu Ebre, amb un émfasis especial sobre les
activitats turistiques lligades a I’entorn natural i el paisatge.

En el capitol 2, Les premisses del Programa de Planejament Territorial.
2.2. Criteris de planejament
3. Preservar el paisatge i el patrimoni cultural com un valor social i un actiu economic del territori.

Els moviments en defensa de diversos paisatges territorials, cada vegada més nombrosos, ens mostren
com els valors estétics i identitaris del paisatge han anat prenent una gran dimensié social. D’altra
banda, la importancia creixent del turisme, pero també els objectius d’imatge d’altres sectors
economics, han anat donant al paisatge un valor important com a actiu economic del territori, i
amb clares perspectives de creixement en el futur.

Com ja s’ha mencionat anteriorment, aquestes iniciatives faciliten de manera directa la conservacié
dels espais, a la vegada que serveixen per impulsar economicament el territori.

En el capitol 3, L'ambit del Pla
1.1. Emmarcament territorial: les Terres de I'Ebre en el context de Catalunya

El conjunt de les comarques que integren I'ambit de les Terres de I'Ebre, aixdo és el Baix Ebre, el
Montsia, la Ribera d’Ebre i la Terra Alta, s’obren al sud del Principat, a la frontera amb Aragé i el Pais
Valencia, comunitats amb les quals manté una continuitat fisica i un notable nivell de relacié.

En aquest ambit de planificacié es combinen diferents dinamiques que mostren un conjunt amb
diversitat territorial: la ruralitat potser el tret més distintiu de la Terra Alta, amb uns assentaments
demografics febles, un paisatge agrari ben preservat i una orientacié dels seus productes cap a la
qualitat i el turisme com a activitat complementaria, perd encara minoritaria. La Ribera d’Ebre s’ha
destacat per la seva especialitzacié energetica que, en conjunt, I’ha ajudat a assolir un perfil més
industrial, pero aquest perfil no ha actuat com a tractor d’altres activitats i a hores d’ara conviu amb
I'agricultura. El Baix Ebre i el Montsia presenten dinamiques més actives, ja que estan travessades pel
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potent corredor d’infraestructures viaries del Mediterrani, a més d’haver concentrat els assentaments
demograficament més grans de I'ambit i d’haver esdevingut objectiu d’algunes immobiliaries que han
descobert les possibilitats turistiques del litoral deltaic i de I'atraccié que genera el parc natural, un
espai protegit amb uns nivells baixos d’urbanitzacio.

Tot i que es considera que l'atractiu principal del Baix Ebre, el formen el seu litoral i el Parc Natural,
historicament el motor econdmic dominant de la comarca, ha estat sempre I'aprofitament del recursos
agraris dels que disposa, es per aix0 que al Baix Ebre també s’ha de considerar la promocié del seu
paisatge agrari.

En les seves Normes d’ordenacio territorial i Directius del paisatge
Article 2.5. Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

1. El Pla considera com a factors favorables per a [lautoritzaci6 d’edificacions,
instal-lacions iinfraestructures en els espais oberts els seglients:

a) Que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.
b) Que siguin d’interes public
Article 2.20. Mesures adrecades al manteniment de la poblacié rural en el territori

A més de les propostes que fa respecte del sistema d’assentaments, per contribuir al manteniment
de la poblacio rural en el territori, el Pla proposa la redaccié de plans especials i I'adopcié de mesures
per promoure:

e |'adaptacié de la produccié agraria a les noves condicions prevalents per radé de
rendibilitat.

e |’'establiment i desenvolupament d’activitats de suport al sector primari, especialment la
produccié artesanal i la transformacié agroindustrial de qualitat i alt valor afegit, i I'activitat
terciaria, especialment la lligada a I'ecoturisme, |'observacié d’ocells, |'agroturisme, el
cicloturisme, el turisme cultural, el turisme gastronomic, el senderisme, la caga, la pesca, els
esports d’aventura i els serveis d’oci.

Aquesta Pla fomenta diverses activitats de suport al sector primari, com I'agroturisme, que és un
compromis amb els viatgers i la nostra terra, I'agroturisme és una forma amb la que els turistes
gaudeixen de I'oci, on el viatger pot conéixer I'activitat rural i agricola quotidiana de la zona, activitats
que promouen l'exercici fisic com el cicloturisme i el senderisme, aixi com el turisme cultural i
gastronomic.

Es per tot aixd que creiem plenament justificada la conveniéncia i d’interés de la tramitacid del present
Pla Especial Urbanistic.

2.3. SITUACIO
2.3.1. Generalitats i marc territorial

El Perelld és un municipi situat al quadrant oriental de la comarca del Baix Ebre, provincia de Tarragona.
Situada a les Terres de I'Ebre, prop del Delta de I'Ebre. Limita amb els municipis de: I’Ampolla, al sud;
Tortosa, al sud-oest i oest; Tivenys, al oest; Rasquera i Tivissa, al nord i '’Ametlla de Mar a I'est. El nucli, a
la part central del terme es troba a 142 metres d’altitud sobre el nivell del mar, oferint un paisatge
divers on podem trobar mar i muntanya.

Situat davant de I’ Golf de Sant Jordi, accidentat pels contraforts orientals de les muntanyes de Cardd i
de la serra de I’ Boix i drenat en aquesta part per petits torrents i barrancs que desguassen al mar.

De relleu variat, mentre que a la banda esquerra d’on es troba el Perellé hi ha un sistema muntanyds
prou agrest, que son les Serres de Cardd i Boix, a la dreta emmarquen una gran plana, la Plana del
Burgar, que es divideix entre el municipi de Rasquera i el del Perelld, on s’emmarca en present PEU. A les
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Colladetes, hi ha la separacié d’aiglies del municipi, conca de I'Ebre al nord, i conques de les rieres de
Calafat i golf de Sant Jordi al sud. Avui en dia, el poble és conegut amb el sobrenom de "Mirador de
Delta", gracies a la seva privilegiada situacio.

En el paisatge predominant a la plana del Burgar, és una fossa tectonica ocupada per un mosaic de
cultius - olivera, vinya, ametller i garrofer, principalment - i, a la vegada, un mosaic agroforestal, ja que hi
ha moltes clapes de massa boscosa que s’intercalen entre les parcel-les amb produccié.

Els seus vestigis historics, els paratges naturals i les platges formen part del seu ric atractiu turistic. El
Perell6 és un poble tranquil, ideal per passar les vacances en familia. Sén notables, I'oli d'oliva verge
extra i la produccio de mel, sent primer poble productor de Catalunya.

Platja, muntanya i un ric patrimoni cultural. Els origens del Perell6 es remunten a la prehistoria, com
demostren les pintures rupestres de Cabra-Feixet, declarades Patrimoni de la Humanitat. El poble va ser
un important assentament roma, i encara queden nombroses restes d'aquesta época, com a part de la
Via Augusta, ponts i pous. Antic hospital al segle XIV, el Perelld va patir molts atacs i litigis al llarg de la
seva historia, dels que sempre va saber recuperar-se. La Torre dels Moros, I'ermita de Sant Cristofol, o al
Coll de les Forques son altres dels seus monuments destacats.

La costa perellonenca s'estén al llarg d'uns 5 Km i va des del Pont de I' Alia fins al Barranc de Cap Roig,
per on passa el cami de ronda GR-92. La costa és molt diversa, podem trobar platges de pedra fina, com
Santa Llucia, Morro de Gos, Cala Bona i el Pont de la Alia; de sorra com Cala Moros i també les tipiques
cales rocoses com la platja de Racd de Garretes. Totes aquestes platges i cales estan caracteritzades per
la seva tranquil-litat, la seva bellesa natural i les seves aigies cristal-lines.

Per tal d’ampliar 'oferta d’allotjament turistic entre d’altres de turisme rural, tenint en compte els
criteris de sostenibilitat i de respecte al medi natural, oferint un espai on el visitant pot descansar i
menjar amb tranquil-litat, fora de les massificacions i fomentant I'agroturisme de la zona.

2.3.2. Ambit del pla especial , estat actual de la finca i reportatge fotografic.

L'ambit del present Pla Especial se situa al limit nord del terme municipal del Perelld, molt a prop del
limit de terme amb Rasquera, entre els barrancs de la Riera i del Ganso, en la zona del Pla del Burgar.
S’hi accedeix des d’un cami nomenat de les Granades, amb connexié a la carretera comarcal TV-3022,
entre el Perellé i Rasquera, al punt kilométric 8,5 del Perellé i a 12 Km de Rasquera.

Coordenades UTM Huso 31 des del centre :
X=303.467 Y= 4.5345.586
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Aquest cami privat recorre 50 metres, enllagant amb un cami public de 700 metres pavimentat i
connectat amb la carretera comarcal.

L'accés i les comunicacions per carretera sén excel-lents. S’hi accedeix per la TV 3022, que comunica a
la N-340 en la poblacié del Perelld i a 8 km de I'autopista A-7 a I’Ametlla de Mar o bé a I’Ampolla i
amb I'Eix de I'Ebre C-12 a la poblacié de Rasquera.

Es pot accedir en tren, linea Barcelona - Valéncia a I'estacio de I’Ametlla de mar (8Km) o a la de
I’Ampolla (7 Km)

Alhora, és una mena de punt neuralgic en la xarxa de carreteres comarcals que uneixen el litoral amb
petits pobles d’interior.

La finca, d’'una geometria forga triangular, té una extensié d’'unes 2,5 ha i és ocupada majoritariament
per conreus arboris de seca. A la part sud-oest de la parcella, punt per on es realitza I'accés, s’hi
situen les Uniques edificacions existents. L'edificicacié principal consta de planta baixa i una petita
superficie de planta pis. La resta de construccions secundaries son de dimensions reduides i consten
de planta baixa. La distribucié dels edificis és dominada per |'edificacié principal existent i el dit
conjunt de petites edificacions secundaries repartides al nord d’aquesta.

]
Restaurant Carpef’
A S
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S’adjunta l'ortofotomapa actual de la totalitat de la finca i I’ ubicacié de les edificacions existents
descrites a continuacid i un recull d’ortofotomapes, amb el visualitzador avangat de geoinformacié Vissir-
3, ofert a la pagina web de I’ Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de I'ambit del PEU durant el
transcurs dels anys on s’observa I'existéncia de fa més de 10 anys de totes les edificacions existents.
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En concret, compren les parcel-les cadastrals 10 i 59 del
poligon 109 amb una superficie total de 25.224,00 m2 que
ocupen varies instal-lacions existents. No obstant, tal com
s’indica al planol topografic actualitzat recentment adjunt a
la documentacié grafica, la superficie que conforma el
present PEU és de 25.223,00 m2.

Parcel-la 10, del Poligon 109, Burga, El Perellé (Tarragona).
Es tracta, segons el cadastre, d’'una parcella amb
superficie de 9.676 m2 d’Us principal agrari. La seva
referéncia cadastral és 43106A109000100000ZF. S’adjunta
com annex la seva fitxa cadastral.

INFORMACION GRAFICA

w \ TS
csumo / s |1\ 1\ . -l
/ 4 / -. / ~— \ 1 T\ 1

BURGA
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Es on majoritariament es desenvolupa I’Gs de Nucli Zoologic, ocupant 8.868,96 m2 (Tancat d’animals 3)

tal com queda grafiat al planol adjunt d’estat actual, superficies i reportatge fotografic adjunt a la

documentacié grafica.
EXISTENT (LEGALITZAT)

- RESTALURANT + "PEL DESTABLIMENT HOTELER®

PBALA 57,64
P.PIa 48,70
TOTAL ERIFICACID LEGALTZADN 40,30

EXISTENT (A LEGALITZAR)

Magateam 1) varls relaclonats amb &l nucll zoolégle 34,81
Magatzam 3 varls rmleclonats amb sxtedors |janding 54 81
Magatzem 3, genersdor sléctde | carmares frigonflgues 50,88

Magatzam £ depuradara plsdna 4,68
Magatzam & varls ralaclonats amb moblllad plsclna 17,24
Magatram B hlvarace plardes 11,90

TOTAL MAGATZEMS PEU A LEGALITZAR 48,42

AMPLIACIO RESTALURANT TERRASSA APORXADA 143,88
(100% ) PEU "LEGALITZAR AMFLIACIC RESTAURANT)

Joppmn

PORXO APARCAMENT (50%) 45,01
PELU LEGALITZAR PORXO

PEU *LEGALITZAR L'US HOTELER® G387
PISCINA 67,64
BASSA 176,57

Cicallera 1) Inclosa dindme del lancal d'anlmals 1

Coollera 2 748

Ocallera 3 47,32 Tani

o3/ T il Tancat d’animals 3

Tancal d'anlmals 2 #4116 . . o

Tarcat d'snlmals 3 8,366.96 La resta d’instal-lacions auxiliars per al correcte

funcionament de I'existent Nucli zoologic de 9.940,66
m?2 totals de superficie emplacada, sén:

|

TOTAL MUCL | PO0LOGIC FRISTENT 3,540 68
TOTAL ECIF|CACIO EX|STENT A LEGALIZAR L0128
Ocellera 1: Inclosa dintre del Tancat d’animals 1.
Ocellera 2: Amb una superficie de 7,45 m2 situada a les proximitats de la bassa. Ocellera 3: Amb una
superficie de 47,32 m2 situada al sud-oest de la finca cadastral descrita a continuacié junt amb un
hivernacle de plantes de superficie 11,10 m2 nomenat magatzem 6. Tancat d’animals 1: Amb una
superficie de 932,85 m2 situat a les immediacions de I'entrada a la finca, donant-li el contorn lateral
esquerre i frontal a la zona d’aparcaments exteriors. Si troba emplacat a I'interior d’aquest el magatzem
1 vinculat a I'Gs del Nucli Zoologic. Tancat d’animals 2: Amb una superficie de 84,08 m2 situat al lateral
esquerre d’entrada a la finca.

Ocellera 3
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Ocellera 2

Parcel-la 59, del Poligon 109, Burga, El Perellé (Tarragona). Es tracta, segons el cadastre, d’una parcel-la
amb superficie de 15.548 m2 d'Gs principal agrari. La seva referencia cadastral és

_INFORMACION GRAFICA | . . E-1000 - 43106A109000590000ZW.
& 534,500 r."fﬂ” / | I\‘- \\\\ i
\ \ \\ |
/ A\

Aqui s’emplacen la piscina i bassa considerades

/| dintre de I'is d’educacié en el lleure, formant una
A | superficie construida no computable a efectes
d’edificabilitat de 246,21 m2, i els jardins i
vegetacio i arbrat que conformen els itineraris per
arribar a les edificacions de serveis annexes a la
principal que es troben disperses dintre del terreny
i que es van anar instal-lant en funcié del usos i
necessitats del propietari. Aqui esdevenen
legalitzar el magatzem 2 relacionat el seu Us amb
exteriors i jardins, el magatzem 4 on es troba la
depuradora de la piscina i el magatzem 5

relacionat amb I'emmagatzematge del mobiliari

relatiu a la piscina.

Itineraris interior finca — Zones
enjardinades




Entorns

enjardinats
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Magatzem 2 — Pou (Cobert)
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Piscina

Magatzem 4

Depuradora piscina
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Magatzem 5 — Mobiliari piscina

Els edificis existents que conformen I'activitat apareixen descrits en el cadastre com a disseminats amb
un altra referéncia, igualment és la parcel-la 10, del Poligon 109, Burga, El Perell6 (Tarragona). Es
tracta d’una parcel-la amb una superficie total construida de 1.004 m2 (comptant la zona de jardi
amb bassa i piscina). La seva referencia cadastral és 43106A109000100001XG. No obstant, la proposta
del present PEU estableix un total d’edificacié existent de 807,58 m2 i 50 m2 per a ampliacié, de les
quals 406,30 m2 corresponent a la masia existent i les ampliacions que s’hi ha dut a terme ja
autoritzades i 401,28 m2 sén construccions existents a legalitzar.

Accés principal al Restaurant
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Entrada principal al restaurant i zona de
recepcio de I'establiment hoteler a legalitzar

Entrada a la sala/zona comu de I’hotel i caixa
d’escales i accés a les tres habitacions
qguadruples.

Barra restaurant — Accés cuinaiala
zona habitatge familiar
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Restaurant

-
N

“Carpe Diem
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Cami lateral a la finca fins I’entrada d’accés rodat

= —

Zona d’aparcaments

L’edificacid principal situada al centre sud de la finca, sense valor arquitectonic singular perd amb una
volumetria i uns tractaments d’acabat i elements decoratius que s’integren correctament a I'entorn
rural, de superficie total en planta baixa 591,50 m2 i 48,70 m2 en planta pis, on s’hi desenvolupa
I'activitat principal de restauracié i la legalitzacié d’establiment hoteler, amb I'is d’habitatge familiar.
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Facana Nord-Est Accés a una habitacié de I'hotel — Accés sala de maquines — Accés serveis — Accés
Terrassa Porxada del Restaurant (de dreta a esquerra)

Edificacié principal
Vials interiors del conjunt edificatori
Al fons zona ampliada a legalitzar:

- Porxo/ Aparcament
(90,02 m2 computa al 50% = 45,01 m2)
- Magatzem 3 / Generador
eléctric / Ampliacié cuina / Cambres
frigorifiques

(50,58 m2)
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Terrassa porxada considerada
com ampliacié del restaurant
de 143,42 m2 computant al
100% la seva superficie
edificable, a legalitzar.

Interior de I'ampliacid de

Restaurant
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Per finalitzar ens trobem situant I'edificacié existent a legalitzar com establiment hoteler a uns 20
metres enfront de I'edificaciod principal, de superficie 67,64 m2, d’Us exclusiu compost de dues estances

de I'establiment hoteler tipus suite, formats per sala, habitacid y bany.
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Tm:mﬂaie G@Q QWO
® "z g @ g @ & @

& o @
0 e a0
““"‘"“15 . SCPEX,

Ocellera3 -

Coberts

Emplagament del conjunt d’edificacions existents

EXSTENT (LEGH [TZAT) AMPLIACIO) RESTAURANT TERRASSA APORXADA 143,88
{100%) PEU "LEGALITZAR AMPLIACIO RESTAURANT)
- RESTAURANT + "PEU D'ESTABLIMENT HOTELER” PORXD APARCAMEN R)((so%) 4501
PLEAIXA 357,60 PEU LEGALITZAR PORXO
ERIS 870 [ ] FEU'LEGALITZAR L'US HOTELER® 63,97
TOTAL EDIFICACIO LEGALITZADA 406,20
PISCINA 67,64
EXISTENT (A LEGALITZAR) BASSA 176,67
Magatzem 1: varis relacionats amb el nucli zoologic  34.81 ) i !
Magatzem 2: varls relaclonals amb exterdors | jardins 34,81 Ocellera 1; inclosa dintre del tancat d'animals 1
Magatzem 3: generador eléctric i cambres frigorifiques 50,58 Ocellara 2; 745
Iagatzem 4. depuradora plscina 4,88 Ocellera 3; 47.32
Magatzem 5! varls relaclonats amb meblllarl plsclna 12,24 Tancat d'animals 1; 932,85
Magatzem 6 hivamacle plantes 11,10 Tancat "'3”!“":5 2 " a;"‘:-g:
Tancat d'animals 3: B68,
- TOTAL MAGATZEMS PEU A LEGALITZAR 148,42 TOTAL NUCL| ZOOLOGIC EXISTENT  9.940.66
TOTAL EDIFICACIO EXISTENT A LEGALIZAR 401,28
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2.4.CARACTERISTIQUES DE L’AMBIT
2.4.1. Caracteristiques fisiques, hidrologiques i geologiques

Els terrenys de I'ambit es troben en la zona del Pla del Burgar, zona de relleu practicament pla
emmarcada pels contraforts orientals de les muntanyes de Cardé i la serra del Boix, a I'oest, i les
muntanyes dels Burgans, a |'est. En conjunt, es aquests elements orografics es troben inclosos en la
Serralada Prelitoral Catalana.

La finca presenta un relleu pla tot i que té un cert pendent sud- nord, amb un desnivell maxim d’uns 4
metres entre la cota 184 que s’assoleix a la banda més occidental, i la cota 180, a la banda dels
torrents. Tot i aix0, sobre el terreny el desnivell resulta gairebé inapreciable. Amb tot, cal tenir en
compte que I'ambit confronta amb la zona de confluencia del barranc de la Riera i del barranc del
Ganso, cosa que confereix un pendent descendent des del limit NE i NO de la parcel-la fins a la llera
dels dits cursos fluvials, fora ja de I'ambit, situats a 160 m.s.n.m. aproximadament.

Geologicament, en tot I'ambit d’estudi del sector hi afloren materials de I'era cenozoica del periode
quaternari, corresponents a ventalls al-luvials en el que la litologia dominant sén les graves i blocs dins
una matriu sorrenco-argilosa. Segons la descripcié de la base geologica a la escala 1:50000 de la Serie
Magna aquests materials, catalogats con a Qv3, es disposen formant cossos digitals d’aspecte caotic
discordants sobre els materials que formen el relleu.

La xarxa hidrografica del municipi del Perell6 esta dividida en el conjunt de torrents i barrancs de la
meitat sud que drenen al mar dins la conca hidrografica de les Rieres de Calafat — Golf Sant Jordi, i les
rieres de la meitat nord que formen part de la conca hidrografica de I'Ebre

Concretament, el sector objecte d’estudi esta limitat, en el seu limit est, pel barranc de la Riera i, en
I'oest, pel barranc del Ganso. Ambdds barrancs formen part de la conca de recepcié de la Riera del
Comte, curs fluvial delimitat per la serra de Tivissa i les muntanyes del Burgar, a I’est, la serra de Cardé, a
I'oest , | la serra del Boix, al sud. Rep les aiglies de part dels termes municipals de Tivissa, Rasquera, el
Perell6 | Miravet, | desemboca a I'Ebre a l'alcada del poble de Miravet, formant un con al-luvial
caracteristics.

2.4.2. \Vegetacid, conreus, faunai usos del sol

Es tracta d’'un ambit dominat per un mosaic agroforestal, on els camps de conreu generalment arboris es
barregen amb zones boscoses formades principalment de pinedes de pi blan i matollars mediterrani.
Aquesta dualitat d’ds de sol s’aprecia clarament dins I'ambit i I'entorn proper on a plana agricola que
ocupa practicament la totalitat de la superficie de la finca limita en els seus extrems E i O amb I'espai
forestal de I’entorn dels barrancs de la Riera i del Ganso. Concretament, a I'ambit, la vegetacié presenta
tres unitats vegetals diferents:

a) Vegetacid arboria agraria, constituida per nombrosos exemplars d’olivera (Olea europaea) i ametller
(Prunus dulcis). Es distribueixen per tota la meitat nord i extrem est de la parcel-la, en la plana
delimitada a banda i banda dels dos torrents confrontants.

b) Vegetacié forestal natural Iligada als costers dels dos cursos fluvials amb especies tipiques de la
pineda de pi blanc, brolla i exemplars lianoides caracteristics de zones més frescals. Aquestes
comunitats naturals s’emplacen al limit O i NE de la finca, just on inicia el pendent pronunciat que
condueix al fons dels barrancs. Tot i aixd, en I'extrem SE de la finca, on es ddéna un cert pendent
descendent en direccid E lligat a la preséncia d’un petit torrent afluent del barranc de la Riera, aquesta
unitat vegetal penetra més enlla del limit estricte de I'ambit. Les espécies vegetals predominants son
el pi blanc (Pinus halepensis), garric (Quercus coccifera), llentiscle (Pistacia lentiscus), margallo
(Chamaerops humilis), romani (Rosmarinus officinalis), gatosa (Ulex parviflorus) i algun peu de roure
de fulla petita (Quercus faginea).
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c) Vegetacid ornamental, a I'espai proper a l'edificacié destinada a restaurant i allotjament rural,
la vegetacid existent és de caire ornamental i acompanya I'espai ludic constituit per la piscina, les
gabies d’aus exotiques, I’hivernacle i el tancat d’animals. Entorn a aquests elements s’hi distribueixen
diverses especies vegetals decoratives, tant autoctones com poden ser els olivers (Olea europaea),
xiprers (Cupressus sempervirens) i pollancres (Populus nigra), com d’exotiques com les palmeres
de canaries (Phoenix canariensis), palmeres de ventall (Washingtonia filifera) o les iuques (Yucca
sp.).

A .

{JTka deil Perelia Bfrutters no citrics I Prats en zones agricoles
OFEU 7: Carpe Diam W Ohverars B Habitatges unfamilicrs alliats
B Pineda de pl blonc B Viryes B Mataliars
W Aftres conreus herback ll Conreds abandonats - matcliars ll Conreus en fransformaocia 0 25 50 )
| ATErET S — E— T

L'ambit del pla té cert interés per la fauna ja que es troba relativament a prop d’espais naturals de
muntanya mediterrania, com les serres de Cardd - Boix a l'oest i les serres de Tivissa a I'est, i, per altra, en
una zona de plana (la plana del Burgar) que ha pogut mantenir un paisatge agroforestal de certa qualitat,
basat en els conreus tradicionals llenyosos mediterranis i on la xarxa de rieres i barrancs ha permes la
pervivencia de nodrides garrigues, maquies i pinedes de pi blanc (com és el cas de la finca que limita amb
dos rieres amb bona cobertura forestal). Per aix0, no és d’estranyar que a la finca es pugui trobar elements
faunistics propis de la terra baixa mediterrania, tant de conreus de seca, com de garrigues i pinedes.

Referent als mamifers carnivors, la finca es situa en el territori de la guineu (Vulpes vulpes), la geneta
(Genetta genetta), el teixd (Meles meles), la fagina (Martes foina), la mostela (Mustela mustela) i I'eri¢d
clar (Atelerix algirus) i fosc (Erinaceus europaeus). Entre els herbivors, hi pot fer incursions el porc senglar
(Sus scrofa), tot i que a les serres de Cardd Boix s’hi comenca a estabilitzar la cabra salvatge. També hi
trobarem altres mamifers mediterranis com el conill (Oryctolagus cuniculus) i la llebre (Lepus europaeus)
aixi com les especies més comuns de rosegadors i musaranyes. No consta informacid especifica sobre
ratpenats, perd lI'extensié del territori, la presencia de nombroses casetes i edificacions rurals
semiabandonades i les coves de les muntanyes calcaries circumdants fan preveure l'existéncia de
poblacions d’aquestes especies.
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L'abundancia i riquesa de rocams i cingleres del massis de Cardd i de les muntanyes de Tivissa té una
relacid clara amb la presencia de rapinyaires, freqlients en aquests ambients i que poden estendre els
seus territoris de cacera fins a I'ambit. A I'actualitat, a les muntanyes de Cardé hi ha comptabilitzades cinc
parelles d'aguiles daurades (Aquila chrysaetos) i dos d’aguila cuabarrada (Hieraetus fasciatus). També hi
ha duc (Bubo bubo) i falcd pelegri (Falco peregrinus). Altres rapinyaires ja més propis de la plana
agroforestal seran I'aligot (Buteo buteo), el xoriguer (Falco tinnunculus) i I'cliba (Tyto alba), el mussol
(Athene noctua) i I'estival xot (Otus scops).

A banda de la fauna caracteristica de la zona i lligada a la vegetacid natural i agricola, dins I'ambit del Pla
existeix un nucli zoologic, on hi habiten alguns animals exotics emprats per augmentar |'oferta Iudica de
I’activitat gastronomica i d’allotjament rural. En funcid de les caracteristiques de cada espeécie, es troben
emplacats en els recintes repartits arreu de la superficie de I'ambit. Aixi, les aus exotiques ocupen dues
grans gabies situades a la zona enjardinada. Les llames habiten al tancat que limita amb la zona
d’estacionament. Els ponis es troben emplagats en el camp d’oliveres i ametllers que s’estén en la meitat
nord de la finca i els exemplars de porc vietnamita disposen de mobilitat lliure en I'espai entre |'edificacio
principal i la tanca del camp de conreu.

2.4.3. Serveis i infraestructures existents

L’analisi general de les infraestructures de I'entorn de I'ambit del Pla Especial Urbanistic, s’ha realitzat
tenint en compte les necessitats de subministrament i abatiment pel funcionament actual de Restaurant
i legalitzacions de I'Us hoteler i magatzems d’usos complementaris als existents, i la seva capacitat per
assegurar un correcte abastament del conjunt d’edificacions existent aixi com les propostes
desenvolupades a l'apartat de la memoria d’ordenacié i a I'annex (Informe ACA desenvolupat) del
present PEU.

2.4.3.1. Xarxa d’evacuacio d’aigiies residuals

Els terrenys no disposen de connexid a la xarxa municipal de sanejament a I'estar situada en el medi
natural, les aiglies brutes del servei sanitari i les de les aiglieres desguassen a la xarxa de clavegueram
propia connectada a una fossa de tractament biologic per descomposicié i decantacid, amb un volum
de 6 m® i capacitat per a una ocupacié continuada de 30 persones. Aquesta fossa s’emplaca a
tocar de la paret nord-oest de I'edificacié principal.

Abans de procedir a efectuar els tramits de la nova llicencia d’activitat que es preveu legalitzar
I’establiment hoteler amb I'aprovacié del present Pla especial, es sol-licitara a I’ACA I'autoritzacio de
I'abocament.

2.4.3.2. Xarxa d’evacuacioé d’aigiies pluvials

Quant a les aiglies pluvials s’assimilen a aigua d’escorrentia atés que practicament tot I'ambit
constitueix sol permeable de manera que les aiglies drenen o es canalitzen superficialment, mitjangant
pendent del terreny.

2.4.3.3. Xarxa d’aigua potable

El subministrament d’aigua potable per al consum huma prové d’una cisterna ubicada a l'interior de
I’espai emprat com a menjador (visualment sembla un antic pou) que es reomple amb camié cisterna
homologat per la Direccié General de Salut publica. Aquest comunica amb la sala de maquines situada a
I’edificacié principal, on també s’ubica el grup de pressiod i la caldera de gas propa.

Per a I’Gs de boca es s’empra aigua embotellada.

A [l'exterior, a la part nord de I'espaid’estacionament de vehicles, a I'oest de I'edificaciod principal,
s’hi troba un altre pou les aiglies del qual s’utilitzen per al reg de la vegetacié ornamental de la
finca i que no es sotmet a tractament de cloracid.
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A més a més, en data 10 de febrer de 2014, el propietari inscriu a la Seccié B, Volum 86 Full 42 del
Registre d’aiglies tramitat a I’Agencia Catalana d’Aiglia, I'aprofitament d’aiglies subterranies mitjangant
pou de secci6 circular de 0,25 m de diametre i una profunditat de 110 m, prenent el cabal necessari per
mitja de bomba submergida (electrobomba) de 2,5 Cv de poténcia situada a una profunditat de 98 m:

“Corriente o acuifero POZO UBICADO EN LA MARGEN IZQUIERDA DEL RIO EBRO, FUERA DE ZONA DE
POLICIA DE CAUCES, EN LA UNIDAD HIDROGEOLOGICA FOSA DE MORA. Clase y afeccién USOS
DOMESTICOS NO DE BOCA (SUMINISTRO A UN RESTAURANTE) Caudal (I/s) CAUDAL MEDIO
EQUIVALENTE EN EL MES DE MAXIMO CONSUMO (L/S): 0,06 CAUDAL INSTANTANEO (L/S): 1 VOLUMEN
MAXIMO ANUAL (M3): 2.000” (assenyalat al planol segiient com °)

L

Abans de procedir a efectuar els tramits de la
nova llicencia d’activitat que es preveu legalitzar
I’establiment hoteler amb [I'aprovaciéo del
present Pla especial, es sol-licitara la seva
regularitzacio davant la Confederacio
Hidrologica de I'Ebre (CHE).

També es preveu I'ampliacié del subministre d’aigua, 1 diposit d’acumulacié d’aigua ubicat al coberti a
disposicié de I'edifici independent d’allotjament de dues habitacions-suite de I'establiment hoteler a
legalitzar, tractada per a que sigui apte pel consum huma i per proximitat d’abast al Nucli zoologic.
Conformement a I'article 10 de 'ORDRE d’11 de juliol de 1986, I'abastament d'aigua potable garantira
un volum minim de 150 litres per placa i dia. El diposits d'acumulacio sera accessible per efectuar-hi les
neteges a fons i les desinfeccions periddiques que siguin necessaries, i disposara també d’un aparell per
a la cloracié automatica de l'aigua. Abans d'iniciar la temporada turistica, o en tot cas un cop a l'any,
s’acreditara la potabilitat de l'aigua mitjancant un certificat lliurat pel Departament de Sanitat i
Seguretat Social. Sense aquest requisit previ, no iniciara la temporada o la continuitat de funcionament.

2.4.3.4. Xarxa electrica

L’abastiment energétic actual es realitza mitjancant grup electrogen de 30 Kva 220/380V trifasic
(magatzem 3 a legalitzar: generador eléctric i cambres frigorifiques)

Plaques solars combinades amb grup electrogen de 12 Kva 220/380V , situades al cobert i sostre de
I'edificacié destinada a I’Us exclusiu d’establiment hoteler.
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2.4.3.5. Sistema de calefaccid i climatitzacio.

L'edificacié principal té d’instal-lacid existent de calefacci6 amb caldera de gas propa. L'edificacid
independent disposa de dues estufes de combustible solid (llenya).

Tant l'edifici principal com I'edificacié independent disposen d’una instal-lacié de climatitzacié que
condiciona l'aire a base d’unitats independents de bombes de calor.

2.4.3.6. Tractament de residus solids i recollida de deixalleries

Per a la recollida de deixalles, I'ambit del pla disposara d'atuells amb tapadora amb una capacitat per
unitat no inferior a 10 litres, i amb un nombre suficient per assumir la recollida de tot el conjunt
edificatori i els usos i serveis implantats i a legalitzar. Aquests atuells estaran clarament identificats; es
situaran en un espai proper a les edificacions. La recollida sera selectiva, organitzada segons la separacio
existent al municipi del Perelld: rebuig, organica, plastic, cartré, i vidre.

El promotor, s’encarregaran de transportar-les fins a la amb una freqliéncia suficient per garantir
I’eficacia i la higiene, als contenidors municipals ubicats al carrer Barranc de les Oliveres de el Perelld,
amb el vistiplau i control aleatori municipal. Els residus grassos son emmagatzemats per a ser recollits
peridodicament per la empresa autoritzada Olis Artemi, localitzada al mateix municipi del Perellé.
S’aporten resguards dels impostos aixi com imatges de el contenidors utilitzats per I'abocament.

. Generalitat de Catalunya i ja: 2-8865-AA 10
H]]] Departament de Territori Pl 00 At DR ]
i Sostenibilitat Nl)nj, FA_ |

Agéncia de
Residus de
Catalunya

FULL DE SEGUIMENT ITINERANT DE RESIDUS
JUSTIFICANT DE LLIURAMENT

Codi CER del residu *Ons | (n o N
f:iéuzuc.‘oﬂ £ = lboa 1 _-‘:‘ =TT i
Trangportista / Codi T- UTo:z RICTI T DU VTR
Marrfcula delvehice 2 4T 30~ 7 6 et

Quantitat retiraca 7
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2.4.3.7. Xarxa de telefon i comunicacions

D’acord amb la normativa sectorial, és necessari que els establiments hotelers ofereixin servei telefonic i
servei de comunicacido amb el mateix establiment a les habitacions.

El propietari i personal de Carpe Diem disposaran de telefon per atendre els clients, aixi com servei
d’Internet i antenes paraboliques per al servei de televisio.

2.4.3.8. Farmaciola

D’acord amb el Reial decret 486/1997, de 14 d’abril, que recull entre d’altres les disposicions minimes de
seguretat i salut en els llocs de treball, el camping disposara de material per a brindar els primers auxilis
al personal i als hostes. Hi haura doncs una farmaciola portatil amb el contingut minim seglent:
desinfectants i antiséptics autoritzats, gases esteérils, coté hidrofil, benes, esparadrap, aposits adhesius,
estisores, pinces, guants d’un sol Us. El material de primers auxilis es revisara periodicament, i es
reposara de manera immediata el material utilitzat o caducat. La farmaciola estara situada en un lloc
visible.

2.4.3.9. Accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

En compliment del qué disposa el Decret 135/1995 de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991,
de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, i
d'aprovacié del Codi d'accessibilitat, aquest establiment disposa de serveis higienics, mobiliari, places
d’aparcaments i itineraris adaptats a les necessitats de les persones amb mobilitat reduida.

2.5. INFORMACIO URBANISTICA

L'objectiu d’aquest apartat és fer un analisi de la compatibilitat de I’actuaci6 amb el planejament
urbanistic i sectorial, i definir els articles principals de la normativa a tenir en compte per a I'ordenacid
de I'ambit.

2.5.1. Planejament municipal

TITOL

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL del Perelld, a I'abril de 2015 la Comissié d'Urbanisme de
les Terres de I'Ebre va donar conformitat al text refds del en compliment de l'acord d'aprovacié
definitiva de 9 de febrer de 2017.

CLASSIFICACIO

Es classifica en sol no urbanitzable, i donada la seva extensié hi predominen varies claus urbanistiques,
essent les seves superficies, proporcions i qualificacions les seglients:

CLAU 21 SOL AGRICOLA DE VALOR 25.223,00 m2 100%

21b Agricola de regadiu 14.378,53 m2 57,00%
CLAU 22 SOL FORESTAL DE VALOR

22a Bosc dens 371,99 m2 1,475%
CLAU 24 SOL PAISATGISTIC | ECOLOGIC DE VALOR

24d Riberals 9.645,13 m2 38,24%
CLAU 25 ESPAIS NATURALS PROTEGITS

25d Forests i maleses publics 827,35 m2 3,285%
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[ Limitterme municipal SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO CLAU 22, SOL FORESTAL DE VALOR
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el ol RSl VI S LW o sl o W w S A eme -
NORMATIVA URBANISTICA - ARTICULAT

Art. 295- Edificacions i elements constructius existents

1.- Aquest POUM pretén la millora i I'adequacid, als seus objectius, de les condicions existents en
sol rural. Es per tant, objectiu del present POUM fomentar la reforma, rehabilitacié o canvi d’ds de
les edificacions existents per tal de millorar les seves condicions generals, augmentar la seva
integracid de I'entorn i disminuir els impactes negatius sobre el medi i el paisatge.

3.- Es limiten les construccions admeses en el sol no urbanitzable del terme municipal del Perelld
exclusivament a les actuacions existents, contemplades per aquest POUM.

4.- S’estara igualment a allo previst a I'ordenanga reguladora de la intervencié administrativa en els
actes d’edificacid en sol no urbanitzable i a les disposicions previstes al Pla Territorial de les Terres
de I'Ebre.

Art. 313- Zona agricola de valor (clau 21)

1. Correspon als sols que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los proteccio per rad dels seus
valors agricoles.

2. Correspon integrament amb el sol de proteccio territorial del Pla Territorial Parcial de les Terres
de I’Ebre, i es troben subjectes a les seves determinacions normatives.

3. En aquesta zona, s’aplicaran plenament les determinacions generals d’aquest POUM en relacio
al sol rural, ales seves instal-lacions, construccions i usos, aixi com la legislacio urbanistica,
territorial i sectorial vigent en cada moment.
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Art. 314- Zona forestal de valor (clau 22)

1.

Correspon als sols que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los proteccio per rad dels seus
valors forestals. Comprén les arees amb masses arbories i arbustives en les seves diferents
qualitats i circumstancies, quan I’activitat forestal és la principal.

Correspon integrament amb el sol de proteccio territorial del Pla Territorial Parcial de les Terres
de I’Ebre, i es troben subjectes a les seves determinacions normatives.

En aquesta zona, s’aplicaran plenament les determinacions generals d’aquest POUM en relacié
al sol rural, a les seves instal-lacions, construccions i usos, aixi com la legislacio urbanistica,
territorial i sectorial vigent en cada moment.

Art. 314- Zona d’interés ecologic i paisatgistic (clau 24)

1.

Correspon a Riberals i es tracta d’elements extremadament lineals formats per les lleres i zones
fondes dels barrancs pels quals es canalitza 'aigua de pluja.

Aquests sols que el POUM delimita sense remarcar I’is predominant ni I’activitat economica que
s’hi desenvolupa, defineixen el paisatge i I'estructura del territori, en otorgar la personalitat i el
caracter que li és propi.

El seu valor pot estar reconegut en part pel planejament territorial i pels estudis sectorials, si bé
generalment és el mateix pla el que preserva voluntariament els valors d’aquests sols,
reconeixent les seves especificitats en relacio amb la seva posicié respecte del nucli, o les
caracteristiques del territori.

Correspon integrament amb el sol de proteccio territorial del Pla Territorial Parcial de les Terres
de I’Ebre, i es troben subjectes a les seves determinacions normatives.

En aquesta zona, s’aplicaran plenament les determinacions generals d’aquest POUM en relacio
al sol rural, ales seves instal-lacions, construccions i usos, aixi com la legislacid urbanistica,
territorial i sectorial vigent en cada moment. Es per aixo que es aquesta zona, no es poden
autoritzar edificacions, instal-lacions, magatzems i explotacions agricoles.

Art. 315- Zona d’espais naturals protegits (clau 25)

1.

Correspon als sols en que concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament
restrictiu. Denominats també de proteccid especial, tenen aquesta designacié reconeguda
sectorialment mitjancant una Llei, Decret, com a espais d’interes natural. També incorporen els
espais reconeguts a la Xarxa Natura 2000.

Correspon integrament amb el sol de proteccid territorial del Pla Territorial Parcial de les Terres
de I’Ebre, i es troben subjectes a les seves determinacions normatives.

En aquesta zona, s’aplicaran plenament les determinacions generals d’aquest POUM en relacid
al sol rural, ales seves instal-lacions, construccions i usos, aixi com la legislacié urbanistica,
territorial i sectorial vigent en cada moment. Es per aix0 que es aquesta zona, no es poden
autoritzar edificacions, instal-lacions, magatzems i explotacions agricoles.

MODIFICAIO PUNTUAL DEL POUM en I’ambit PEU-7 “Carpe Diem” i dels articles 274, 291 i 300, el 8 de
maig de 2020 la Comissié d’urbanisme de les Terres de I'Ebre ha adoptat, a reserva de la redaccié que
resulti de I'acta d’aprovacio. La fitxa modificada del present sector a desenvolupar mitjancant el PEU és
la segilient:
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AMBIT

Ubicacio: L'ambit correspon als terrenys d’un establiment de turisme rural, restauracio i
nucli zoologic, situat a prop de I'extrem nord del municipi, a la confluencia del
barranc del Ganso i el barranc de la Riera.

Superficie: 25.223,00 m? 100%

OBJECTIUS
Situat dins de la normativa les edificacions existents i permetre la adequada
ampliacié tant de sostre com dels espais necessaris per desenvolupar |'activitat
de turisme rural, restauracio, nucli zoologic, hoteler i habitatge familiar.

Usos

Usos admesos
Principals

Usos compatibles

Habitatge familiar, turisme rural, restauracid, hoteler, educacié en el lleure i
nucli zoologic.

Els establerts segons normativa per a les claus urbanistiques de les zones i
sistemes en el sector, tals com les construccions auxiliars complementaries que
es definiran al PEU.

CONDICIONS D’ORDENACIO | D’EDIFICACIO

Sistemes i zones:

Edificabilitat:
Habitatge
DETERMINACIONS

Superficie minima de zones m?2 0%
Superficie maxima de zones 25.223,00 m2 100%
Sostre existent: 807,58 m2 (+50 m2 per ampliacid)

Nombre maxim d’habitatges: 1

Les establertes pel pla especial urbanistic.

CONDICIONS DE GESTIO | D’EXECUCIO

Les establertes pel pla especial urbanistic.
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2.5.2. Planejament territorial
TITOL

PLA TERRITORIAL DE LES TERRES DE L’EBRE,aprovat pel Govern de la Generalitat en data 27 de juliol de
2010.

CLASSIFICACIO

La zona d’estudi es troba en regim de sol de proteccid especial.

. [ SISTEMA D'ESPAIS ORERTS: CATEGORIES DE SOL |
SOL DE FROTECCID ESPECIAL |

Sbl ce proeccid especial ——— PEIN Vo xerxa Natura 2000

D Sl no urbaritzable costaner (PDUSC - 11 2)

[SPL DE PROTECCID TERRITORIAL |

Stl dinteres agran Lo patsatgisic S0l te potencal nterss estrategic

~ | SOLDE PROTECCIO PREVENTIVA |

NORMES DIRECTIUS

El propi del sol no urbanitzable, i el regulat en els articles 2.6 i 2.7 del Pla Territorial de les Terres de
I’'Ebre i 'apartat 7 del present article.

Aguestes edificacions corresponen al tipus A de I'article 2.5. Edificacions, instal-lacions i infraestructures
en els espais oberts

A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic

Estan associades a la gestio i millora del territori rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions
propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural —en especial i
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preferentment, I'agroturisme—, i les instal-lacions i edificacions per a la proteccid i valoritzacié del medi
natural. També es consideren incloses en aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries
intensives o determinades activitats complementaries a I'agricultura que formen part de I'explotacié a
cel obert d’una finca molt més gran que I'espai que ocupen i contribueixen a la viabilitat del conjunt de

I'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.
Sén d’interes també per justificar el PEU els seglients articles: 2.13, 2.14 i 2.15 del PTPTE.

CATALEG DE PAISATGE DE LES TERRES DE L'EBRE, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat a I'antic
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 23 de juliol de 2009 i aprovat definitivament el

16 de juliol de 2010
Unitat de Paisatge 10: Burgans

Valors en el paisatge:
Valors estétics
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També anomenat la plana del Burgar, una fossa
tectonica ocupada per un mosaic de cultius - olivera,
vinya, ametller i garrofer, principalment - i, a la
vegada, un mosaic agroforestal, ja que hi ha moltes
clapes de massa boscosa que s’intercalen entre les
parcel-les amb produccié agricola estructurades amb
murs de pedra en sec. 5 ;

Aquest paisatge porta associats una serie d’elements constructius amb
elevat valor historic i estetic com ara marges, pous, basses...

Els Burgans sén molt poc visibles des de la resta del territori ebrenc fet que li confereix un caracter
especific a la unitat i una relativa «invisibilitat» en la configuracié de les Terres de I'Ebre.

Oportunitats

- Gran quantitat de patrimoni agricola i ramader (masos, casetes, fonts, basses...) amb un valor historic
rellevant i que, en determinades zones, augmenten els atractius paisatgistics que caracteritzen I'espai

Aquest fet, sumat a que es troba entre dues formacions muntanyoses de gran interés ecologic, potencia
aquest espai com una zona d’elevada rellevancia patrimonial i connectora. - Un valor productiu que es
pot veure més reforgat pel turisme rural. Les caracteristiques intrinseques de I'espai i la seva proximitat
al riu i a les serres circumdants, son suficients motius per abastar un turisme que busca relacié amb el
medi natural. Els objectius de qualitat paisatgistica:

e Una plana amb mosaic agroforestal encaixonada per serres, amb gran importancia ecologica,
historica i simbolica-identitaria, ben gestionada.

Promoure activitats educatives, turistiques i recreatives que potenciin els valors esmenats en aquest
objectiu.

e Un paisatge agroforestal ben definit i amb valor productiu i estétic, constituit basicament per
una arquitectura variada de pedra en sec amb conreus de seca i de regadiu (aquests ultims en
menor mesura), alternats amb vegetacié forestal, gestionat i preservat d’infraestructures o
elements que en desvirtuin la seva visid i contemplacid.

A la bellesa que té el mosaic agroforestal se li han de sumar els elements de I'arquitectura rural de pedra
en sec. En concret, destacar els masos i casetes tradicionals que encara es conserven. Vetllar per la
correcta integracié paisatgistica de les restauracions dels elements que formen part de I'arquitectura
rural, especialment, en la rehabilitacié de masos i casetes.
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2.5.3. Planejament sectorial

Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya

Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.
CLASSIFICACIO

Hotel categoria 1* o basic

ARTICULAT

Art. 34 Identificacio

“3. Els establiments del “grup d’hostals o pensions” es classifiquen en una categoria Unica identificada
per una P.”

Art. 33 Classificacid
1. Els establiments hotelers, atenint-se a les seves caracteristiques basiques, es classifiquen en dos

grups:

a) Grup d’hotels.

b) Grup d’hostals o pensions.

2. Els establiments del “grup d’hotels” es classifiquen en les modalitats seglients:
a) Hotels.

b) Hotels apartament.

3. La modalitat “hotels” pot disposar d’'un maxim d'un 40% d’unitats d’allotjament que siguin
apartaments o estudis, sense que sigui considerada hotel apartament, sempre que formin part de la
mateixa unitat d’explotacio i estiguin situades en el mateix immoble o bé en un immoble d’us exclusiu.

4. La modalitat “hotels apartament” pot disposar d’un maxim d’'un 40% d’unitats d’allotjament que
siguin habitacions, sense que sigui considerada hotel, sempre que formin part de la mateixa unitat
d’explotacid i estiguin situades en el mateix immoble o bé en un immoble d’us exclusiu.

La llei i Decret determinen les condicions per a I’ implantacié de I'establiment hoteler, algunes de les
guals son rellevants per les repercussions paisatgistiques potencials, ja que condicionen I'ordenacié, els
usos i les instal-lacions i els serveis necessaris.

ANNEX I.- Requisits tecnics minims dels establiments hotelers, desenvolupat a la Memoria d’actuacié en
el punt 2.2 Requisits tecnics i funcionals.

Real Decret 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de I’ Domini Public Hidraulic, que
desenvolupa els titols preliminar I, 1V, V, VI i VIl de la Llei 29/1985, de 2 d'agost, de aiglies

ARTICULAT
Article 6

S'entén per riberes les faixes laterals de les lleres publiques situades per sobre del nivell d'aiglies baixes i
per marges els terrenys que limiten amb les lleres.

Les marges estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a) A una zona de servitud de cinc metres d'amplada per a Us public que es regula en aquest
Reglament.

b) A una zona de policia de 100 metres d'amplada en la qual es condicionara I'Us de terra i les
activitats que es desenvolupin
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Article 7

1. Lazonade servitud per a Us public definida es I'article anterior, tindra les finalitats seglients:

a) Pas per a servei de personal de vigilancia de la llera.

b) Pas per a I'exercici d'activitats de pesca fluvial.

c) Pas per al salvament de persones o béns.

d) Encallatiamarratge d'embarcacions de forma ocasional i en cas de necessitat.

2.  Els propietaris d'aquestes zones de servitud podran lliurement sembrar i plantar especies no
arbories, sempre que no impedeixin el pas assenyalat en I'apartat anterior; pero no podran
edificar-hi sense obtenir |'autoritzacié pertinent, que s'atorgués en casos molt justificats. Les
autoritzacions per a plantacié d'espécies arbories requeriran autoritzacié de I'organisme de
conca.
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No s’ocupa la servitud d’us public en cap dels
barrancs.
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Es legalitzaran les construccions executades amb posterioritat a I'1 de gener de 1986 i que es trobin dins
la franja de 100 m d’amplada del marge dret del barranc del Ganso i el marge esquerre del barranc de la
Riera.

La sol-licitud de legalitzacié de les obres existents dins la zona de policia de lleres es tramita davant
I’Agéncia Catalana de I’ACA d’acord amb allo que preveu el Reial decret 2646/1985, de 27 de desembre.
Domini Public Hidraulic (RDPH), abans de I'inici de les activitats proposades a legalitzar en el present Pla
Especial Urbanistic, abans de I’ implantacié del tramit de les activitats i legalitzacid de tot el que es
preveu al present Pla especial urbanistic.

Real Decret 9/2008 modificacié del Reglament del Domini Public Hidraulic - INUNDACIONS

En relacié amb la inundabilitat, tot i I’entitat de la riera de Comte i barranc d’en Ganso en el tram on se
situen les finques d’aquest pla especial, que compten respectivament amb unes longituds del curs
principal de 10.723 i 6.566 m i una superficie drenant d’uns 19,35 i 3.62 Km?, no sén d’esperar afeccions
sobre I'emplacament de les edificacions existents a causa de les avingudes associades a un periode de
retorn de 500 anys, donada la morfologia i topografia de I'ambit.

Per tant, no esta afectat per la zona inundable associada a les avingudes amb un periode de retorn de
500 anys dels cursos esmentats, pel que les construccions existents no estan sotmeses a les restriccions i
determinacions que al respecte preveuen els articles 9bis “Limitacions als usos en la zona de flux
preferent en sol rural” i 14bis “Limitacions als usos del sol en la zona inundable” de '/RDPH.
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3. MEMORIA D’ORDENACIO
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3.1. ANALISI DE LA PROPOSTA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Pel que fa a I'ambit del pla:

Definir els espais en arees i subarees que conformen els diferents usos actuals i per legalitzar.

La proposta queda descrita a I'apartat anterior i s’adjunta la documentacié grafica corresponent.

Pel que fa als usos admesos:

Definir-los, tan els establerts com els proposats a legalitzar.

Els usos actuals de la finca son:

L’ activitat de Restaurant (existent a la planta baixa de I'edificacié principal)

Habitatge del promotor i explotador de I'activitat (existent a la planta baixa de I'edificacio
principal)

Nucli zoologic.

Educacid en el lleure (piscina)

Els proposats a legalitzar son:

Ampliacié de I'Gs de restauraciéo amb la legalitzacié de la terrassa porxada, porxo aparcament i
magatzem del generador electric i ampliacid de la cuina on s’ubiquen les cambres frigorifiques
Establiment hoteler (ubicat a I’edificacié principal)

Ampliacié d’allotjament rural (ubicat a I’edificacio existent en front de I'edificacié principal)
Resta d’edificacions existents vinculades als usos actuals del present PEU.

A I'hora de definir els usos admesos de turisme rural, restauracié, nucli zoologic, hoteler, habitatge
familiar i educacié en el lleure, es fa segons estableix I'article 47 del DL 1/2010 i d’altres normatives
sectorials, de manera que s’exposa a continuacié:

S’entén per Us d’Habitatge familiar com aquest us referit a I'allotjament prolongat de les
persones en edificis condicionats per aquesta funcid, situats en finques rustiques amb accés
rodat des de la xarxa de camins rurals i que duen a terme funcions de conservacié de I'entorn i
custodia del territori.

S’entén per Us de Restauracié en sol rustic: comprén establiments situats en el medi rural
destinats a restaurant.

S’entén per Us d’Establiment Hoteler en sol rastic: compren establiments de petita dimensio
destinats a [l'allotjament temporal.(Turisme rural i Establiment hoteler (establiments
d’allotjament turistic) els locals i les instal-lacions obertes al public on, de manera habitual i amb
caracter professional, les persones titulars ofereixen a les persones usuaries, mitjancant un preu,
allotjament temporal en les unitats d’allotjament, aixi com d’altres serveis turistics d’acord amb
les condicions que estableix el Decret 159/2012.)

S’entén per Us de Nucli Zoologic: comprén tots aquells centres i establiments que
alberguen, comercialitzen, tracten, reprodueixen o exhibeixen animals vius d’espeécies
silvestres. En aquest pla especial, aquest Us fa referéncia exclusivament als espais exteriors
lliures que estan habilitats per a tal efecte, i que ja estan inscrits al registre de nuclis
zoologics del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacid dels Serveis
Territorials de les Terres de I'Ebre, classificat com a col-leccié zoologica privada.

S’entén per Us d’Activitat d’educacié en el lleure com aquell Us que compren les activitats
d’ensenyament vinculades al medi rural — agricola, ramader, forestal, fluvial — i aquelles
d’esbarjo, d’esplai o repds que necessariament s’han de desenvolupar en espai a Iaire lliure i en
contacte amb la natura (piscina).
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Per donar cabuda a la legalitzacié de les ampliacions d’us de restauracié, la legalitzacié de I'Us hoteler i
resta d’usos complementaris vinculats als existents en les edificacions construides fa mes de 10 anys, es
redacta la seglient memoria d’ordenacid, aplicant I'analisi i desenvolupament de la memoria
informativa, per al compliment dels objectius del pla s’han fet servir tres parametres:

A) URBANISTIC, com és el de la utilitzacié racional del sol i dels recursos, que apareix definit en la
legislacid com un dels principis generals de I'actuacié urbanistica. Des d’aquest punt de vista,
s’ha considerat el concepte d’ocupacio del sol, entés com a recurs no renovable, s’ha adaptat el
present el present Pla especial urbanistic a les edificacions existents.

B) SOCIAL, s’ha d’afavorir la cohesid social i territorial aixi com la preservacio de la identitat del
territori, tenint en compte la proteccié del patrimoni cultural i natural, entés en un sentit ampli
d’acord amb les directrius de la llei del paisatge, per tal de promoure el turisme de proximitat
lligada amb l'allotjament rural i I'oferta gastronOmica, aixi com la promocié d’activitats
relacionades amb la natura i respectuoses amb el medi ambient.

C) AMBIENTAL, en el sentit de valorar les propostes d’acord amb les conclusions de l'informe
ambiental simplificat que integra la documentacié del Pla, tals com preservar la diversitat
biologica incloent els espais de major valor ecologic i paisatgistic en el sistema d’espais oberts
del Pla i promoure un Us sostenible de I'energia, minimitzant la demanda i fomentant I'us
d’energies renovables.

3.2. PROGRAMA DE NECESSITATS

Seguint les condicions de partida i objecte del Pla Especial Carpe Diem per a legalitzar I'Us d’establiment
hoteler i complementaries als usos existents i legalitzar les edificacions d’antiguitat superior a 10 anys,
sorgeix la necessitat de crear arees i subarees i definir els usos les edificacions existents i la seva
adequacié al programa de necessitats d’aquest, millorant I'actual oferta de restauracié amb I'oferta
hotelera amb una capacitat maxima d’allotjament rural de 16 persones, turistica, lddica i d’oci de
I’entorn.

Per aquest Pla Especial s’ha tingut en compte un programa minim de necessitats, que es pot
completar amb les edificacions ja existents sense necessitat d’incrementar la superficie construida.
Aquest programa minim comprén:

Edifici principal — LEGALITZAR L'US D’ESTABLIMENT HOTELER

Sala de recepcié

Menjador restaurant

Cuina

Banys clients

3 Habitacions quadruples amb bany d’ allotjament turistic modalitat hotel 1*basic
1 habitacid, sala i bany de I’habitatge familiar
Magatzem generador eléctric

Magatzem cuina cambres frigorifiques

Sala de maquines

Cisterna

Menjador restaurant Terrassa

Porxo aparcament

AN N N N N N N N NN

Altres edificacions — LEGALITZAR ELS USOS COMPLEMENTARIS

Edificacio d’us exclusié amb 2 Habitacions tipus suite del hotel 1*basic
Magatzem per eines i productes del nucli zoologic

Magatzem per eines i productes de jardineria i manteniment exterior
Magatzem per equip depuracio de piscina

Magatzem per mobiliari piscina

Hivernacle

D NI NI N NI N
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Altres elements en espais lliures — DELIMITACIO DE LES AREES

AN NN

D’estacionament

Enjardinades i Recorreguts interiors

Piscina - Bassa

Ocelleres nucli zoologic

Enreixats i tancats per animals nucli
zoologic

3.3. PROPOSTA D’ORDENACIO

El model d’ordenacid proposat es basa fonamentalment en I'aprofitament dels elements existents i el
manteniment de les condicions ambientals que permetin la seva continuacid, definint-ne els espais i
edificacions existents per a cada Us admes dintre de I'ambit del PEU de 2,5223 ha.

Tal com s’adjunta a I'apartat 5.- Documentacié grafica, al planol 01 d’ordenacid es proposa el programa
de necessitats sobre 'estat actual de I'ambit del PEU, els galibs maxims tant si es en un futur es proposa
I"ampliacid hotelera o la de qualsevol altre Us existent dintre de I'ambit del PEU.

Es desglossa aixi, les superficies de les edificacions existents legalitzades i a legalitzar i els seus usos, aixi
com d’altres zones i tancaments de diferents usos, que es desenvolupen al planol 02 d’ordenacio la seva
proposta de delimitacié i usos.

Per tant els criteris basics per a desenvolupar els planols d’ordenacié sén:

Delimitar les arees en que es dividira I'ambit del Pla Especial Urbanistic tenint en compte les
edificacions existents i els usos legalitzats i d’altres a legalitzar, com sén IUs hoteler i altres usos
complementaris als usos existents.

Delimitar el galib maxim per a una futura ampliacié si es proposa dintre de I'Us hoteler, havent
analitzat i estudiat tot el procediment del present PEU, es delimita I'espai més adient per a la
possible segona etapa del PEU.

Delimitar el galib maxim de la resta de possibles ampliacions d’usos existents, essent aquest
més extens.

Previ al desenvolupament final de la proposta d’ordenacid, s’estudien i defineixen les possibles arees i
les que ja propiament estan delimitades per les claus urbanistiques existents dintre de I'ambit del PEU,
que son les dues primeres definides a continuacio:

L'area de Proteccié de sistemes, delimita totes aquelles zones on les claus urbanistiques del
sector, 22a Bosc Dens, 24d Riberals i 25 d Forests i maleses publics, deriven respectivament de
sols forestals de valor, paisatgistic i ecologic de valor i espais naturals protegits. Esta prohibit
edificar.

Es la major part de I’ambit on no s’hi preveu cap edificacié i/o proposta d’utilitzacié.

Avarca una superficie de I'ambit del pla de 10.844,47 m2, dels quals 7.054,21 m2 no es vinculen
a cap Us, a part dels usos propis derivats de les claus urbanistiques existents, tals com I'Us
forestal i I’Gs ecologic — conservacio.

L’area Agricola de Regadiu, delimita la zona existent on es manté I'Us agricola de I'ambit, terres
de conreu i part de pastura de I'area Nucli Zoologic.

Avarca una superficie de I'ambit del pla de 8.140,33 m2, dels quals 2.087,71 m2 no es vinculen a
cap Us, a part de I"Gs propi derivat de les clau urbanistica 21b Agricola de regadiu, I'Gs agricola
tradicional.

D’aquestes dues primeres arees definides i delimitades se’n deriva la definida com:

L’area ELLNE, Espais Lliures No Edificables, tal com és defineix amb el nom.
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- L’area NZ, Nucli zoologic, delimita totes aquelles instal-lacions que pertanyen a aquest. Engloba
el magatzem 1 vinculat a aquest Us a legalitzar i la part inclosa a I'area d’espais lliures no
edificables.

- L'area V, Viari i aparcament, itineraris peatonals i rodats i arees d’aparcament a l'aire lliure i
cobert, és a dir, el porxo aparcament a legalitzar.

- L’area EVLLE, Espais verds | Educacié en el Lleure, delimita totes aquelles zones existents, on és
manté basicament el terreny natural, i que estan enjardinades amb vegetacié natural o amb
enjardinament ornamental, i que es situen basicament al voltant de la resta d’arees, establint un
perimetre enjardinat entre elles i I'entorn i és troba I'Us d’educacié en el lleure i d’altres
edificacions existents a legalitzar vinculades a aquests usos i d’altres de I'ambit del PEU.

- L'area Her, Hoteler i Restauracid, delimita el cos de I'edificacié principal, on es desenvolupa
actualment I’activitat de restaurant rural, habitatge familiar i les legalitzacions de I'Gs hoteler,
I’'ampliacié de la terrassa porxada i 'ampliacié del magatzem 3: generador electric i cambres
frigorifiques)

- L'area He, Hoteler exclusiu, delimita el cos d’edificacié independent a legalitzar I'Gs hoteler.

3.4. QUADRE DE SUPERFICIE DE L’AMBIT DELIMITAT PER AREES

Area DESCRIPCIO SUPERFICIE M2
VA Viari i aparcament 1.363,86
NZ Nucli zoologic 932,85
ELLNE Espais Lliures No Edificables 18.349,98
HE Hoteler us exclusiu 63,97
HER Hoteler i restauracio 552,06
EVELL Espais Verds i Educacié en el Lleure 3.960,28,30

SUPERFICIE TOTAL DE L’AMBIT DEL PEU 25.223,00

La proposta d’aquest pla especial, en relacié a les superficies i volums edificables, no contempla un
increment de la superficie edificada ni del volum d’edificacions existents, la Unica finalitat és la de
regularitzar la totalitat d’aquestes edificacions d’acord amb les superficies ja indicades a la fitxa que li
correspon del POUM del Perellé PEU-7 "Carpe Diem" d’un total de 807,58 m2.

Unicament s’inclou una previsié de 50 m2 per a una possible ampliacié, que també esta reflectida en la
fitxa del POUM, sempre que es demostri la seva necessitat.

Un cop estudiada la seva ubicaciéd més idonia, principalment marcada per les normatives de les claus
urbanistiques existents, aquesta previsié s’inclou com a ampliacié de I'establiment hoteler, proposant
un galib maxim per a la seva ampliacid, vinculant les edificacions existents amb aquest Us.

D’altra banda es marca un galib maxim d’ampliacié per a qualsevol altre Us vinculat als del present
PEU.

No obstant, si es presenta la proposta d’ampliacié en un futur, es tindra en compte |’ inclusid als
corresponents documents que comporten aquesta, tals com l'estudi d’impacte i d’integracié
paisatgistica de I'ampliacié, tramitat amb la seva corresponent llicéncia municipal.
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EDIFICACIO PRINCIPAL SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 TOTALS A LEGALITZAR

M2

406,30
Restaurant autoritzat Dels quals a legalitzar com a Capacitat d’allotjament
habitatge familiar I’Gs d’establiment hoteler maxim 12 persones
Legalitzacio establiment hoteler dintre de I'edificacio principal
70,69 PB + 41,72 P pis 112,41

Ampliacié restaurant terrassa 143,88 148,88
porxada
Magatzem 3: generador electric i
cambres frigorifiques 50,58 50,58
Porxo aparcament 90,02 (50%) 45,01
TOTAL SUPERFICIE A LEGALITZAR 356,88
EDIFICACIONS VARIES TOTALS A LEGALITZAR

M2
Establiment hoteler: Us vinculat exclusiu hotel 1* basic 63,97
Capacitat d’allotjament maxim 4 persones
Magatzem 1: Us vinculat complementari al nucli zoologic 34,81
Magatzem 2: Us vinculat als espais exteriors i zones enjardinades 34,81
Magatzem 4: Us vinculat a I’educacié en el lleure (depuradora piscina) 4,88
Magatzem 5: Us vinculat a I'educacié en el lleure (mobiliari piscina) 12,24
Hivernacle 11,10
TOTAL SUPERFICIE A LEGALITZAR 161,81
DELIMITACIO (GALIB MAXIM) D’AMPLIACIO HOTELERA O PER A | TOTALS A CONSTRUIR
QUALSEVOL DELS USOS EXISTENTS 1/0 VINCULATS EN EL PRESENT PEU | M2
(GALIB MAXIM)
TOTAL SUPERFICIE NO DELIMITADA DINTRE L'AMBIT 50,00
SINO GALIB MAXIM DELIMITAT EN LA DOCUMENTACIO GRAFICA

Totes les edificacions aillades diferents de la principal i elements exteriors, que es descriuen
en aquest pla especial, i que serveixen de suport per al desenvolupament de les activitats de
hostaleria, restauracié, nucli zoologic, educacié en el lleure i queden vinculades a la realitzacio
d’aquestes activitats, de manera que si es deixa de donar aquests serveis, s’haura de realitzar el
desmantellament d’aquestes edificacions, garantint que es restableix el terreny a I'estat que tenia
anteriorment.

3.5. CRITERIS REFERENTS A LA PROPOSTA
3.5.1. Criteris hidrologics

Els terrenys que formen I'ambit del pla, estan situats confluencia del barranc del Ganso i el barranc de
la Riera, aix0 fa que es condicioni en certa manera la possible ocupacid dels terrenys degut a la
possibilitat de inundacions. No obstant, les edificacions existents dintre de I'ambit estan situades en la
part amb més elevacié del terrenys, pel que queden fora de la zona inundable.

No obstant, s’ha de tenir en compte per a I'ampliacié.
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3.5.2. Criteris atmosférics
3.5.2.1. Consideracions sobre la qualitat de I'aire

Es poden produir emissions de fums i altres particules durant la fase d’explotacio, ates I'existéncia d’un
generador eléctric per a 'abastament energéetic de la finca, la presencia de la cuina de I'establiment i el
trafic de vehicles de clients al accedir al terrenys. Tanmateix, aquests equipaments son el ja
existents que s’utilitzen per al desenvolupament de l'activitat de restauracié actual des de I'any
2007, i s’ha pogut constatar que no s’han produit ni emissions significatives, ni molesties per olors
o fums. Igualment no es preveu que l'increment de trafic per I'activitat d’hostaleria sigui significatiu,
degut al nombre reduit de places (5 habitacions) dels que disposara I'establiment hoteler.

3.5.2.2. Consideracions acustiques

En aquest ambit de regulacid, cal tenir en compte el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i
se n'adapten els annexos (DOGC niim. 5506- 16/11/2009).

Pel que fa sorolls, no es preveu que la implantacid de les activitats especificades en aquest pla espacial
tinguin cap impacte significatiu en la contaminacid acustica, tot i aixi es limitara la velocitat
d’accés de vehicles (30 km/h), garantint en tots els casos el compliment dels valors guia d’'immissid i
emissid que fixa la normativa de sorolls i el respecte dels horaris d’obertura.

3.5.2.3. Consideracions luminiques

L’ambit de la MP en tant que zona de SNU actualment esta qualificat com a zona E2, grau de proteccio
alta. Tot i la implantacid de les noves activitats, per la naturalesa de les mateixes, la classificacido no
variara de manera que cal respectar les limitacions i prohibicions que estableix la llei en el seu art. 6.

Els fanals utilitzats per I'enllumenat de la unitat de Pla especial, seran del tipus baix consum,
haldogens amb colors calids i amb una coberta plana per tal d’evitar completament I'emissié del flux
lluminds cap a I'hemisferi superior, els nivells maxims d’il-luminacié a la nit seran de 2 lux a totes les
facanes.

3.5.3. Criteris de mobilitat

Per les caracteristiques de les activitats que es proposen en aquest pla especial, destinades
a un aforament reduit, i d’acord amb el que estableix I'article 3, del decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, no és considera
necessaria la redaccié d’un estudi de la mobilitat generada.

No obstant, a I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del POUM del Perelld, el PEU-7 “Carpe Diem”
generen i atrauen 1.133 viatges al dia, aplicant la ratio de generacid de viatges de zones verdes del
Decret 344/2006.

3.5.4. Criteris de biodiversitat

Al incloure les activitats proposades dintre de les edificacions existents, i no ser necessaria la ocupacié
addicional de sol lliure, es mantindran en els terrenys la totalitat de I’arbrat existent.

En el cas que per motius estétics, decoratius, funcionals o altres, es realitzi la plantacid d’arbrat o
vegetacio addicional, es garantira que aquesta nova vegetacié no esta inclosa en el Llistat d'espécies
invasores de Catalunya ni en el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores.

Pel que fa a la poblacié animal de nucli zoologic, si es pretén incorporar algun exemplar nou,
diferent dels que ja estan inscrits al registre de nuclis zoologics del Departament d’Agricultura,
Ramaderia,Pesca i Alimentacié dels Serveis Territorials de les Terres de I'Ebre, sera necessari
informar amb antelacid al mateix organisme, per tal de garantir igualment que I'exemplar no esta inclos
en el llistat d'espécies invasores de Catalunya ni en el Cataleg espanyol d'especies exotiques invasores.
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3.5.5. Criteris d’estalvi energétic i eficiéncia energética
3.5.5.1. Consum d’aigua

Pel que fa a I'abastament, tot i garantir els volums necessaris per al funcionament regular de les
activitat, aquest anira acompanyat de l'aplicacié de mesures d’estalvi i reutilitzacio tant en el procés
del servei, com en la neteja d’instal-lacions i altres. Aquesta reduccié del consum també repercutira
en una disminucidé de la generacid d’aiglies residuals. En general, I'efluent sortint haura de
complir els parametres que estableixi l'autoritzacid del pou. Els mecanismes, aixetes, cisternes de
WC, comptaran amb mecanismes d’estalvi d’aigua.

Altrament, la xarxa de sanejament sera separativa: les residuals a depuracid (mitjangant el sistema de
depuracioé propi) i les pluvials infiltrades directament a la finca o per reutilitzacid i reg agricola sense
originar afeccions a tercers.

3.5.5.2. Consum electric

Pel que fa a l'estalvi d’energia eléctrica, I'establiment actualment disposa d’un equip de generacié
d’electricitat mitjangant panells fotovoltaics, encara que amb una poténcia limitada, per a donar servei
al consum eléctric i que emmagatzemen la electricitat en bateries.

Es propicia el estalvi amb mecanismes de pulsacié de les enceses automatitzat als lavabos del
restaurant i amb cedules de sensors de moviment a les peces sanitaries de les habitacions aixi com a
les mateixes habitacions, al restaurant s’ha previst la incorporacid sistema de temporitzacid
d’enllumenat.

3.6. DESCRIPCIO BASICA DELS SISTEMES | SERVEIS
3.6.1. Xarxa d’evacuacio d’aigiies residuals

Els terrenys no disposen de connexid a la xarxa municipal de sanejament a I'estar situada en el medi
natural, les aiglies brutes del servei sanitari i les de les aiglieres desguassen a la xarxa de clavegueram
propia connectada a una fossa de tractament biologic per descomposicié i decantacid, amb un volum
de 6 m3 i capacitat per a una ocupacié continuada de 30 persones. Aquesta fossa s’emplaca a
tocar de la paret nord-oest de I'edificacié principal.

Abans de procedir a efectuar els tramits de la nova llicencia d’activitat que es preveu legalitzar
I’establiment hoteler amb I'aprovacié del present Pla especial, es sol-licitara a I’ACA I'autoritzacié de
I'abocament.

Proposem una nova fossa, que formaria part del pla d’etapes 2 nova fossa (si I'ampliacié és de
I’establiment hoteler de 50 m2 units a 'edificacié principal o a I'edificacié d’us exclusiu hoteler)

Fossa d’oxidacio total
Instal-lacié de sanejament autdonom per assumir aiglies sanitaries, pero no residus industrials.

Aquestes aiglies seran tractades per una depuradora d’oxidacié total amb una capacitat de 40 habitants
equivalents, comptant I'activitat del restaurant ocupada al 50%.

El procés de tractament garantira que I'aigua sortint es pugui desguassar directament al medi natural,
complint tots els parametres definits per la normativa vigent. Els llots acumulats a la depuradora
s’extrauran regularment i s’evacuaran en centres autoritzats.

El principi de funcionament de la depuradora d’oxidacio total consisteix en, mitjancant I'aportacié d'aire
en el primer compartiment, s'aconsegueix el creixement de colonies de microorganismes aerobics en
suspensio (floculs bacterians), els quals capturen i degraden els contaminants organics que es troben en
I'aigua residual. A continuacid, l'aigua passa al compartiment de decantacid, on les bacteries en
suspensio precipiten cap al fons, des d'on s'aspiren i tornen a circular cap al compartiment de aeracié.

L'aigua clarificada, lliure de solids, sobreix pel tub superior fins al punt d'abocament.
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Les depuradores d'oxidacié total aconsegueixen un rendiment de depuracié sensiblement superior al
gue s'aconsegueix amb les depuradores formades per una fossa séptica i un filtre biologic.

3.6.2. Xarxa d’evacuacié d’aigiies pluvials

Quant a les aiglies pluvials s’assimilen a aigua d’escorrentia atés que practicament tot I'ambit
constitueix sol permeable de manera que les aiglies drenen o es canalitzen superficialment, mitjangant
pendent del terreny.

3.6.3. Xarxa d’aigua potable

El subministrament d’aigua potable per al consum huma prové d’una cisterna ubicada a l'interior de
I’espai emprat com a menjador (visualment sembla un antic pou) que es reomple amb camid cisterna
homologat per la Direccid General de Salut publica. Aquest comunica amb la sala de maquines situada a
I’edificacié principal, on també s’ubica el grup de pressié i la caldera de gas propa.

Per a I’Us de boca es s’empra aigua embotellada.

A l'exterior, a la part nord de [I'espaid’estacionament de vehicles, a I'oest de I’edificacid principal,
s’hi troba un altre pou les aiglies del qual s’utilitzen per al reg de la vegetacid ornamental de la
finca i que no es sotmet a tractament de cloracié.

Aprofitament d’aiglies subterranies mitjancant pou de seccid circular de 0,25 m de diametre i una
profunditat de 110 m, prenent el cabal necessari per mitja de bomba submergida (electrobomba) de 2,5
Cv de poteéncia situada a una profunditat de 98 m.

Abans de procedir a efectuar els tramits de la nova llicencia d’activitat que es preveu legalitzar
I’establiment hoteler amb I'aprovacié del present Pla especial, es sol-licitara la seva regularitzacié davant
la Confederacié Hidrologica de I'Ebre (CHE).

També es preveu I'ampliacié del subministre d’aigua, 1 diposit d’acumulacié d’aigua ubicat al coberti a
disposicié de I'edifici independent d’allotjament de dues habitacions-suite de I'establiment hoteler a
legalitzar, tractada per a que sigui apte pel consum huma i per proximitat d’abast al Nucli zoologic.

Conformement a I'article 10 de 'ORDRE d’11 de juliol de 1986, I'abastament d'aigua potable garantira
un volum minim de 150 litres per placa i dia. El diposits d'acumulacio sera accessible per efectuar-hi les
neteges a fons i les desinfeccions periodiques que siguin necessaries, i disposara també d’un aparell per
a la cloracié automatica de l'aigua.

Abans d'iniciar la temporada turistica, o en tot cas un cop a l'any, s’acreditara la potabilitat de I'aigua
mitjancant un certificat lliurat pel Departament de Sanitat i Seguretat Social.

Sense aquest requisit previ, no iniciara la temporada o la continuitat de funcionament.
3.6.4. Xarxa eléctrica

L’abastiment energétic actual es realitza mitjancant grup electrogen de 30 Kva 220/380V trifasic
(magatzem 3 a legalitzar: generador eléctric i cambres frigorifiques)

Plaques solars combinades amb grup electrogen de 12 Kva 220/380V , situades al cobert i sostre de
I'edificacié destinada a I'Us exclusiu d’establiment hoteler.

3.6.5. Sistema de calefaccid i climatitzacio.

L'edificacié principal té d’instal-lacid existent de calefacci6 amb caldera de gas propa. L'edificacio
independent disposa de dues estufes de combustible solid (llenya).

Tant l'edifici principal com I'edificacié independent disposen d’una instal-lacié de climatitzacié que
condiciona l'aire a base d’unitats independents de bombes de calor.
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3.6.6. Tractament de residus solids i recollida de deixalleries

Per a la recollida de deixalles, 'ambit del pla disposara d'atuells amb tapadora amb una capacitat per
unitat no inferior a 10 litres, i amb un nombre suficient per assumir la recollida de tot el conjunt
edificatori i els usos i serveis implantats i a legalitzar. Aquests atuells estaran clarament identificats; es
situaran en un espai proper a les edificacions.

La recollida sera selectiva, organitzada segons la separacid existent al municipi del Perellé: rebuig,
organica, plastic, cartrg, i vidre.

El promotor, s’encarregaran de transportar-les fins a la amb una freqiencia suficient per garantir
I’eficacia i la higiene, als contenidors municipals ubicats al carrer Barranc de les Oliveres de el Perelld,
amb el vistiplau i control aleatori municipal.

Els residus grassos son emmagatzemats per a ser recollits periodicament per la empresa autoritzada Olis
Artemi, localitzada al mateix municipi del Perelld.

2.6.7. Xarxa de telefon i comunicacions

D’acord amb la normativa sectorial, és necessari que els establiments hotelers ofereixin servei telefonic i
servei de comunicacido amb el mateix establiment a les habitacions.

El propietari i personal de Carpe Diem disposaran de telefon per atendre els clients, aixi com servei
d’Internet i antenes paraboliques per al servei de televisio.

2.6.8. Farmaciola

D’acord amb el Reial decret 486/1997, de 14 d’abril, que recull entre d’altres les disposicions minimes de
seguretat i salut en els llocs de treball, el camping disposara de material per a brindar els primers auxilis
al personal i als hostes. Hi haura doncs una farmaciola portatil amb el contingut minim segient:
desinfectants i antiséptics autoritzats, gases esteérils, coté hidrofil, benes, esparadrap, aposits adhesius,
estisores, pinces, guants d’un sol uUs. El material de primers auxilis es revisara peridodicament, i es
reposara de manera immediata el material utilitzat o caducat. La farmaciola estara situada en un lloc
visible.

2.6.9. Accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques

En compliment del qué disposa el Decret 135/1995 de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991,
de 25 de novembre, de promocid de l'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, i
d'aprovacié del Codi d'accessibilitat, aquest establiment disposa de serveis higienics, mobiliari, places
d’aparcaments i itineraris adaptats a les necessitats de les persones amb mobilitat reduida.
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3.7. PARAMETRES D’ORDENACIO - FITXA PEU-7 “Carpe Diem”
AMBIT

Ubicacid: L’ambit correspon als terrenys d’un establiment de turisme rural, restauracié i nucli
zoologic, situat a prop de I'extrem nord del municipi, a la confluencia del barranc del Ganso i el
barranc de la Riera.

Superficie: 25.223,00 m? 100%
OBJECTIUS

Situat dins de la normativa les edificacions existents i permetre la adequada ampliaciod tant de sostre
com dels espais necessaris per desenvolupar I'activitat de turisme rural, restauracié, nucli zoologic,
hoteler i habitatge familiar.

Usos

Usos admesos Habitatge familiar, turisme rural, restauracid, hoteler, educacié en el lleure i
Principals nucli zoologic, agricola

Usos compatibles Els establerts segons normativa per a les claus urbanistiques de les zones i

sistemes en el sector, tals com les construccions auxiliars complementaries
gue es defineixen en aquest Pla Especial

CONDICIONS D’ORDENACIO | D’EDIFICACIO

Edificabilitat Sup. Actual % Aprofitament actual Edificabilitat maxima
Sostre existent: 807,58 m? 2,73% 0,0273 m? sostre/m? sol 0,0273 m2
sostre/m? sol
H 1A" 2 0, 2 2 o
Reserva ampliacié: 50,00 m 0,17% 0,0017 m? sostre/m? sol 0,0017 m?

sostre/m? sol

Nombre maxim d’habitatges: 1

DETERMINACIONS

Les establertes pel pla especial urbanistic.

CONDICIONS DE GESTIO | D’EXECUCIO

Les establertes pel pla especial urbanistic.

60



3.8. Pla d’etapes

Degut a als objectius i finalitats que es descriuen en aquest pla especial, que es realitzen sobre les
edificacions ja existents sense necessitat de crear noves edificacions, no es preveu la implantacié de
fases d’execucio.

No obstant, a I'incloure’ls dintre de la fitxa del Pla Especial Urbanistic la reserva d’ampliacié de 50 m2,
proposant ubicacid i regularitzant usos en el present document, es considera establir dues etapes.

La primera etapa és la que descriu integrament en el present pla especial, sobre les edificacions
existents.

La segona etapa, referent a la reserva d’ampliacié de 50 m2.
3.9. Avaluacié economica-financera i informe de sostenibilitat economica

No es considera necessaria la justificacid d’aquests apartats donat que l'objecte del present Pla
Especial i els usos regulats en el mateix, no afecten a les finances publiques, inclouen un sol propietari, i
no comporten cessions de cap tipus.

No obstant, s’adjunta el Pla d’empresa Carpe Diem a I'apartat 6.- Annexes al PEU.
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4. NORMATIVA DEL PLA ESPECIAL
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Objecte del Pla Especial

1.

Aquest Pla Especial Urbanistic té per objecte, la delimitacid, ordenacié i regulacié de les
activitats de turisme rural, hoteler, restauracid, educacié en el lleure i nucli zoologic, | la
regularitzacid de les edificacions existents, situades a les parcel-les 10 i 59 del poligon 109,
dintre del terme municipal del Perelld, identificat en el POUM d’aquest municipi com PEU-7
"Carpe Diem".

Article 2. Marc juridic

El Pla Especial Urbanistic ha estat redactat d’acord amb el que estableixen les normatives
seguents:

DECRET LEGISLATIU 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme

LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d’'urbanisme

TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME. Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres

DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica.

DECRET 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'us
turistic.

POUM-17. Pla d'ordenacid urbanistica municipal del Perellé, al gener de 2017 la Comissid
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre va donar conformitat al text refés del en compliment de
I'acord d'aprovacié definitiva de 9 de febrer de 2017.

MODIFICAIO PUNTUAL DEL POUM en I'ambit PEU-7 “Carpe Diem” i dels articles 274,291 i 300,
al 8 de maig de 2020, la Comissié d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre ha adoptat, a reserva de
la redaccio que resulti de I'acta d’aprovacié.

PLA TERRITORIAL DE LES TERRES DE L’EBRE,aprovat pel Govern de la Generalitat en data 27 de
juliol de 2010.

Cataleg de paisatge de les Terres de I'Ebre, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat a I'antic
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 23 de juliol de 2009 i aprovat
definitivament el 16 de juliol de 2010

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas

Llei 6/2009 de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, entrada en vigor en
data 27 de maig de 2009.

Llei 20/2009 de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacié
( CTE), i posteriors modificacions i correccions.

Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN), aprovat per Decret 328/1992, de 14 de desembre,
de la Generalitat de Catalunya

Xarxa Natura 2000 aprova pel Govern de Catalunya en data 5 de setembre de 2006 i modificada
pels Acords de Govern 115/2009, 138/2009 i 150/2009
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DECRET 344/2006 de 19 de setembre de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

Llei 3/2010 de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Llei 20/2009 de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats

Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public.
Llei de 16/2015, de 21 de juliol de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de

la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat economica.

Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals.

Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials ( RSCIEI )

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Teécnic de I'Edificacio (
CTE ), i posteriors modificacions i correccions.

Ordre [INT/324/2012, d’11 d’octubre, pel qual s’aproven les instruccions técniques
complementaries genériques de prevencio i seguretat en materia d’incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis

Instruccié Tecnica aplicable al Sanejament Domestic Autonom, aprovada el 20 de novembre
de 2008 pel Consell d’Administracié de I’ACA.

Article 3. Ambit territorial

1.

Les disposicions d’aquest Pla sén aplicables a I'ambit del Pla Especial, d’acord amb la
delimitacié assenyalada als planols i descrita en aquestes normes. L'ambit del Pla
Especial, segons cadastre, és el que correspon a les parcel-les:

- Fica d'us agrari, Parcella 10, del Poligon 109, Burga, El Perelld6 (Tarragona). La seva
referéncia cadastral és 43106A109000100000ZF.

- Finca d’us agrari, Parcel-la 59, del Poligon 109, Burga, El Perell6 (Tarragona). La seva
referéncia cadastral és 43106A109000590000ZW.

- Els edificis existents que conformen I'activitat apareixen descrits en el cadastre com a
disseminats amb un altra referéncia, igualment és la parcel-la 10, del Poligon 109, Burga,
El Perelld (Tarragona). La seva referencia cadastral és 43106A109000100001XG.

L’ambit real del Pla Especial, segons I'aixecament topografic realitzat i tal com reflecteix la fitxa
modificada del Pla d’Ordenacid Urbana Municipal del Perelld, i que conté les parcel-les
esmentades, amb 14.701 m2 de la parcel-la 10i 11.152 m2 de la parcel-la 59, és de 25.223 m2.

Aguest ambit queda delimitat als planols d’informacid.
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Article 4. Contingut

1. Aquest Pla Especial Urbanistic conté la documentacié que defineix la Llei d’Urbanisme en el seu
article 48, integrada en la seglient relacié de documents:

DOCUMENT 1:

DOCUMENT 2:
DOCUMENT GRAFIC:

1. Antecedents

2. Memoria d’informacié
3. Memoria d’ordenacié
4. Normes del Pla Especial

5. 1. Planols d’informacié

INF — 00.- RELACIO AMB L'ENTORN

INF — 01.- SITUACIO | ACCES

INF — 02.- EMPLACAMENT
INF — 03.- CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL
INF — 04.- COBERTES DEL SOL | CATALEG DE PAISATGE

INF — 05.- CATALEG DE PAISATGE UNITAT 10 BURGANS

INF — 06.- ESTAT ACTUAL SUPERFICIES FOTOGRAFIES
INF — 07.- TOPOGRAFIC
INF — 08.- SECCIONS TERRENY

5.2. Planols d’ordenacio

ORD-01.- PROGRAMA DE NECESSITATS

ORD- 02.- DELIMITACIO D’AREES | USOS VINCULATS
ORD- 03.- DISTRIBUCIO | SUPERFICIES EDIFICI PRINCIPAL
ORD- 04.- SECCIO | FACANES EDIFICI PRINCIPAL

ORD- 05.- DISTRIBUCIO | SUPERFICIES EDIFICIS AUXILIARS

ORD- 06.- SECCIO | FACANES EDIFICIS AUXILIARS

ANNEXES:

6.1. Informe ambiental simplificat

6.2. Estudi d’impacte i d’integracio paisatgistica
6.3. Pla d’empresa Carpe Diem

6.4. Nota simple de la propietat del sol

6.5. Fitxes cadastrals

6.6. Fitxes d’informacié urbanistica RPUC
6.7. Informe, expedient UDPH2019003352
6.8. Informe, expedient 20T0937

6.9. Informe, expedient 9032/290160/2020.
6.10. Informe, expedient 2020 / 072755 / E.
6.11. Informe, expedient Q0152/2020/128.

6.12. Informe RESOLUCIO/ /2021. Expedient ME00263_OTAATE20200153.

6.13. Notificacié. Expedient 4310420002-2020-0000593.
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2.

El Planejament d’ordenacioé urbanistica municipal del Perelld, juntament amb el planol ORD-02,
qgue delimiten les arees i usos, constitueixen el cos normatiu especific en matéria Urbanistica
del Sol No Urbanitzable de I'ambit del Pla Especial Urbanistic que desenvolupen, i prevalen
sobre els restants documents del Pla Especial Urbanistic.

En el no previst per les presents Normes urbanistiques s’estara a la legislacié urbanistica i del
territori aplicable en cada cas.

Els documents d’aquest Pla Especial Urbanistic s’interpreten sempre atenent al contingut i
d’acord amb els objectius i finalitats expressades en les memories d’informacid i d’ordenacio.

Amb tot s’estara al que disposa I'article 10 de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Vigencia

1.
2.

La vigéncia del Pla és indefinida.

Aquest Pla entrara en vigor el dia de la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

La entrada en vigor d’aquest pla confereix els seglients efectes:

- Publicitat. Qualsevol ciutada te dret a consultar, sol-licitar informacié escrita o digital, sobre
el contingut i aplicacid en la forma en que es regulen les ordenances d’aquest Pla Especial.

- Executivitat. La possibilitat d’aprovacié dels projectes de obres i activitats previstos en
aquest Pla Especial, i I'habilitaci6 a I'ajuntament del Perelld, per a I'exercici de les
funcions fixades per la llei, en tot alld que sigui necessari per al compliment de les seves
determinacions.

- Obligatorietat. El deure de compliment exacte de totes i cadascuna de les seves
determinacions.

Article 6. Modificacio i revisio

1.

L'alteracio del contingut del Pla Especial Urbanistic es fara a través de la modificacié d’alguns
dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacié.

En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions del Pla
Especial Urbanistic, I'abast de la Modificacié del Pla Especial Urbanistic haura de ser coherents
amb el que es preveu a I'article 94 de la Llei d’Urbanisme.

Les possibles modificacions s’ajustaran al que estableix la legislacié urbanistica vigent i el
planejament general del Perelld.

Article 7. Interpretacié

1.

Les determinacions d’aquest pla i concretament, aquesta Normativa, s’interpretaran en base a
aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context i els
antecedents historics i legislatius, tinguin en compte, principalment, el seu esperit i finalitat, aixi
com la realitat social del moment en que han de ser aplicades.

En el cas d’existir contradiccions grafiques entre els planols de diferent escala, s’estara al que
consti en els planols de major detall.

Si es produeixen contradiccions entre la regulacid de les previsions d’aquest Pla en els seus
diferents documents, es considerara valida aquella que impliqui més beneficis per a l'interés
public.
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4.

En cas de contradiccié entre documents o d’imprecisions no interpretables facilment pels serveis
tecnics, sempre prevaldra la interpretaci6 més favorable al respecte mediambiental i la
integracié paisatgistica.

CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT | GESTIO DEL PLA ESPECIAL

Article 8. Iniciativa i promotor

1.

La iniciativa del desenvolupament d’aquest Pla Especial Urbanistic és privada, el promotor és
I'actual propietari de les finques: Dirk Willen Vos, amb NIE X3653144P i domicili al poligon 109,
parcel-les 10 i 59 del Perelld.

Article 9. Execucid del Pla Especial i Pla d’Etapes

1.

L’execucio del present Pla Especial Urbanistic és planteja es un sol desenvolupament, atenent
I’Ajuntament del Perelld vetllar pel desenvolupament d’aquest Pla Especial Urbanistic, sense
prejudici de les competéncies que li corresponguin a la Generalitat de Catalunya.

Caldra sol-licitar llicencia d’activitats per a la implantacié de cadascuna de les activitats que es
consideren en aquest pla, pel que s’estableix a la Llei 16/2015, de 21 de juliol de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat economica.

No obstant, es consideren dues etapes:

3.1. La primera etapa és la que descriu integrament en el present pla especial, sobre les
edificacions existents.

3.2. La segona etapa, referent a la reserva d’ampliacié de 50,00 m2.

Article 10. Llicéncies municipals

1.

Sén subjectes a I'obtencié previa de llicencia municipal, els actes d’edificacid, moviments de
terres i esplanacions del terreny i tots els altres treballs a qué fa referencia I'article 187 del
Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat pel DECRET LEGISLATIU 1/2010, de
3 d’agost, i modificat per l'article 22 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya
i d'impuls de I'activitat economica.

En cap cas la necessitat d’obtenir altres autoritzacions o concessions administratives eximeix de
I'obligaci6 de disposar de la corresponent llicencia municipal, la qual esdevé requisit
imprescindible per a iniciar qualsevol activitat o obra.

Es permet la sol-licitud de Ilicencies d’obres per a les actuacions de manteniment i conservacio.

Pel que fa a la reserva d’ampliacié de 50 m2, a part de la llicéncia municipal que li correspondra
s’ha de incloure un Estudi d’'impacte i d’integracié paisatgistica atenent a les normatives del
present Pla Especial Urbanistic, ja que el criteri basic a emprar en tota construccié és la
integracié amb I’entorn i edificacions existents.

El projecte d’obres d’ampliacié de I'edificacié existent que ha de redactar-se en I'ambit d’aquest
Pla, referents a I’ ubicacio i usos, adoptara els criteris que defineixen aquestes ordenances i que
es recullen graficament de forma orientativa, no vinculant, en els planols d’ordenacid.

Article 11. Termini de suspensio de llicéncies

1.

El termini de suspensié de llicencies s’adequara a l'establert pel Text Refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya.

Article 12. Garantia de desmantellament de I’activitat
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1.

Totes les edificacions aillades diferents de la principal i elements exteriors, que es
descriuen en aquest pla especial, i que serveixen de suport per al desenvolupament de les
activitats d’us principal, queden vinculades a la realitzacié d’aquestes activitats.

De manera que si es deixa de donar aquests serveis i/o activitats, s’haura de realitzar el
desmantellament d’aquestes edificacions, garantint que es restableix el terreny a I'estat que
tenia anteriorment.

CAPITOL 3. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 13. Classificacio i qualificacié del sol

1.

El régim urbanistic del sol, d’acord amb allo que s’ha previst a l'article 24 i seglients, del Text
Refds de la Llei d’'urbanisme, es defineix a través de la classificacid i la qualificacié del sol.

El POUM del Perelld, actualment vigent, determina la classificacié del sol en I'esmentat ambit,
definint-lo com a Sol No Urbanitzable, amb la categoria de agricola de valor, forestal, paisatgistic i
ecologic de valor i espais naturals protegits, que respectivament corresponen a les claus 21b
Agricola de regadiu, 22a Bosc Dens, 24d Riberals i 25d Forests i maleses publics, i per tant
determina les facultats del dret de propietat, conforme amb les determinacions del Capitol 4 del
Titol Segon del Text Refés de la llei d’urbanisme.

Seguint les directius del Titol VII Regulacié del Sol No Urbanitzable del POUM del Perelld, queda
totalment prohibit construir a les claus urbanistiques que conformen part de I’ambit del Pla:

- CLAU 24 SOL PAISATGISTIC | ECOLOGIC DE VALOR -24d Riberals.
- CLAU 25 ESPAIS NATURALS PROTEGITS — 25d Forests i maleses publics.

Es objecte del present Pla Especial Urbanistic, el desenvolupament al Sol No Urbanitzable,
definint la zonificacié adient i establint les condicions especifiques pel que fa a la conservacio
dels seus elements caracteristics, al grau de transformacié admes, i als usos que poden acollir,
amb I'objectiu de plantejar la legalitzacié de I'Us d’establiment hoteler i complementaries als
usos existents i legalitzar les edificacions d’antiguitat superior a 10 anys, aixi com el proposta de
la futura ampliacié del PEU, conforme amb les determinacions del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme i la resta de la legislacio vigent.

Article 14. Regulacid i definicié d’usos i activitats

1.

Els usos admesos principals en I'ambit del Pla Especial Urbanistic, a més dels propiament
agricoles seran:
a. Habitatge familiar
Hoteler
Turisme rural
Restauracid
Educacid en el lleure
f.  Nucli zoologic

m oo o

2. S’admeten a més, com a usos compatibles al principal, usos destinats al desenvolupament de

les activitats economiques complementaries als usos principals, tals com els establerts a les
edificacions auxiliars definides en el present Pla Especial Urbanistic.

D’acord amb aquest criteri i en coheréncia amb el model d’ordenacid territorial definit pel
present Pla, seran usos i instal-lacions permesos en les zones especificades dintre de I'ambit
d’aquest pla.

A I'hora de definir els usos admesos de turisme rural, restauracié, nucli zoologic, hoteler, habitatge
familiar i educacié en el lleure, es fa segons estableix I'article 47 del DL 1/2010 i d’altres normatives
sectorials i les definides al POUM del Perelld, de manera que s’exposa a continuacio:
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a. Habitatge familiar com aquest Us referit a I'allotjament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcid, de residéncia, situats en finques ruistiques amb accés rodat des de la
xarxa de camins rurals i que duen a terme funcions de conservacié de I'entorn i custodia del territori.

Essent I'Us que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjaments comunitaris, les diferents
férmules de residencial mobil, el turisme rural en masies i I’Gs hoteler.

b. Hoteler comprén els serveis relacionats amb I'allotjament temporal de persones amb les modalitats
permeses al sol rustic i legislacid sectorial corresponent, essent totes els establiments del sector de
I'hostaleria i els seus serveis.

c. Turisme rural compren els allotjaments col:-lectius destinats exclusivament a I'is genéric de residéncia
en habitatges rurals.

4. El punt b i c es defineixen també com establiments d’allotjament turistic, els locals i les
instal-lacions obertes al public on, de manera habitual i amb caracter professional, les persones
titulars ofereixen a les persones usuaries, mitjangant un preu, allotiament temporal en les
unitats d’allotjament, aixi com d’altres serveis turistics d’acord amb les condicions que estableix
el Decret 159/2012.

d. Restauracié comprén els locals o establiments del sector de la restauracié com sén els restaurants,
cafes, bars, cafeteries i similars. En aquest cas es situa al medi rural i es destina el seu servei de
restauracié a restaurant.

En el suposit que aquests locals vagin associats a sala de ball per convits de casaments, comunions o
bateigs, estaran adscrits a I'Us recreatiu i espectacles o a permisos provisionals iintermitents
municipals.

e. Educacio en el lleure compren les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no
edificats destinats especificament a aquest usos, vinculades al medi rural — agricola, ramader, forestal,
fluvial — i que necessariament s’han de desenvolupar en espai a I'aire lliure i en contacte amb la natura.

En aquest pla especial, aquest Us fa referéncia exclusivament a la piscina i els espais exteriors lliures que
formen I'ambit del pla.

f. Nucli Zoologic compren tots aquells centres i establiments que alberguen, comercialitzen,
tracten, reprodueixen o exhibeixen animals vius d’espécies silvestres.

En aquest pla especial, aquest Us fa referéncia exclusivament als espais exteriors lliures que estan
habilitats per a tal efecte, i que ja estan inscrits al registre de nuclis zoologics del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié dels Serveis Territorials de les Terres de I'Ebre, classificat
com a col-leccié zoologica privada.

5. Altres usos compatibles

g. Aparcament és |'Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacid, ja
sigui en subsol, planta baixa o en plantes pis.

En aquest pla especial, aquest Us fa referéencia exclusivament als espais exteriors i coberts, que estan
habilitats per a I'estacionament de vehicles pertanyents als usuaris de les activitats de les finques.

h. Taller artesanal comprén aquells tallers compatibles amb I'Gs residencial de caracter individual o
familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per
ésser considerades les activitats que en ells es desenvolupen com quasi innocues.

i. Magatzem comprén aquelles activitats relacionades amb el diposit de mercaderies, estries de jardi,
abonadores maquines de tractament i similars, sense cap mena de manipulacio, de transformacié o
de tractament.

69



Quan aquesta activitat estigui relacionada amb una altra, en aquest pla especial a les activitats de
restauracid, hostaleria, nucli zoologic, educacié en el lleure, turisme rural o habitatge familiar rural
residencial, es considera tot el con junt com adscrit a I’Us principal.

j. Pecuari compreén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de
bestiar, amb la finalitat d’obtenir d’ells: aliments, pells, ajuda en el treball o, simplement per al seu us
en activitats d’oci i lleure.

K. Agricola tradicional compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats d'explotacions agricoles i/o
ramaderes.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que utilitzen un conjunt de tecniques,
procediments o sistemes de produccid, basats en els métodes de produccid agricola tradicionals, i en
els quals el factor productivitat (quantitat de producte obtingut per unitat de superficie o de conreu) no
representa el factor determinant.

Aquesta forma extensiva de produccid agricola representa un dels metodes més eficacos per fer
compatibles I'obtencié de productes agraris amb la proteccid del medi ambient i la conservacié dels
espais naturals.

Aguest Us compren l'agricultura ecologica, concepte que engloba el conjunt de métodes i tecniques,
encaminades a l'obtencié de productes agricoles, compatibles amb les exigéncies de proteccid del
medi ambient i I’UGs racional dels recursos naturals (aigua, sol i patrimoni genétic).

l. Forestal comprén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracid, repoblacié i explotacid
dels boscos en els termes que regula la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que fomenten les funcions productives-ambientals, com
ara el manteniment i custodia d’una massa forestal amb finalitats de caracter més ambiental, I'obtencié
de pastures pel bestiar, les tasques preventives per evitar incendis forestals, etc.

m. Ecologic - conservacié compren aquells espais oberts o lliures protegits per a la defensa i potenciacid
de la diversitat biologica i conservacié del patrimoni natural del municipi.

En aquest sentit, s'inclouen aquelles activitats que fomenten la preservacié de determinats habitats
naturals d’intereés, la proteccié de conques hidrografiques, etc.

n. Viari compren aquelles instal-lacions i activitats de la xarxa viaria, que han de permetre I'accessibilitat a
les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

En aquest pla especial, aquest Us avarca als sols destinats com accessos, mobilitat de persones i vehicles
dins de 'ambit del pla.

0. Servei técnic

Compren les installacions i els espais reservats per als serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, inclosos els magatzems al servei d’aquest Us.

Inclou, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la reduccid, la
reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids, i també d’investigacid i divulgacié d’aspectes
relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores
d’aiglies residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs,
les instal-lacions d’investigacié de processos productius no contaminants i de descontaminacié del
medi ambient, i tot aquells serveis i activitats destinades al foment de I'educacié ambiental.

6. Es podran admetre altres usos, sempre que aquests siguin compatibles amb els usos descrits
anteriorment.
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Sense prejudici del que pugui establir qualsevol normativa superior a aquest pla especial,
gueden explicitament prohibits tots els usos i installacions no mencionats en Ia
classificacié anterior.

Els expedients d’activitats que es tramitin segons els usos que es vulgui implantar, hauran de
justificar el compliment de la normativa d’aplicacié en cadascun dels suposits en quée es vegin
inclosos.

La implantaci6 de qualsevol dels usos complementaris admesos haura de garantir la
compatibilitat amb I’Us principal i la preservacio de I'entorn.

Article 15. Regulacid i definicié del desenvolupament de les arees

1.

Les

DEFINICIO

arees que comprenen els sols per als quals s’estableixen les condicions especifiques pel que fa

a la conservacié dels seus elements caracteristics, al grau de transformacié admes, i als usos que
poden acollir.

Atenent a la seva diferent naturalesa i desti, el Pla Especial Urbanistic diferencia les seglients

arees:
Area DESCRIPCIO SUPERFICIE M2
VA Viari i aparcament 1.363,86
NZ Nucli zoologic 932,85
ELLNE Espais Lliures No Edificables 18.349,98
HE Hoteler us exclusiu 63,97
HER Hoteler i restauracio 552,06
EVELL Espais Verds i Educacid en el Lleure 3.960,28,30
SUPERFICIE TOTAL DE L’AMBIT DEL PEU 25.223,00
2. DISPOSICIONS GENERALS

2.1. Qualsevol dels sols inclosos en el present Pla Especial Urbanistic s’adscriuen a alguna de les
arees definides al punt anterior, segons es determina en el planol ORD-02. DELIMITACIO
D’AREES | USOS.

2.2. Qualsevol dels sols del present Pla Especial Urbanistic no podra contenir altres usos que els
especificament admesos per a I'area a la que s’adscriuen.

2.3. Qualsevol intervencié o actuacié que es produeixi en I'ambit del present Pla Especial
Urbanistic ha de garantir el principi de desenvolupament sostenible i conjuminar les seves
necessitats amb la perseveracié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals. També ha d’assegurar la unitat urbanistica i funcional de
les relacions que s’estableixen entre la morfologia territorial i la implantacio de I'activitat en
I’area intervinguda.

2.4. En general qualsevol moviment de terres, destinat a la implantacié de qualsevol activitat i/o
edificacio, ja sigui la previsio d’ampliacié de 50,00 m2, o restauracio d’edificacions auxiliars
existent, aixi com els moviments de terres de caracter ornamental, jardineria, planta
d’arbrat autocton, etc, sera respectuds amb I’entorn, i amb la configuracié natural orografica
del terreny. Sempre respectant els criteris establerts al POUM del Perell6 actualment vigent.

2.5. Els moviments de terres derivats de la futura execucié de I'ampliacié garantiran una correcta
integracio paisatgistica de la nova construccid.

2.6. Qualsevol de les construccions i/o tanques que es realitzin en un futur, en quant a materials,
sistemes constructius, volum i tipologies aparents, hauran de definir acabats de facana,
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2.7.

propis del caracter rural de 'emplacament, prohibint-ne deixar vista I'obra aparellada (mad,
totxana, ...) sense revestir i pintar, seguint I'especificat al Pla Territorial de les Terres de
I'Ebre i al Cataleg de paisatge de les Terres de I'Ebre, entre d’altres que li siguin d’aplicacid.

Pel que fa a les tanques del limit del Pla Especial i/o Nucli Zoologic, que es puguin derivar de
reparacions futures o canvis, hauran d’esser les propies del sol no urbanitzable d’acord amb
les caracteristiques definides al POUM del Perellé i al Pla Territorial de les Terres de I'Ebre.

L'establiment de l'activitat prevista a legalitzar i les complementaries a aquesta i les
existents prevista en el marc d’aquest Pla Especial haura d’ésser legalitzada d’acord amb la
Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’intervencié Integral de I’Administracié Ambiental.

3. REGULACIONS ESPECIFIQUES. AREA VA. VIARI | APARCAMENT

Els vials i aparcaments definits en el Pla Especial Urbanistic es divideix en els seglients tracats,
definicions i regulacions:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Avarca una superficie de 1.363,86 m2 no solapats amb la resta de delimitacions de les arees
gue conformen I'ambit total del PEU.

El cami existent d’accés fins al propiament dit ambit del pla, nomenat de les Granades, pel
qual s’accedeix des de la carretera comarcal TV-3022,entre el Perelld i Rasquera, al punt
kilomeétric 8,5 del Perelld i a 12 Km de Rasquera, on s’arriba a I'esplanada d’entrada i a
I’aparcament a I’aire lliure i cobert (porxo Aparcament).

Els vials envolten les diferent parts que conformen I'area del Nucli zoologic (NZ) i I'area dels
espais verds i d’educacié en el lleure (EVELL), passant per les facanes Nord-Oest i Nord-Est
de I'edificacié principal, creant petits camins de servei als diferents usos, subministrament,
manteniment d’aquets.

En aquesta area es prohibeix qualsevol tipus de construccio en superficie, menys els que es
troben dintre del galib maxim de la futura ampliacié de 50 m2.

Només s’admeten els usos i serveis relacionats amb la circulacié i I'estacionament de
vehicles i usos complementaris dels establiments existents, sempre i quan no malmetin els
recorreguts de circulacid viaria ni produeixin un aspecte visual negatiu, com per exemple:
accés a piscines, basses, arbrats, zones enjardinades,...

Els vials tindran el tractament adequat per la zona on discorren, permetent la seva
pavimentacié amb materials drenants. Actualment sén camins de terra.

A I'espai d’arribada des de I'accés rodat a I'ambit del pla es situen dues arees d’aparcament,
una més propera a I'establiment hoteler i restaurant, pensat en les persones de mobilitat
reduida i cobert (PA porxo aparcament) i a I'aire lliure.

Es permetra la seva pavimentacié amb paviment drenant en les arees d’estacionament de
vehicles, actualment de terra i la seva ordenacié es pot complementar amb la plantacié de
nou arbrat de naturalesa autoctona per oferir més espais d’'ombra.

Es permetra la realitzacié d’element de cobriment de les zones d’estacionament de vehicles,
mitjancant elements no estructurals lleugers metal-lics o de fusta, i elements de cobriment
translucids, tipus bruc, canyis o similar, que no computaran a efectes d’edificabilitat. La seva
superficie maxima no por sobrepassar el nimero de vehicles que legalment ha de tenir el
conjunt hoteler.

3.10. Tret de I'esmentat anteriorment, en aquesta area es prohibeix qualsevol altre tipus de

construccid de superficie, i només s’admeten usos relacionats amb la circulacié i
I’estacionament de vehicles al servei dels usos principals.
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PA | Porxo aparcament

Ocupacié existent: 90,02 m2

Sostre existent: 45,01 m2

Alcada: 3,50 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquesta ampliacié de I'edificacié principal s"admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a tots els usos principals
essent I'Us d’aparcament.

4. REGULACIONS ESPECIFIQUES. AREA NZ. NUCLI ZOOLOGIC

4.1. Avarca una superficie total de I'ambit del pla de 9.940,66 m2, essent de 932,85 m2 |’area no

solapada amb la resta de delimitacions de les arees que conformen I'ambit total del PEU.

4.2. Majoritariament ocupa el sol agricola de regadiu (21b) i la seva maxima extensié (tancat

d’animals 3) s’emplaca dintre I'area ELLNE, Espais Lliures No Edificables, que es defineix al
punt5..

4.3. Per tant, aquesta I'area del Nucli Zoologic es vincula als usos propis derivats de la clau

urbanistica existent, que és I’Us agricola tradicional.

4.4, Aquesta area compren les seglients instal-lacions i construccions existents:

NZ

Nucli zoologic

Tal Tancat d’animals 1
Ocupacié existent: 932,85 m2
Ta2 Tancat d’animals 2
Ocupacié existent: 84,08 m2
Ta3 Tancat d’animals 3: emplagada dintre de I'area EVLLE.
Ocupacié existent: 8.888,96 m2
o1 Ocellera 1:
Ocupacié existent: 24,05 m2
Sostre existent: 7,58 m2
Algada: 2,20 m
Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en aquest
ocellera s"admetran:
Us auxiliar complementari actual vinculat a I’s principal de nucli zoologic.
02 Ocellera 2: emplacada dintre de I'area EVLLE.
Ocupaci6 existent: 7,45 m2
Sostre existent: 7,45 m2
Algada: 2,50 m
Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en aquest
ocellera s"admetran:
Us auxiliar complementari actual vinculat a I’s principal de nucli zoologic.
03 Ocellera 3: emplacada dintre de I'area EVLLE.
Ocupacié existent: 47,32 m2
Sostre existent: 9,26 m2
Alcada: 2,90 m
Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en aquest
ocellera s’admetran:
Us auxiliar complementari actual vinculat a I’s principal de nucli zoologic.
Mel | Magatzem existent 1

Ocupacié existent: 34,81 m2
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Sostre existent: 34,81 m2

Algada: 3,20 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en aquest
magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I’Gs principal de nucli zoologic:
emmagatzematge aliment animals i d’altres.

4.5. Es permetra la realitzacié d’element de cobriment de arees per crear ombres, mitjancant
elements no estructurals lleugers metal-lics o de fusta, i elements de cobriment translicids,
tipus bruc, canyis o similar.

4.6.S’admet I'edificabilitat propia de les edificacions existents, i les obres de manteniment i
reforma sempre que aquestes no augmentin el sostre edificable. Els elements mobil i
desmuntables esmentats en I'apartat anterior, no comptabilitzaran a efectes de sostre
edificable.

4.7.Pel que fa a les especies existents a legalitzar dintre del nucli zoologic, s’adequaran a la
legislacid sectorial que li és d’aplicacié.

4.8. En cas de baixa del registre de nuclis zoologics de I’activitat i/o reduccioé de les instal-lacions
existents, s’haura de portar a terme el desmantellament de les instal-lacions i la
naturalitzaciéd de I'ambit; i comunicar qualsevol modificacié als Servei de Proteccidé dels
Animals del Departament de Territori i Sostenibilitat.

5. REGULACIONS ESPECIFIQUES. AREA ELLNE. ESPAIS LLIURES NO EDIFICABLES

5.1. Avarca la majoria de superficie de I'ambit del pla de 18.349,98 m2, que majoritariament
ocupa el sol agricola de regadiu (21b) i els sols protegits de les claus urbanistiques 22 Sol
forestal de valor (22 a Bosc dens), 24 Sol paisatgistic i ecologic de valor (24d Riberals) i 25
Espais naturals protegits (25d Forests i maleses publics) , essent respectivament la clau 22 a
Bosc dens, 24d Riberals i la clau 25d)

5.2. Per tant I'area dels Espais Lliures No edificables es vincula als usos propis derivats de les
claus urbanistiques existents, tals com I'Us agricola tradicional, I'Gs forestal i I’Us ecologic —
conservacio.

5.3.Tal com s’ha dit al punt 4, aquesta area emplacga el tancat d’animals 3 que forma part del
nucli zoologic, per tant ha de complir amb la seva regulacié especifica del punt 4.

6. REGULACIONS ESPECIFIQUES. AREA He. Hotelera. Edificacié independent. Us exclusiu.

HE Hotelera existent. Edificacié independent.
Ocupacié existent: 63,97 m2

Sostre maxim: 63,97 m2

Alcada minima: 3,00 m

Alcada maxima: 4,30 m

Us principals: En exclusiu I'Hoteler

6.1. S’admet I'edificabilitat propia de les edificacions existents, i les obres de manteniment i
reforma.

6.2. S'admet I'augment del sostre edificable de 50,00 m2 dintre del galib maxim emplacat a la
documentacio grafica.

6.3. En el punt 7 es detallen les regulacions especifiques d’aquesta possible ampliacié de 50,00
m2 que la fitxa dels parametres d’ordenacid del PEU-7 “Carpe Diem” reserva d’ampliacid.
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7. REGULACIONS ESPECIFIQUES. AREA Her. Hotelera i restauracié. Habitatge familiar. Edificacié
principal existent

7.1. Avarca una superficie d’ocupacié en planta total de 552,06 m2.

7.2. Aquesta area comprén I'edificacio principal existent (Her) i les adjuntes a legalitzar que sén
I’ampliacio de la terrassa porxada (Atp)i 'ampliacié magatzem 3 on es troba el generador
electric i cambres frigorifiques (Am3)

Her Hotelera existent restauracio. Habitatge familiar

Ocupacié existent: 357,60 m2

Sostre existent: 406,30 m2

Alcada minima: 4,00 m

Alcada maxima: 7,00 m

Usos principals: Hoteler, restauracio, habitatge familiar (residencial)
Usos complementaris:

Ampliacions  adjuntes complementaries i vinculades als usos
principals

Atp | Ampliacié terrassa porxada

Ocupacié existent: 143,88 m2

Sostre existent: 143,88 m2

Algada: 3,60 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquesta ampliacié de I'edificacié principal s’"admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I’ds principal de
restaurant: menjadors 1i 2.

Am3 | Ampliacié magatzem 3: magatzem del generador eléctric i ampliacié
de cuina amb cambres frigorifiques.

Ocupacié existent: 50,58 m2

Sostre existent: 50,58 m2

Alcada: 4,00 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquesta ampliacié de I'edificacié principal s"admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I'Us principal de
restaurant: cambres frigorifiques cuina, i vinculat a tots els usos
principals el magatzem de generador eléctric.

7.3.S’admet l'edificabilitat propia de les edificacions existents, i les obres de manteniment i
reforma.

7.4. S"admet I'augment del sostre edificable de 50,00 m2 dintre del galib maxim emplacat a la
documentacio grafica, definida la seva regulacié especifica en el segiient punt.

7.5. AMPLIACIO FUTURA

AF 1. Delimitacio dintre dels galibs maxims exposats en la documentacio
grafica.

2. Futura ampliacié dels usos existents dintre del galib maxim exposat
en la documentacié grafica.

Ocupacié maxima edificar: 50,00 m2

Algada minima: 3,00 m

Algada maxima: 4,30 m

NUm. maxim plantes: planta baixa (amb altell)

Us principals: Habitatge familiar, Turisme Rural, Restauracio, Hoteler,
Educacio en el lleure, Nucli Zoologic i Agricola.
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Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquesta ampliacié de I'edificacié principal s"admetran:
Us auxiliar complementari actual vinculat a tots els usos principals

El sistema d’ordenacio de I'edificacid sera la d’edificacid aparellada. Es prohibeixen totalment les
edificacions amb caracteristiques urbanes.

La nova ampliacié s’ajustara a l'altura de les edificacions existents on s’aparella.l’ocupacié
maxima edificable és de 50,00 m2.

S’admet la construccid de rafals que vinculen la proposta d’ampliacié que uneix I'area (HER) i
I’area (HE) vinculant el seu mateix Us hoteler, deixant el pas de les arees de vials existents.

Aquets rafals seran mitjancant elements no estructurals lleugers metal-lics o de fusta, i elements
de cobriment translicids, tipus bruc, canyis o similar, que no computaran a efectes
d’edificabilitat.

El tractament de superficies, materials i colors de la nova construccié vindra marcat a I'Estudi
d’impacte i integracio paisatgistic:

Els materials emprats en I'acabat de les faganes vindran limitats en relacié al seu color, havent
de buscar la integracié colorista amb els materials tradicionals de la zona (colors blanquinosos o
empedrats i ocres per faganes i colors terrosos per cobertes amb acabats mate i foscos per a la
fusteria exterior) o del propi paisatge.

La nova construccié ha de donar compliment a les determinacions del Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, aixi com
sistemes per millorar el consum d’energia i sistemes per a millorar I'eficiéncia en el consum
d’aigua de boca i de reg.

REGULACIONS ESPECIFIQUES. AREA EVELL. ESPAIS VERDS | D’EDUCACIO EN EL LLEURE

8.1. Avarca una superficie total de 3.960,28 m2, on delimiten totes aquelles zones existents, on
és manté basicament el terreny natural, i que estan enjardinades amb vegetacié natural o
amb enjardinament ornamental, i que es situen basicament al voltant de la resta d’arees,
establint un perimetre enjardinat entre elles i I'entorn i és troba I'Gs d’educacié en el lleure i
d’altres edificacions existents a legalitzar vinculades a aquests usos i d’altres de I'ambit del
PEU.

8.2.En aquestes arees es podra repoblar amb especies herbacies, arbustives i arbories
autoctones propies de la zona, aixi com el seu manteniment.

8.3. Qualsevol actuacid sobre aquesta area, tal com la futura proposta d’ampliacid, implicara
préviament la retirada de les especies vegetals amb un cert interes paisatgistic, per tal de
tornar-les a plantar de tal manera que actuin en la posterior restauracio paisatgistica.

8.4.S’admeten en aquesta area els usos relacionats amb les activitats de lleure, i les
instal-lacions i construccions existents que els hi donin servei directament, aixi mateix es
permet el seu Us com a espais complementaries a les activitats principals:

Me2 Magatzem existent 2

Ocupacié existent: 34,81 m2

Sostre existent: 34,81 m2

Algada: 3,20 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquest magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I'Gs principal d’educacié
en el lleure: eines i varis per jardins i exteriors.
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Me4 Magatzem existent 4

Ocupacié existent: 4,88 m2

Sostre existent: 4,88 m2

Alcada: 2,60 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquest magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I’Gs principal d’educacié
en el lleure: depuradora piscina.

Me5 Magatzem existent 5

Ocupacié existent: 12,24 m2

Sostre existent: 12,24 m2

Algada: 2,90 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquest magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I’Gs principal d’educacié
en el lleure: mobiliari piscina

Meb6 Magatzem existent 6

Ocupacié existent: 11,10 m2

Sostre existent: 11,10 m2

Algada: 3,00 m

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquest magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I'Gs principal d’educacié
en el lleure: hivernacle

P Piscina

Ocupacié existent comptant la platja de la piscina: 214,44 m2

Sostre existent: 67,64 m2

Fons maxim:-1,50 m

No computa a efectes de sostre edificable.

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquest magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I’Gs principal d’educacié
en el lleure: piscina

B Bassa

Ocupacié existent: 178,67 m2

Sostre existent: 178,67 m2

Fons maxim: -0,40 m

No computa a efectes de sostre edificable.

Usos compatibles: sota els condicionants d’aquest Pla Especial en
aquest magatzem s’admetran:

Us auxiliar complementari actual vinculat a I’Gs principal d’educacié
en el lleure: bassa

8.5. També s’admet la col-locacié d’elements mobils lleugers i desmuntables per tal de donar la
possibilitat d’habilitar aquesta zona per esdeveniments puntuals per activitats
complementaries esmentats en I'apartat anterior.

8.6.S’admet I'edificabilitat propia de les edificacions existents, i les obres de manteniment i
reforma sempre que aquestes no augmentin el sostre edificable. Els elements mobil i
desmuntables esmentats en l'apartat anterior, no comptabilitzaran a efectes de sostre
edificable.
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Article 16. Mesures ambientals de caracter general

1.

1. Les obres i actuacions que es derivin del desenvolupament del present Pla Especial
hauran de complir el que es disposa en el Document Ambiental que s’annexa,
especialment en quant a objectius i mesures correctores plantejades, la majoria incorporades ja
en la present normativa, i la legislacié ambiental aplicable.

A l'inici de l'activitat, el promotor haura de complir amb el que disposa la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats. En particular, i sens perjudici del
qgue estableixi I'0rgan ambiental durant la tramitacié del Pla Especial o la legislacié sectorial,
I'obtencié de la llicencia de I'activitat es regira segons el TITOL IV. de la Llei: Régim de
Comunicacié d’Obertura d’Activitats, i la legislacié ambiental aplicable.

Pel que fa a I'abastament, tot i garantir els volums necessaris per al funcionament regular de
les activitat, aquest anira acompanyat de I'aplicaci6 de mesures d’estalvi i reutilitzacié tant
en el procés del servei, com en la neteja d’instal-lacions i altres.

Aquesta reduccié del consum també repercutira en una disminuci6 de la generacid
d’aiglies residuals. En general, I'efluent sortint haura de complir els parametres que
estableixi I'autoritzacié del pou. Els mecanismes, aixetes, cisternes de WC, comptaran amb
mecanismes d’estalvi d’aigua.

Altrament, la xarxa de sanejament sera separativa: les residuals a depuracié (mitjancant el
sistema de depuracié propi) i les pluvials infiltrades directament a la finca o per reutilitzacié i
reg agricola sense originar afeccions a tercers.

Article 17. Divisions i segregacions de terreny

1.

Es prohibeixen de forma expressa, practicar parcel-lacions urbanistiques i efectuar
divisions i segregacions de les actuals finques rustiques.

Article 18. Vegetacio

1.

Es prohibeix la destruccid i/o tales dels arbres existents. En cas de realitzar treballs de tala i
esbrossada en zones forestals, aquests treballs seran regulats per les disposicions dels
reglaments dels treballs silvicoles corresponents.

Qualsevol accié que comporti la tala d’arbres haura de comptar amb I'autoritzacio expressa del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié dels Serveis Territorials de les
Terres de I'Ebre.

Unicament s’autoritza la plantacié d’espécies autoctones, ja sigui per la substitucié de les
existents com de nova implantacié.

En el cas que per motius estetics, decoratius, funcionals o altres, es realitzi la plantacié d’arbrat
o vegetacid addicional, aquesta nova vegetacié no ha d’estar inclosa en el Llistat d'especies
invasores de Catalunya ni en el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores.

Article 19. Fauna

1.

Els impactes sobre la fauna es produeixen a través de les molésties potencials que pot generar
I'activitat humana en la fase d’explotacio, per la remor que pot generar el continu accés rodat
de vehicles i mercaderies. Per aix0, en la fase de funcionament habitual les moléesties seran en
funcié del nombre i freqliencia de treballadors i visitants.

Qualsevol intervencié que es realitzi amb maquinaria, no podra coincidir amb les époques de
cria i zel, atés a que son les epoques més sensibles per a la majoria de les especies presents
als voltants de I'ambit d’aquest Pla Especial. Llavors aquestes intervencions no es podran
realitzar durant els mesos de Gener, Febrer, Marg i Abril.
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Per reduir I'increment d’emissions acustiques, es limitara la velocitat maxima de vehicles al
circular per l'interior de I'ambit del pla a 20 km/h.

Sera obligatori la distribucié de material educatiu apropiat tant als visitants com al personal, per
informar de la necessitat de preservar I'entorn i no molestar la fauna. S’incidira especialment
en questions de minimitzacié de sorolls, velocitat dels vehicles i no llangament
d’objectes i deixalles.

Gran part de la zona agricola dels terrenys, comparteixen a la vegada les activitats de conreu i
nucli zoologic, quan s’hagi de realitzar treballs agricoles en aquesta zona, sera necessari
traslladar els animals que habiten en aquesta zona a un altre dels tancats del nucli zoologic
adjacents, de forma temporal mentre es desenvolupin els treballs agricoles.

Article 20. Consum d’aigua

1.

Les instal-lacions de subministrament d’aigua s’hauran d’ajustar a la normativa vigent CTE DB-
HS-4 "Subministrament d’aigua", i les especificacions fixades pel Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Al no estar connectat a la xarxa de distribucid publica d’aigua, I'abastament té lloc
mitjangant punts de captacié d’aigua subterrania.

a. El subministrament d’aigua potable per al consum huma prové d’una cisterna que es
reomple amb camio cisterna homologat per la Direccié General de Salut publica.

b. Peral’Us de boca es s’empra aigua embotellada.

c. Un altre pou les aiglies s’utilitza per al reg de la vegetacié ornamental de la finca i
gue no es sotmet a tractament de cloracio.

d. L'aprofitament d’aiglies subterranies mitjancant pou de seccid circular de 0,25 m de
diametre i una profunditat de 110 m, prenent el cabal necessari per mitja de bomba
submergida (electrobomba) de 2,5 Cv de poténcia situada a una profunditat de 98 m.

Abans de procedir a efectuar els tramits de la nova llicencia d’activitat que es preveu legalitzar
I’establiment hoteler amb [I'aprovacid del present Pla especial, es sol-licitara la seva
regularitzacio davant la Confederacio Hidrologica de I’Ebre (CHE).

També es preveu I'ampliacié del subministre d’aigua, 1 diposit d’acumulacié d’aigua ubicat al
cobert i a disposicié de l'edifici independent d’allotjament de dues habitacions-suite de
I’establiment hoteler a legalitzar, tractada per a que sigui apte pel consum huma i per proximitat
d’abast al Nucli zoologic.

Conformement a I'article 10 de 'ORDRE d’11 de juliol de 1986, I'abastament d'aigua potable
garantira un volum minim de 150 litres per plaga i dia. El diposits d'acumulacié sera accessible
per efectuar-hi les neteges a fons i les desinfeccions periodiques que siguin necessaries, i
disposara també d’un aparell per a la cloracié automatica de I'aigua.

Abans d'iniciar la temporada turistica, o en tot cas un cop a l'any, s’acreditara la potabilitat de
['aigua mitjancant un certificat lliurat pel Departament de Sanitat i Seguretat Social. Sense
aquest requisit previ, no iniciara la temporada o la continuitat de funcionament.

Pel que fa a I'abastament, tot i garantir els volums necessaris per al funcionament regular de
les activitat, aquest anira acompanyat de I'aplicacié de mesures d’estalvi i reutilitzacid tant en
el procés del servei, com en la neteja d’instal-lacions i altres. Aquesta reduccié del consum
també repercutira en una disminucié de la generacié d’aiglies residuals. En general,
I'efluent sortint haura de complir els parametres que estableixi |'autoritzacié del pou. Els
mecanismes, aixetes, cisternes de WC, comptaran amb mecanismes d’estalvi d’aigua.

Seguint les consideracions de I’Agencia Catalana de I’Aigua, referent a I'abastament:
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S’ha de realitzar I'estimacié de l'increment de la demanda d’aigua associada a les
activitats a implantar agafant les dotacions standard de referéncia, i segons les
previsions de desenvolupament previstes pel pla especial.

Per justificar els recursos fa esment a I'existencia de dos captacions, una de les quals esta

legalitzada per a un volum maxim anual de 2.000 m3 destinat a usos domestics no de boca
d’un restaurant, inscrit a la Seccié B, Volum 86 Full 42 del registre de la CHE i es fa esment a
gue previament a tramitar la llicencia es legalitzara el segon pou is’actualitzaran els
volums sol-licitats.

En qualsevol cas, el propietari de I‘establiment sera el responsable de garantir
I'adequacié de la qualitat de I'aigua procedent de les captacions propies als usos als que se
destinara, aixi com de mantenir la qualitat de l'aigua potable que pugui rebre de fonts
alienes. Per a I'Us de boca es recomana emprar aigua embotellada o bé disposar d’un
sistema de potabilitzaci6 homologat que garanteixi que l'aigua procedent de les
captacions propies, aixi com la que pugi tenir emmagatzemada en diposits, compleixi
abans de I'Us amb les caracteristiques de qualitat que estableix I'annex | “Parametres i
valors parameétrics” del Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel que s’estableixen els
criteris sanitaris de qualitat de I'aigua de consum huma.

La planificacié del consum d’aigua queda contemplada al pla de seguiment de l'informe de
sostenibilitat ambiental, annexat I'apartar 6 del present document com I|’avaluacié ambiental
estrategica simplificada.

Article 21. Consum d’electricitat

1.

Les instal-lacions eléectriques hauran de garantir el compliment de I'establert pel reial decret
842/2002 del Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensid, i de les seves posteriors revisions.

Pel que fa a l'estalvi d’energia eléctrica, I'establiment actualment disposa d’un equip de
generacio d’electricitat mitjancant panells fotovoltaics, encara que amb una poténcia limitada,
per a donar servei al consum eléctric i que emmagatzemen la electricitat en bateries.

Es propicia el estalvi amb mecanismes de pulsacié de les enceses automatitzat als
lavabos del restaurant i amb cédules de sensors de moviment a les peces sanitaries de les
habitacions aixi com a les mateixes habitacions, al restaurant s’ha previst la incorporacio
sistema de temporitzacio d’enllumenat.

Article 22. Evacuacié d’aiglies

1.

La instal-lacié d’evacuacié d’aiglies haura de garantir el compliment de les exigéncies basiques
CTE DB-HS-5 "Evacuacié d’aigies" i les especificacions fixades pel Decret 21/2006
d’Ecoeficiencia.

Abans de procedir a efectuar els tramits de la nova llicéncia d’activitat que es preveu legalitzar
I’establiment hoteler amb I'aprovacié del present Pla especial, es sollicitara a I'ACA
I'autoritzacié de I'abocament.

Proposem una nova fossa, que formaria part del pla d’etapes 2 nova fossa (ampliacio
establiment hoteler de 50 m2 units a I'edificacio principal i I’edificacié d’Us exclusiu hoteler)
Fossa d’oxidacio total tal com es descriu a la memoria d’ordenacié del present pla especial
urbanistic.

Altrament, la xarxa de sanejament sera separativa: les residuals a depuracié (mitjancant el
sistema de depuracié propi) i les pluvials infiltrades directament a la finca o per reutilitzacid i
reg agricola sense originar afeccions a tercers.

Seguint les consideracions de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, referent al sanejament:

80



La documentacié aportada no realitza cap estimacié del volum d’aiglies residuals
assimilables a domeéstiques i sanitaries que generara el desenvolupament del PEU ni
descriu en detall el sistema de depuracid existent i a instal-lar, només nomena que es
tractara d’una fossa d’oxidacid total per a 40 hab-eq i que complira els parametres per
permetre el seu abocament directe a medi. Al respecte, cal esmentar que esta prohibit,
amb caracter general, I'abocament directe o indirecte d’aiglies i de productes residuals
susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre element del DPH,
excepte si es disposa de la prévia autoritzacié administrativa.

D’acord amb el paragraf anterior, tota activitat a desenvolupar en sol no urbanitzable que
generi aiglies residuals assimilables a domestiques i sanitaries haura de comptar amb un
sistema de sanejament que disposi dels elements de depuracié adients per garantir-ne el
correcte retorn al medi receptor, el qual haura de complir amb els criteris establerts a la
“Instruccié Tecnica Aplicable al Sanejament Domestic Autdonom”, aprovada el 20 de
novembre de 2008 pel Consell d’Administraci6 de I'ACA < http://aca-
web.gencat.cat/aca/documents/ca/sollicituds/instruccio _tecnica sanejament autonom.pdf

>, i disposar de la corresponent autoritzaci6 d’abocament emesa per l'organisme de
conca si aquest es produeix directament o indirecta a llera. Alhora, per abocar les aiglies
residuals a una Estacid Depuradora d’Aiglies Residuals (EDAR) publica, mitjancant camidé
cisterna, el titular de I'activitat haura de comptar amb la corresponent autoritzacio emesa
per I'ens gestor de 'EDAR receptora, d’acord amb allo que determina Iarticle 16 del
Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament dels serveis publics de
sanejament.

Per tant, abans de realitzar qualsevol activitat que generi aiglies residuals assimilables a
domestiques i sanitaries caldra que el promotor disposi de I'autoritzacié corresponent per
abocar i, si s’escau, reutilitzar aquestes aiglies, pel que haura de sol-licitar-ho davant la
Unitat Tecnica d’Abocaments del Departament d’Abocaments i Recuperaciéo d’Aqiiifers de
I’Area de Gestié6 del Medi d’aquesta Agéncia tot complimentant el formulari H0372 o
H0377, segons escaigui, i aportant la documentacidé requerida per al cas.

La planificacié de I'evacuacio d’aiglies queda contemplada al pla de seguiment de I'informe de
sostenibilitat ambiental, annexat I'apartar 6 del present document com I'avaluacié ambiental
estrategica simplificada

Article 23. Prevencio d’Incendis Forestals

1.

En zones de nova plantacié (parquing, delimitaci6 de clarianes, etc.) estructurar la
vegetacid assegurant una discontinuitat vertical entre els estrats arbustiu i arbori per tal de
frenar la propagacié del foc.

En zones de nova plantacié destinades a generar ombra (parquing, zona annexa a les
edificacions) utilitzar espécies de fulla caduca, ja que suporten una major carrega d’humitat
durant el periode estival, dificultant aixi la propagacio del foc en cas d’incendi forestal.

En zones adjacents a masses boscoses preexistents, les franges arbories i arbustives de nova
implantacié evitaran la continuitat horitzontal de les masses vegetals a nivell d’estrat arbustiu i
a nivell de capcades.

Per tal de disminuir la carrega de combustible vegetal en la zona, s’elaborara un
Instrument d’Ordenacié Forestal. Aquest instrument es redactara en el moment de
presentar la sol-licitud de la llicencia d’activitats o a requeriment de I'Ajuntament o
gualsevol entitat competent.

Complir els articles 3 i 5 de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana:
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a) Assegurar 'existéncia d’'una franja exterior de proteccié de vint-i-cinc metres d’amplada al
voltant, lliure de vegetaci6 seca i amb la massa arboria aclarida, que compleixi les
caracteristiques que s’estableixin per reglament.

b) Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacié seca i amb la massa
arboria aclarida, d’acord amb el que disposa la lletra A.

c) Elaborar un pla d’autoproteccid contra incendis forestals que s’ha d’incorporar al pla
d’actuacié municipal, d’acord amb el Pla de proteccid civil d’emergencies per a incendis forestals
a Catalunya (Infocat), segons el que estableix la Llei 4/1997, del 20 de maig, de proteccio civil de
Catalunya.

d) Disposar d’una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincid d’incendis que compleixi les
caracteristiques establertes per decret. e) Mantenir nets de vegetacio seca els vials de titularitat
privada, tant els interns com els d’accés, i les cunetes. 2. S’han de regular per reglament la
retirada i I'eliminacio de les restes vegetals procedents de la poda i la neteja.

1. Les actuacions que s’hagin de dur a terme d’acord amb el que estableix aquesta Llei que
afectin zones forestals amb un pendent superior al 40% requereixen un informe técnic de
caracter forestal sobre les mesures necessaries per a minimitzar els efectes de les actuacions
sobre el terreny.

2. Els carrers sense sortida de les urbanitzacions han d’ésser senyalitzats degudament.
Article 24. Gestid de residus i fems
1. Residus no especials (municipals / assimilables)

L'activitat a implantar generara residus de tipus domeéstics per part dels usuaris que es podran
gestionar a través del servei municipal complint amb el que disposa la corresponent
Ordenanca Reguladora de la Gestié dels Residus del Perellé.

Caldra preveure un espai accessible i ben senyalitzat per a la ubicacid de petits contenidors
identificats dins del recinte de I'activitat per a I'emmagatzematge temporal de les diferents fraccions
de residus que es recullin de forma selectiva al municipi.

Periodicament, es traslladaran al punt de recollida més proper o a la deixalleria municipal:
e Matéria organica
e Envasos
e Papericartré
e Vidre
e Rebuig

Les restes vegetals i residus biodegradables d'origen vegetal s'aprofitaran i/o reciclaran en la mateixa
finca per a usos agricoles i/o forestals.

2. Residus especialsi inerts

En els casos puntuals que es generin residus especials i/o residus inerts (construccié) es podran portar a
la deixalleria municipal en els casos que la naturalesa i les quantitats generades siguin admissibles
per part del servei municipal i complint la normativa reguladora (DECRET 93/1999, de 6 d’abril,
sobre procediments de gestié de residus; DECRET 89/2010 de 29 de juny, relatiu a la gestié de residus
de la construccid i demolicio; i les seves modificacions).
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En els altres casos previstos per la normativa, la gestid es realitzara mitjancant transportistes i
gestors autoritzats per I'Agencia Catalana de Residus. Les condicions d'emmagatzematge hauran de
complir el que estableix la normativa.

Un com es realitzi la regularitzacio i legalitzacié dels usos del present PEU, si fos necessari, caldra que
I’empresa promotora disposi del permis ambiental corresponent d’acord amb la normativa vigent (Llei
29/82009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats) on s’establiran les
condicions especifiques per exercir I'activitat, incloent en un futur la proposta d’ampliacid.

Caldra que I'empresa promotora del present PEU compleixi amb les obligacions com a productors o
posseidors de residus:

- Gestionar els residus que produeixin o posseeixin de conformitat amb les determinacions del
Cataleg de residus de Catalunya (CRC)

- Estar inscrits al Registre de productors de residus si és que I'activitat de I'empresa ho requereix.

- Utilitzar per al transport dels residus generats empreses inscrites al Registre de tranportistes i
amb autoritzacié especifica per al residu, en els casos que sigui necessari.

- Portar al dia un registre propi de residus generats.

Queda definit al pla de seguiment de I'informe de sostenibilitat ambiental, annexat 'apartar 6 del
present document com I'avaluacié ambiental estratégica simplificada.

3. Fems

Tot i no ser una activitat ramadera, en la gestié dels fems s'hauran de tenir en compte els criteris
establerts pel Decret 136/2009 d’1 de setembre, d’aprovacid del programa d’actuacié
aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts
agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

4, Altres

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto /2005, de 14 de gener, pel
gue s’estableix la relacid d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per
a la declaracio de sols contaminats.

Gestionar els residus d'enderrocs, de la construccid i d'excavacid que es puguin generar en el
desenvolupament de les actuacions d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus, de
conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
reguladora dels residus.

En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut
d'amiant, caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les
disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicid a I'amiant, al Decret
93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de residus i al Real Decreto 553/2020, de 2 de
juny, que regula el trasllat de residus. La gestié dels residus s’efectuara mitjangant empreses
transportistes i empreses gestores de residus autoritzades.

En cas que els terrenys objecte del present pla especial urbanistic esdevinguin deficitaris o
excedents en terres (LER 170504), caldra donar compliment, si escau, a I'Ordre APM/1007/2017, de 10
d’octubre, sobre normes generals de valoritzacié de materials naturals excavats per a la seva utilitzacié
en operacions de rebliment i obres diferents d’aquelles en que es van generar.
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Article 25. Proteccié de I'ambient atmosferic
1. Qualitat de 'aire

Pel que fa a emissions atmosfériques cal garantir el manteniment adequat dels equips, la implantacié
de les Millors Tecnologies Disponibles en el procés productiu, i per part de vehicles maquinaria i equip
de qualsevol tipus, el pas de les inspeccions tecniques periodiques procedents.

El desenvolupament de les activitats haura d’adequar-se a I'establert per la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

2. Sorolls

S’haura de complir I'establert en el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i se
n'adapten els annexos (DOGC nim. 5506- 16/11/2009).

Seran d’obligat compliment el Reial Decret 314/2006 que conté les disposicions i condicions
generals d’aplicacié del CTE i les exigéncies basiques de proteccid contra el soroll establertes en el DB-
HR que han de complir els edificis.

Assegurar el compliment dels objectius de qualitat acustica als receptors acustics sensibles propers
d’acord la normativa vigent i el Mapa de capacitat acustica aprovat del Perelld.

3. ll:-luminacid

Segons la llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn i el Decret 82/2005, de 3 de maig que la desenvolupa, 'ambit es troba en una zona E2, area
inclosa en ambits territorials de proteccio alta.

Les caracteristiques de la instal-lacié en fase d’explotacié podria implicar I'existeéncia d’un focus de
contaminacid luminica. Tenint en compte que s’afecta especialment a les zones fosques immediates a
I'ambit, una eventual il-luminacié exterior de les instal-lacions ha d’implantar sistemes per minimitzar al
maxim I'afeccid, ja sigui minimitzant-la i en tot cas aplicant les seglients condicions:

e Les lampades en sistema LED o en llur defecte, en vapor de sodi d’alta pressio
(SAP).

e El flux que depassi del pla paral-lel horitzontal (flux de I'hemisferi superior, FHS)
haura de ser com a maxim d'1%.

e Els nivells maxims d’il-luminacié a la nit seran de 2 lux a totes les faganes.

e Regulacié de flux amb equips de doble nivell, que garanteixen un 50% de reduccio

(per instal-lacions <15 kw) i un 30%, en capgalera (per instal-lacions >15 KW) .

El tancament de les lluminaries ha de ser pla i evitaran completament I'emissio del flux
lluminds cap a I’hemisferi superior.

Aixi mateix, quant a retols exteriors, si n’hi hagués, caldra aplicar els criteris establerts en el
Reglament aprovat pel Decret 85/2005 de 3 de maig, de desenvolupament de la Llei 6/2001,
d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.
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Per tant, les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre d’altres, amb les condicions que
consten a I’Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que fa a la tipologia de les lampades i el
percentatge maxim de flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst) dels llums, en funcié de I’horari d’us i
la zona de proteccid.

La planificacio de les necessitats d’il-luminacid vindra donada per I’horari de les activitats que es regulen
al present pla especial, definits al pla de seguiment de I'informe de sostenibilitat ambiental, annexat
I'apartar 6 del present document com l'avaluacié ambiental estrategica simplificada, aixi com la
minimitzacié del punts de llum instal-lats, els nivells d’il-luminacié i el control d’il-luminacié intrusa als
entorns propers del espais PEIN Tossal de Montagut i Serres del Cardé-el Boix.

Article 26. Altres Consideracions
Seguint les consideracions de I’Agencia Catalana de I'Aigua:
- Reglat per la legislacié sectorial vigent en qualitat d’administracié hidraulica de Catalunya

- D’acord amb allo que preveu I'article 8.5 del Decret legislatiu 372003, de 4 de novembre, pel
qual s’aprova el Text refds de legislacié en matéria d’aigiies de Catalunya

- Sense prejudici del que pugui emetre la Confederacion Hidroldgica del Ebro (CHE)
Pel que fa al Domini public hidraulic (DPH) i la zona de policia de lleres:

Els articles 2, 4 i 5 del TRLA i els homonims del Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova
el Reglament del domini public hidraulic (RDPH), defineixen els conceptes de DPH, llera i llera
privada. Alhora, l'article 6 d’aquests textos legals estableix una zona de servitud per a Us public i una
zona de policia associada als terrenys de DPH, que consisteixen respectivament en unes franges de 5 i
100 m d’amplada situades al llarg d’'ambdds marges de la llera. Amb caracter general, no es pot
realitzar dins la zona de servitud esmentada cap tipus de construccid, a excepcid6 d’aquelles
gue resultin necessaries o convenients per a I'ds del DPH o per a la seva conservacid i restauracié, tal
com recull I'article 7 de 'RDPH. Aixi mateix, d’acord amb I'article 9 de I'RDPH els usos i activitats a
implantar dins la zona de policia resten condicionats a l'autoritzacié previa de lI'organisme de
conca, a la fi de preservar el DPH, prevenir el deteriorament de I'ecosistema aquatic i protegir
el regim de corrents, especialment en el que respecta a I'execucié de qualsevol obra o treball relatiu a
les activitats i usos del sol segiients: a) les alteracions substancials del relleu del terreny; b) les
extraccions d’arids; c) les construccions de qualsevol tipus, tinguin caracter definitiu o provisional,
i d) qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d’avingudes o que
pugui ser causa de degradacié o deteriorament de lI'estat de la massa d’aigua, de l'ecosistema
aquatic i en general del DPH, sempre que no hi sigui d’aplicacié allo que determina l'article 78.1
de 'RDPH. Alhora, les actuacions que afectin al DPH, aixi com I'aprofitament dels béns que en formen
part, han de comptar amb la previa i preceptiva autoritzacié de I'organisme de Conca, d’acord amb
el que determinen els articles 24.a i 77 del TRLA, i articles 72.1 i 126 de I'RDPH. D’altra banda,
I'aprofitament d’aiglies subterranies resta subjecte a la seva inscripcié al Registre d’Aiglies de
I'organisme de conca corresponent, tal com determinen els articles 85 i 118 de I'RDPH, i quan es
tracti d’un Us privatiu no inclos a l'article 54 del TRLA, o bé un aprofitament d’aiglies superficials,
requerira de la preceptiva concessié administrativa, tal com disposen els articles 59 del TRLA i 93
de 'RDPH.

En qualsevol cas, recordar que cal respectar lliure de construccions i deixar inalterada la zona de
servitud per a Us public que s’associa als terrenys de DPH del barranc del Ganso i barranc de la Riera al
seu pas per I'ambit d’aquesta actuacid, a I'objecte de garantir les finalitats que per aquesta zona
contemplen els articles 6.3 i 7.1 de I’'RDPH.
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Al respecte, cal observar que practicament la totalitat de I'ambit d’actuacié restaria dins la zona de
policia de lleres corresponent al marge dret del barranc del Ganso i marge esquerre del barranc
de la Riera, de manera que qualsevol obra o treball a realitzar o legalitzar dins d’aquest ambit que se
situi dins la zona esmentada i es correspongui amb algun dels quatre suposits que recull 'article 9.1
requerira de la prévia i preceptiva autoritzaci6 d’obres emesa al respecte per la CHE, en tant
organisme de conca, la qual haura de ser sol-licitada davant I'ACA per a la seva tramitacid,
d’acord amb allo que preveu el Reial decret 2646/1985, de 27 de desembre.

Deltebre, 17 d’Abril de 2021

Els autors del Text refés del Pla especial El promotor del Pla especial

DESPATX 10 DE SERVEIS GENRALS SL

Baltasar Bonet i Vila Teresa Salvador Gisbert Dirk Willen Vos
col. COAC nim. 26.701/5 col. CAATEETE ndm. 133
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CLASSES DE SOL

S&l urba (SU)Y b

58l urbanlzable delimitat (SUD)
[_] S8 urbanitzble no delimitat industrial (SND)
[_] S#l urbanitzable no defimitat (SND)
[_] S&i no urbanitzable da proteccié capacial

! PEIN Vo Xarxa Natura 2000

[_] Si4 no ursanitzable costaner (POUSC-1 | 2)

| S8l no urbanitzable do proteccld terriorial dinterts

agrad Vo palzaigistic
[] S8t o usbanizable de proteccs preventiva

I SISTEMA 'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

[50L DE PROTECCIO ESPECIAL

S8 de profecced eapecal : | PEM o manca Natura 2000

| 56x pE PROTECCIO TERRITORIAL

500 et SO #O DasaglnC S0l 06 DOl IFtetls RTINSO

| [5% 0t PROTECGIS PREVENTIVA

CLAU 21. SOL AGRICOLA DE VALOR

21b, Agricola ni_;

Limit terme municipal SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO CLAU 22, SOL FORESTAL DE VALOR
| | PiaEspecal Urhanistic [] S¢inourbanitzable da protecci especial B 22». Boscdens
X Molins =— PEIN Vo Xara Nalura 2000 7% 22a*.Boscdens on POUSC
Ll Jancn 4008 [__] S nourbanizabla costanar CLAU 24. SOL PAISATGISTIC | ECOLOGIC DE VALOR
Y7, Pousc == S0l no urbanitzable de protoceid terrtorlal [0 24d. Rierals
CLAU 20. SOL RUSTIC R St SR
—_— Eﬁb. Agricola comd Jit Shine urbanitzable de protocss preventiva CLAU 25. ESPAIS NATURALS PROTEGITS
— Ponisl = I 25a. Pein
. 2 254, Forosts | Maleses plblics

21a. Agricola de
S, zw.n.mtu%iﬁmsﬁ ¥ g
TAFE EYEU T N E™ ) [ R

25e. Agricola
25 Profeccis hidrologica
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Arees agricoles

|:| Conreus herbacis
- Vinyes
- Oliverars

!Alrres conreus llenyosos
Fruiters no citrics (ametllers)

Arees forestals i naturals

[E Pineda de pi blans
-Matollar

Arees urbanitzades

[_Jedificacions aillades en Uespai rural

SERRADE LA

"' Mirador

BN |tinerari motoritzat
=222 |tnerari no motoritzat
—— Riu

————— Canal de regadiu
== Carretera principal
—— Carretera secundaria
——— Corba de nivell (60m)
BN Aigua continental

Hinerars

13. TV-3022, del Perelld a Rasquera

46, GR-192, des d'Amposta a la Talaia

1. Eix de 'Ebre, entre Amposta i Maials

) Zones verdes
47. GR-T, de Pinar pla a Montalt
PROMOTOR ORIENTACIO N ESCALA GRAFICA AUTORS DEL PROJECTE TITOL DEL PROJE'ETE ; . TITOL DEL PLANOL ESCALA APARTAT NUMERO DATA
CARPE DIEM DESPATX 10 DE SERTVEIS GENERALS PLA ESPECIAL URBANISTIC CARPE DIEM PER A LEGALITZAR L'US 5
om 50m 100m Bin 2000 o TASAR BONET VILA - TERESA SALVADOR GISBERT D'ESTABLIMENT HOTELER | COMPLEMENTARIES ALS USOS EXISTENTS EOBE\RTES DEL SOL IN F O l|_ JUNY
PROMOTOR: AVINGUDA ROBERT GRAUPERA NUM. 152  -43580 DELTEBRE (TARRAGONA)- | LEGALITZAR EDIFICACIONS D'ANTIGUITAT SUPERIOR A 10 ANYS CATALEG DEL PAISATGE 17400 2020

DIRK WILLEM VOS

COL-LEGIAT NUMERO 26701/5 COAC - COL-LEGIADA NUMERO 133 CAATEETE

POLIGON 109, PARCEL-LES 10 i 59 - PARTIDA EL BURGA 43519 EL PERELLO (TGNA).




5 S 3
£y B =
: 4 g
L : &
| #+
Poniat 49 3 Melsta Rodons
i
=]
il
’ o
i < .
i = (" ."-
s v ; ?} %
= = =
- % 3
: B i)
s A fers
L5 % - ?
K= = Salnaart de Cardd
1™ : % I R i S M0 biric de ia Caparmels @
b i '
= B N 1o Crewr ge S3ntos
Mg w— i & z 4 £ Cova disl Taler
5 o 5 W y
Moig de¥ Bojx . ; ;
= | o c )
= Tl IE = il . L ¥ - %]
=l e g
mea’ S B
.Ir. A F k o II\. % :-:h e
SERRABEL BOIX " bl
- BSE NI \
5"‘. ! SERFA DEL BOIX o
N L
s
e A | ! e o
G PEER X S T e e e Y o L {’
s { _-l' o A
ey ﬂm'um _t_:‘g Gabrafefxe e |ﬂ:} & fk..f y
- Morral ge-Calrafeixet . canra Fabiat + y !’ffljf 7
L..‘__ .. : . d? et \ SN s b Lirnel it dic paissna Torme | peoital o fa Fuliela : F _'1; i
»1~ - e - 3 L - el L F i
e Mo e ok L0\ — Saate s cuntny e
e g -‘- " o L -.-:.“. & -—-- Canal da regadiu SERRA DE GAVIOTE A ) e o O ¥ ’ _.-'I E‘KI{’:{‘*-
SNl & —— Corraarn principal Bf A
ﬂ‘ﬂE eﬂ'ﬂﬁ% i I E —— Carrdars spcundars "' -.5' [ % 5 1 -
RTINSl & Coarb fe nivell () 4, il
=gl \ x b =
n_-.-*".-‘:':j 3 ¢ {_ﬁ R — el Perelio Ao N
Elements configuradors-patrons Valors historics
Espais naturals arbrats 8 .
B @ ratrimoni de la UNESCO
Bosc caducifoli
4. Bosc perennifoli Oliveres monumentals
Agroforestal dels fruiters de seca S MEFEE’E: de l}E.'[IFE BN SEC
Monoconreus : .
Pasturas destiu
Conreu d’olivera
| Conreu de fruita dolca :
i ] Valors socials
Singularitats _ )
Boira hivernal de la vall de IEbre ltineraris reconeguts
mmmm  |tineran en automabil
== ltinerar a peu
s [tinerari en bicicleta de muntanya
Principal area de bolets
= | jmit d'unitat de paisatge
—— Riu
————— Canal de regadiu . L
- Valors simbéolics
— arretera principal
—— Carretera secundaria - Perfil emblematic
Corba da nivall (B0m) Fruiter de seca
PROMOTOR ORIENTACIO N ESCALA GRAFICA AUTORS DEL PROJECTE TITOL DEL PROJEETE ; . TITOL DEL PLANOL ESCALA APARTAT NUMERO DATA
CARPE DIEM DESPATX 10 DE SERTVEIS GENERALS PLA ESPECIAL URBANISTIC CARPE DIEM PER A LEGALITZAR L'US N
om omo Jgm  Bm 201l B TASAR BONET VILA - TERESA SALVADOR GISBERT D'ESTABLIMENT HOTELER | COMPLEMENTARIES ALS USOS EXISTENTS CATALEG DE PAISATGE . |N F O 5 JUNY
PROMOTOR: AVINGUDA ROBERT GRAUPERA NUM. 152 -43580 DELTEBRE (TARRAGONA)- I LEGALITZAR EDIFICACIONS D'ANTIGUITAT SUPERIOR A 10 ANYS UNITAT 10: BURGANS Varies 2020
DIRK WILLEM VOS COL-LEGIAT NUMERO 26701/5 COAC - COL-LEGIADA NUMERO 133 CAATEETE POLIGON 109, PARCEL-LES 10 i 59 - PARTIDA EL BURGA 43519 EL PERELLO (TGNA).




10 EXISTENT (LEGALITZAT)

Tancat
d'animals 1 B " ' "

) 2L Tancat d'animals 3 - RESTAURAF\)NB'I'ATXZEU D'ESTABLIMENT HOTELEI?))57 i
Magatzem P.PIS 48’,70
varu_s del L TOTAL EDIFICACIO LEGALITZADA 406,30
nucli zoologic

EXISTENT (A LEGALITZAR)

Magatzem 1: varis relacionats amb el nucli zooldgic 34,81
Magatzem 2: varis relacionats amb exteriors i jardins 34,81
Magatzem 3: generador eléctric i cambres frigorifiques 50,58

Magatzem 4. depuradora piscina 4,88
Magatzem 5: varis relacionats amb mobiliari piscina 12,24
Magatzem 6: hivernacle plantes 11,10
TOTAL MAGATZEMS PEU A LEGALITZAR 148,42

AMPLIACIO RESTAURANT TERRASSA APORXADA 143,88
(100%) PEU "LEGALITZAR AMPLIACIO RESTAURANT)

Hn

ORI
|| PEU'"LEGALITZAR L'US HOTELER" 63,97
[ ]| Piscina 67,64
[ | Bassa 178,67

Ocellera 1: inclosa dintre del tancat d'animals 1

Ocellera 2: 7.45

Ocellera 3: 47,32

&;7 Tancat d'animals 1: 932,85
Tancat d'animals 2; 84,08

o Tancat d'animals 3: 8.868,96

Tancat
d’animals 3

TOTAL NUCLI ZOOLOGIC EXISTENT 9.940,66

TOTAL EDIFICACIO EXISTENT A LEGALIZAR 401,28
Tancgt 9
d’'gdimals 2
- TOTAL EDIFICAT 807,58
X // [', X:orcoments 5 ol r;.7 Lo i
/\ by A 3 //////4/% S b
LY Tancat o y X /// v o)
3: Entrada de cotxes d'animals 1_ f’fx e:‘i;’ \:f
) ﬂlﬁs Cobert3
< ¥ R 94 SUPERFICIE TERRENY: 25.223m?

Ref. catastrals
43106A109000100000ZF
43106A109000100001XG

Poligon 109
Parcel.la 10
Superficie 1,4071 Ha

\

Ref. catastral
43106A109000590000ZW
Poligon 109
Parcel.la 59
Superficie 1,5532 Ha

&

" Cobert#‘n.
W ? N ., 3 Cooerdenades UTM Huso 31
) ogotze@ . - n TR v ;‘.:' I’ : S [ del Centre
12: Porxo ‘ L o ' LA - X=303.467
Y=4.534.586
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EL TOPOGRAFIC INCIAL ES VA FER SEGUINT ELS LIMITS ELEGITS AL SEU

MEDICIO REALITZADA QUANT ES VA LEGALITZAR EL RESTAURANT, | ES
POT COMPROVAR QUE LA SUPERFICIE DE LA PARCEL.LA 10, POLIGON 109,
¢ TENIA UNA SUPERFICIE DE 14.071m®

W® BON CRITERI DEL TOPOGRAF | LES INDICACIONS DEL PROPIETARI ACTUAL:
JL PERD EN AQUEST SEGON AIXECAMENT TOPOGRAFIC, S'HAN SEGUIT ELS
o O ; LIMITS DONATS PER L'ANTIC PROPIETRI DE LES FINQUES.
& ™50
- <t
c % ok LA SUPERFICIE MODIFICADA COM RESPOSTA A L' INFORME
% Qo DEL DEPART AMENT DE AGRICULTURA ES ES 25,223.00m?
S ® ¢
[ T o B A LA VEGADA S'HA COMPROVAT LA SUPERFICIE DE LA FINCA AMB LA
Qo
-
w)

Ref. catastral
a 43106A109000100000ZF _

B,
—.
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i3
= { 3 Cobert!

Tancat
d’animals 3

ESTAT ACTUAL DE LES EDIFICACION EXISTENTS, INCLOSES LES EDIFICACIONS A LEGALITZAR, LES AREES EXISTENTS DELS DIFERENTS USOS | LES PROPOSTES DE GALIB MAXIM DE FUTURES AMPLIACIONS

**HAVENT ANALITZAT | ESTUDIAT TOT EL PROCEDIMENT DEL PRESENT PEU,EL GALIB MAXIM MES ADIENT PER DELIMITAR LA FUTURA AMPLIACIO S| ES DECIDEIX AMPLIAR LUS HOTELER ES EL SEGUENT:

LES POSSIBLES PROPOSTES DE DIFERENTS AMPLIACIONS D'USOS EXISTENTS TAMBE ES PREVEU EL SEU GALIB MAXIM EN EL PRESENT PEU.

EXISTENT (LEGALITZAT)

RESTAURANT + "PEU D'ESTABLIMENT HOTELER"

P.BAIXA 357,60
P.PIS 48,70
TOTAL EDIFICACIO LEGALITZADA 406,30

EXISTENT (A LEGALITZAR)

Magatzem 1: varis relacionats amb el nucli zoologic 34,81
Magatzem 2: varis relacionats amb exteriors i jardins 34,81
Magatzem 3: generador eléctric i cambres frigorifiques 50,58
Magatzem 4: depuradora piscina 4,88

Magatzem 5: varis relacionats amb mobiliari piscina 12,24
Magatzem 6: hivernacle plantes 11,10
TOTAL MAGATZEMS PEU A LEGALITZAR 148,42

AMPLIACIO RESTAURANT TERRASSA APORXADA 143,88
(100%) PEU "LEGALITZAR AMPLIACIO RESTAURANT)

PORXO APARCAMENT)ESU%) 45,01
PEU LEGALITZAR PORXO

Joponn

PEU "LEGALITZAR L'US HOTELER" 63,97
PISCINA 67,64

BASSA 178,67
Ocellera 1: inclosa dintre del tancat d'animals 1

Ocellera 2: 7,45
Ocellera 3: 47,32

Tancat d'animals 1: 932,85

Tancat d'animals 2: 84,08

Tancat d'animals 3: 8.868,96

TOTAL NUCLI ZOOLOGIC EXISTENT 9.940,66

TOTAL EDIFICACIO EXISTENT A LEGALIZAR 401,28
TOTAL EDIFICAT 807,58

GALIB MAXIM )
[ PROPOSTA AMPLIACIO FUTURA US HOLTELER™*
50,00

GALIB MAXIM RESTA DUSOS

SUPERFICIE TERRENY: 25.223m?

Ref. catastrals

43106A109000100000ZF Ref. catastral

43106A109000100001XG 43106A1090005900002W
N Poligon 109
Poligon 109
Parcel.la 59
Parcel.la 10

Superficie 0,9676 Ha Superficie 1,5548 Ha

Cooerdenades UTM Huso 31
del Centre
X=303.467

Y=4.534.586

PROMOTOR

ORIENTACIO ESCALA GRAFICA AUTORS DEL PROJECTE TITOL DEL PROJECTE

CARPE DIEM DESPATX 10 DE SERTVEIS GENERALS PLA ESPECIAL URBANISTIC CARPE DIEM PER A LEGALITZAR L'US

N o A 2n 3750 B TASAR BONET VILA - TERESA SALVADOR GISBERT D'ESTABLIMENT HOTELER | COMPLEMENTARIES ALS USOS EXISTENTS
PROMOTOR: l:-:- AVINGUDA ROBERT GRAUPERA NUM. 152  -43580 DELTEBRE (TARRAGONA)- | LEGALITZAR EDIFICACIONS D'ANTIGUITAT SUPERIOR A 10 ANYS
DIRK WILLEM VOS COL-LEGIAT NUMERO 26701/5 COAC - COL-LEGIADA NUMERO 133 CAATEETE POLIGON 109, PARCEL-LES 10 i 59 - PARTIDA EL BURGA 43519 EL PERELLO (TGNAL

TITOL DEL PLANOL

ESTAT ACTUAL | PROPOSTES
PROGRAMA DE NECESSITATS

ESCALA APARTAT

ORD | 01

NUMERO

17150

DATA

MARC
2021
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QUADRE DE SUPERFICIES DELIMITACIO AREES DE L'AMBIT

AREA

VA

Nz

ELLNE

HE

HER

EVELL

DESCRIPCIO
VIARI | APARCAMENT

NUCLI ZOOLOGIC (Tancat d'animals 1)

ESPAIS LLIURES NO EDIFICABLES
(inclou part del Nucli Zoologic)

HOTELER US EXCLUSIU

HOTELER | RESTAURACIO

ESPAIS VERDS | EDUCACIO EN EL LLEURE

SUPERFICIE

1.

363,86 M2

932,85 M2

18.349,98 M2

63,97 M2

552,06 M2

3.960,28 M2

(inclou edificacions i tancats vinculats als usos del PEU)

| SENELL

25.223,00 M2

COL-LEGIAT NUMERO 26701/5 COAC - COL-LEGIADA NUMERO 133 CAATEETE

POLIGON 109, PARCEL-LES 10 i 59 - PARTIDA EL BURGA 43519 EL PERELLO (TGNAL
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TOTAL Superficie construida Planta Pis 48,70 m?
TOTAL Superficie construida Planta Baixa 596,57 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 64527 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 623,62 m*
TOTAL SUPERFICIE Util Planta Pis 40,91 m?
TOTAL SUPERFICIE Util Planta Baixa 582,71 m?
@ Porxo aparcament (90,02 al 50%) 45,01
@ Magatzem 3: generador electric 14,42
@ Sala de maquines 6,67
@ Aseo clients 256
Aseo clients adaptat 4,05
Distribuidor aseos 6,21
@ Bany vestidor (planta pis) 14,51
Habitacio cuadruple (planta pis) 26,40
@ Habitacio quadruple+ bany 35,07
Habitacio quadruple + bany 28,39
@ Distibuidor habitacions 4,89
@ Vestibul hotel - caixa d'escales 22,28
@ Expositor bodega vins 942
Sala de I'habitatge familiar 10,75
@ Bany propietari 313
Entrada part d'habitage familiar 503
@ Habitacid propietari 14,52
@ Cambre frigorifiques cuina 27,42
@ Cuina 42,09
@ Menjador 2 terrassa porxada 65,40
@ Menjador 1 terrassa porxada 76,03
@ Zona TV / Estar / Menjador 106,09
@ Rebedor Hotel - Restaurant 12,37
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ASSUMPTE:

S’adjunta com aclariment sobre el caracter i finalitat del PEU

ACLARIMENT SOBRE EL PEU

El present Pla Especial Urbanistic presentat té un caracter urbanistic projectual,
és a dir, que no derivara en nous projectes a desenvolupar i que ja que desenvolupa i
té compte tot el que es va establir en la seva avaluacié mediambiental dintre de la
Modificacié Puntual Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal del Perellé de I'Abril de
2018.

En conclusio, aquest Pla Especial desenvolupa la modificacid ja efectuada a la
modificacio puntal del POUM del Perelld i que aquest pla té un caracter projectual.

Per tant, no se’n derivaran ni es desenvoluparan nous projectes per a legalitzar
els usos en les edificacions existents plantejats al PEU.

Deltebre, 28 de Desembre de 2020

DESPATX 10 DE SERVEIS GENERALS
Teresa Salvador Gisbert, Baltasar Bonet i Vila,
Arquitecta Tecnica Arquitecte
Col-legiada nim.133 del CAATEETE Col.legiat nUm.263.701/5 del COAC
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AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA - PEU “Carpe Diem” per a
Legalitzar I'is d’establiment hoteler i complementaries als usos existents i legalitzar edificacions d’antiguitat superior a 10 anys.

1 INTRODUCCIO

L'Avaluacié Ambiental de Plans i Programes és un instrument de prevencié per a integrar els aspectes ambientals
en la presa de decisions de plans i programes publics que puguin tenir efectes significatius sobre el medi ambient,
bé directament, a través de les seves propies determinacions, bé perque estableixin el marc per a la futura
autoritzacio de projectes legalment sotmesos a l'avaluaci6 d'impacte ambiental.

La norma vigent estableix dos procediments d'Avaluacio d'lmpacte Ambiental Estratégica: I'ordinari i el simplificat,
sent aquest Ultim el procediment apropiat per no donar-se els requisits necessaris per al procediment ordinari.

El document Ambiental estratégic que es presenta s'ajusta als termes exigits per l'article 29 de la Llei 21/201, de
9 de desembre, d’'avaluacié6 Ambiental, que obliga aincloure, almenys, la seglient informacié:

a) Els objectius de la planificaci6

b) Labast i contingut del pla proposar i de les seves alternatives raonables, técnica i ambientalment viables

) El desenvolupament previsible del pla o programa

d) Una caracteritzaci6 de la situacié del medi ambient abans del desenvolupament del pla o programa en
I'ambit territorial afectat

e) Els efectes ambientals previsibles i, si escau, la seva quantificacié

f)  Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i territorials concurrents

g) La motivacid de I'aplicaci6 del procediment d’avaluacié6 Ambiental estrategica simplificada

h) Unresum dels motius de la seleccié de les alternatives contemplades

i) Les mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura del possible, corregir qualsevol efecte negatiu
rellevant en el medi ambient de I'aplicacié del pla o programa tenint en compte el canvi climatic

) Una descripci6 de les mesures previstes per al seguiment Ambiental del pla.

Motivacions de la APLICACIO DEL PROCEDIMENT D'AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Llei 21/2013 d'Avaluacié Ambiental distingeix dos tipus d'avaluacié ambiental estratégica: Ordinaria: Quan amb
caracter general se suposa que un pla tindra Efectes significatius sobre el medi i per tant, hauria de ser avaluada
abans de la seva aprovacio.

Simplificada: Quan es necessari que l'organ ambiental determini si un pla Té Efectes significatius sobre el medi,
segons els Criteris establert en a l'annex v. Si es conclou que el pla Té Efectes significatius sobre el medi, haura de
tramitar el procediment ordinari.

2 OBJECTIUS DE LA PLANIFICACIO

L'objecte del Pla especial és un ambit d'unes 2,96 ha de sol pertanyent al municipi del Perello, amb les referéncies
de parcel-la 10i 59 del poligon 109. Segons les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi, es tracta d’uns
terrenys classificats com a S0l no urbanitzable qualificats en la categoria de Sol d'especial proteccio de valor
agricola Clau 20 Regadiu.

De la data actual (febrer 2020), esta feta la aprovacid Provisional, I'Exposicié publica i la Aprovacio inicial per part
del Ajuntament i remesa la documentacié a la Comissié Territorial d'Urbanisme, per que perqué faci la seva
aportacié inicial.

L'objectiu global del Pla és obtenir de les administracions amb competéncia les autoritzacions pertinents per poder

desenvolupar una activitat de turisme complementaria al Restaurant Rural ja autoritzat basada en I'ampliacid i
refor¢ de I'activitat actual mitjancant 'oferta d'allotjament rural.

3 ABAST | CONTINGUT DE LA PLANIFICACIO DE LA PROPOSTA
3.1 ESTAT ACTUAL

La base de partida del Pla Especial és la distribucié actual del sector, dominada per I'edificacié principal existent i
un conjunt de petites edificacions secundaries repartides al nord d'aquesta. L'edifici destinat a allotjament
rural i restaurant consta d'una planta baixa i una petita superficie construida com a planta pis. La resta de
construccions secundaries son de dimensions reduides i totes consten d’'una Unica planta baixa.

Actualment, el conjunt d'edificacions es troba legalitzat a excepci6 de la terrassa restaurant i el
porxo/aparcament/cambra frigorifica, segons consta en la documentacié urbanistica de referéncia.
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EVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA Complex Restaurant- allotiament rural "Carpe Diem", El Perelld
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Figura 1b.Estat actual

9 Tancat d'animals 3 11: Magatzem exteriors | jardins

12: Porxo

15: Establiment hoteler 16: Cobert nucli zoologic Pou

18: Ocellera 3

Font. Elaboraciéprdpia apartirdeplanol: "Estatactual: superficies ireportatge fotografic", dela Modificaci6 Puntual POUM
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4 DESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DEL PROGRAMA

- Delimitar les arees i subarees en que es dividira I'ambit del Pla Especial Urbanistic, en especial la delimitacié on
es planteja la segona etapa (ampliacié hotelera), establint les condicions especifiques pel que fa a la
conservacid dels seus elements caracteristics, al grau de transformacié admes, i als usos que poden acollir.

Per aquest Pla Especial s’ha tingut en compte un programa minim de necessitats, que es pot completar amb les
edificacions ja existents sense necessitat d'incrementar la superficie construida. Aquest programa minim compren:

Edifici principal - LEGALITZAR L'US D’ESTABLIMENT HOTELER, consta de:

Sala de recepcid, Menjador restaurant, Cuina, Banys clients, 3 Habitacions quadruples amb bany d’ allotiament turistic
modalitat hotel 1*basic, 1 habitacid, sala i bany de I'habitatge familiar, Magatzem generador eléctric, Magatzem cuina
cambres frigorifiques, Sala de maquines, Cisterna, Menjador restaurant Terrassa i Porxo aparcament.
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Altres edificacions — LEGALITZAR ELS USOS COMPLEMENTARIS, que son:

Edificacié d'Us exclusié amb 2 Habitacions tipus suite del hotel 1*basic, Magatzem per eines i productes del nucli
zoologic, Magatzem per eines i productes de jardineria i manteniment exterior, Magatzem per equip depuracio de
piscina, Magatzem per mobiliari piscina i Hivernacle
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Altres elements en espais lliures — DELIMITACIO DE LES AREES, proposades com:

D'estacionament, Enjardinades, Recorreguts interiors, Piscina, Bassa, Ocelleres nucli zoologic i Enreixats i tancats
per animals nucli zoologic

Ajustar la superficie de I'ambit que s'estableix en 25.223,00 m2, adaptant-se a la realitat existent.

La proposta del pla especial, en relacié a les superficies i volums edificables, no contempla un increment de la superficie
edificada ni del volum d'edificacions existents, la Gnica finalitat es la de regularitzar la totalitat d’aquestes edificacions
d'acord amb les superficies ja indicades a la fitxa que li correspon del POUM del Perell6 PEU-7 "Carpe Diem" d'un total de
807,58 m2, tinicament s'inclou una previsié de 50 m2 per a una possible ampliacié, que també esta reflectida en la fitxa del
POUM, sempre que es demostri la seva necessitat.

Un cop estudiada la seva ubicaci6 més idonia,
QUADRE DE SUPERFICIES DELIMITACIO AREES DE L'AMBIT

principalment marcada per les normatives de les claus

e PESCRIPCIO SUPERFIEIE - rbanistiques existents, aquesta previsié s'inclou com a

WA AR | APARCAMINT 1,363,860 M2 . ., . . N

_ ampliacio de [l'establiment hoteler, unificant [l'area

% SRR SN hotelera a legalitzar existent a la present proposta,
ELLNE ESPAISLLIURES NO EDIFICABLES 1834830 M2 vinculant les edificacions existents amb un sol cos, on es
{Inclou part del Mudl Zoologlc) K . ., . X .

e HOTELER 08 EXELUSI w7 millora la seva integraci6 amb el paisatge i redueix
i HOTELER | RESTAURACIO $52.06.M2 limpacte visual i s'integra perfectament vers les diferents
ubicacions que s’han estudiat. Aquesta ampliacié es

EVELL ESPAIS VERDS | EDUCACID EN EL LLEURE 3.980.28 M2 . .z . . .
{nclou edficalons | tancats vinculats ols usos dsl PEU) poc representativa en relacié al conjunt del projecte i

| ENlEL[]

2s223o0mz  Shaura de consensuar en la direccié general de
urbanisme i el Departament de Medi Ambient.

Donada la seva proporcionalitat es considera que no tindra cap tipo d’incidéncia mediambiental.

=

Seguint els parametres:

URBANISTIC, com és el de la utilitzaci6 racional del sol i dels recursos, que apareix definit en la legislacié com un dels
principis generals de I'actuacié urbanistica. Des d'aquest punt de vista, s'ha considerat el concepte d'ocupacio del sol,
entés com a recurs no renovable, s’ha adaptat el present el present Pla especial urbanistic a les edificacions existents.
SOCIAL, s’ha d'afavorir la cohesid social i territorial aixi com la preservacio de la identitat del territori, tenint en compte
la proteccid del patrimoni cultural i natural, entes en un sentit ampli d’acord amb les directrius de la llei del paisatge, per
tal de promoure el turisme de proximitat lligada amb I'allotjament rural i I'oferta gastronomica, aixi com la promoci6
d’activitats relacionades amb la natura i respectuoses amb el medi ambient.

AMBIENTAL, en el sentit de valorar les propostes d’acord amb les conclusions de I'informe ambiental simplificat que
integra la documentacio del Pla, tals com preservar la diversitat biologica incloent els espais de major valor ecologic i
paisatgistic en el sistema d’espais oberts del Pla i promoure un (s sostenible de I'energia, minimitzant la demanda i
fomentant I'is d’energies renovables.
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5 CARACTERITZACIO DE LA SITUACIO DEL MEDI AMBIENT
5.1  DELIMITACIO DE L'AMBIT TERRITORIAL D’ESTUDI. Parcel-la de 2,5 hectarees emmarcada en un context rural

L'ambit territorial objecte d'estudi esta situat al nord del terme municipal del Perelld (comarca del Baix Ebre), municipi
emplagat al golf de Sant Jordi i accidentat per la Serralada prelitoral catalana. Les dues finques es troben en I'espai
rural que s'entén a l'est de la Carretera TV-3022 del Perell6 a Rasquera, conegut com el Pla del Burgar.

Figura 3. Localitzacié de 'ambit d’estudi al context municipal del Perell6.
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Font. Elaboracié propia

La parcel-la destudi, de forma triangular, t¢ una superficie aproximadament de 2,5 ha i esta ocupada
majoritariament per conreus arboris de seca. A la part sud-oest de la parcel-la, punt per on s’hi realitza I'accés, s’hi
situen les Uniques edificacions existents.

S'hi accedeix a través d' un cami privat d'us 50 metres que enllaga amb un cami public pavimentat de 700m,
connectat en el pK 8,5, de la Carretera provincial Perelldé — Rasquera, la TV-3022, que comunica amb la N-340 a la
poblacié del Perello, i a 8km amb I'autopista AP-7 a 'Ametlla de Mar. Al nord, la Carretera es connecta amb IEix de

I'Ebre C-12 ala poblacid de Rasquera.

Fotos. Cami d'accés ala finca des de la TV-3022. Cami plblic pavimentat (esquerra), desviament cap ala finca (centre) i
cami privat de terra (dreta).
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5.2 OROGRAFIA, GEOLOGIA | TIPUS DE SOLS. Terreny forga pla, amb orientacié nord | sense cap area ni
formacié d'interés geologic

Topograficament, els terrenys del sector es troben en la zona del Pla del Bulgar, zona de relleu practicament pla
emmarcada pels contraforts orientals de les muntanyes de Cardo i la serra del Boix, a I'oest, i les muntanyes del
Burganns, al'est. En conjunt, es aquest elements orografics es troben inclosos en la Serralada Prelitoral Catalana.

Figura 4 . Orografia del terme municipal del Perell6.

ol

Font. Elaboracié propia a partir de cartogfafia del DMAH

Foto. Vista panoramica del es serres del Boix | Cardé des de I'extrem W de I'ambit d’estudi

L'ambit d'estudi presenta una superficie practicament plana, ja que es troba situada en una extensi6 amb una
diferencia de cotes entre el punt més alt i baix és d’'uns 4 metres ( maxim de 184 m.s.n.m i minim de 180 m.s.n.m).
El pendent segueix I'orientacié sud — nord. Tot aix0, cal tenir en compte la situacid de la parcel-la, en un entorn en
la zona de confluéncia del barranca de la Riera i del barranca del Ganso, que ocasiona I'existéncia d'un pendent
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descendent fort des del limit NE i NO de la parcel-la fins a la llera dels cursos fluvials situada a una altura de 160
m.s.n.m.

Geologicament, en tot I'ambit d'estudi del sector hi afloren materials de I'era cenozoica del periode quaternari,
corresponents a ventalls al-luvials en el qué la litologia dominant son les graves i blocs dins una matriu sorrenco-
argilosa. Segons la descripcio de la base geologica a la escala 1:50000 de la Série Magna aquests materials,
catalogats con a Qv3, es disposen formant cossos digitals d'aspecte cadtic discordants sobre els materials que
formen el relleu.

5.3 CLIMATOLOGIA. El clima mediterrani com a referent

El municipi del Perelld es troba sota el domini del clima mediterrani amb influencia maritima i, segons la
classificacié de IIndex d’humanitat de Thornthwaite, és un clima semiarid. El relleu, la situacié proxima al mar
Mediterrani i la preséncia propera del riu Ebre fan que sigui una de les comarques més temperades de Catalunya.
Aix0 suposa un clima suau, amb diferéncies moderades al llarg de I'any.

El regim termic del Perelld presenta una abséncia de temperatures extremes. Les oscil-lacions térmiques entre
l'estiu i I'hivern, especialment entre els mesos més freds ( desembre i gener) i més calorosos (juliol i agost) oscil-len
entre els 15 i els 16°C, valors mitjos tipics de clima mediterrani amb certa influéncia continental. La temperatura
mitjana anual es situa als 14-15° C. Les precipitacions al terme municipal es recullen, principalment, a la tardor i a
finals de la primavera. Les dades totals de volums recollits oscil-len entre els 550 i 600 mm anuals.

54  HIDROLOGIA | HIDROGRACIA. Ambit d’estudi condicionat per la preséncia de barrancs limitrofs

La xarxa hidrografica del municipi del Perell6 esta dividida en el conjunt de torrents i barrancs de la meitat sud que
drenen al mar dins la conca hidrografica de les Rieres de Calafat — Golf Sant Jordi, i les rieres de la meitat nord que
formen part de la conca hidrografica de I'Ebre

Figura 5. Distribuci6 en conques hidrografiques dels cursos del municipi del Perellé

Conca de 'Ebre

Conca de les Rieres de
Calafat - Golf de St. Jordi

¥

Font. Elaboracié propia a partir de cartografia del DMAH
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Figura 6. Configuracio hidrografica de I'entorn del sector

Concretament, el sector objecte d'estudi esta en
el seu limit est, pel barranc de la Riera i, e pel
barranc del Ganso. Ambdds barrancs part de
la conca de recepcié de la Riera del curs fluvial
delimitat per la serra de Tivis muntanyes del
Burgar, a l'est, la serra de C l'oest , | la serra
del Boix, al sud. Rep les ai part dels termes
municipals de Tivissa, Rasq Perelld | Miravet, i
desemboca a I'Ebre a l'alg poble de Miravet,
: formant un con caracteristics.
Barranc de

la Riera Tenint en compte que la parcel-la es troba als
cursos  dels  dos  barrancs anteriors
anomenats, caldra respecte les disposicions

{ v Llei d'Aigies i el Reglament del Domini

¥ Hidraulic en referéncia a I'estabilitat d'una

z" ¢ servitud de 5m per al'ls public i una zona de de

_ /-" : 100m en la qué es condiciona I'is del activitats
permeses.

B_?ﬁ"anc del

/‘ Ganso

/T A

Font. Elaboracié propia a partir de cartografia del DMAH

La totalitat del municipi del Perell6 es troba inclos en l'aqtifer protegit de la Plana de I'Ampolla — Perellé — I'’Ametlla
de Mar (Decret 328/1988), pel qual s’estableixen normes de proteccié i addicionals en relacid diversos aqtifers de
Catalunya, Annex 2 punt n°11 del DOGX 1074 de 28 /11/98). La designacié d'aqifer protegit requereix una sol-licitud
d'aprofitament d'aiglies subterranies a I'autoritat competent, en aquest cas 'Agencia Catalana de I'Aigua.

El subministrament d'aigua potable per al consum huma prové d'una cisterna ubicada a l'interior de I'espai emprat com a
menjador (visualment sembla un antic pou) que es reomple amb camid cisterna homologat per la Direccié General de Salut
publica. Aquest comunica amb la sala de maquines situada a I'edificacié principal, on també s'ubica el grup de pressid i la
caldera de gas propa. Per a I'is de boca es s'empra aigua embotellada.

A Tlexterior, a la part nord de ['espaid’estacionament de vehicles, a l'oest de I'edificacio principal, s’hi troba un altre
pou les aigties del qual s'utilitzen per al reg de la vegetacié ornamental de la finca i que no es sotmet a tractament
de cloracio.

A més a més, en data 10 de febrer de 2014, el propietari inscriu a la Secci6 B, Volum 86 Full 42 del Registre d'aigiies
tramitat a I'’Agéncia Catalana d'Aigiia, I'aprofitament d'aigiies subterranies mitjangant pou de secci6 circular de 0,25 m de
diametre i una profunditat de 110 m, prenent el cabal necessari per mitja de bomba submergida (electrobomba) de 2,5 Cv
de poténcia situada a una profunditat de 98 m:“Corriente o acuifero POZO UBICADO EN LA MARGEN IZQUIERDA DEL
RIO EBRO, FUERA DE ZONA DE POLICIA DE CAUCES, EN LA UNIDAD HIDROGEOLOGICA FOSA DE MORA. Clase y
afeccion USOS DOMESTICOS NO DE BOCA (SUMINISTRO A UN RESTAURANTE) Caudal (I/s) CAUDAL MEDIO
EQUIVALENTE EN EL MES DE MAXIMO CONSUMO (L/S): 0,06 CAUDAL INSTANTANEO (L/S): 1 VOLUMEN MAXIMO
ANUAL (M3); 2.000" (assenyalat al planol seglient com °)
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Abans de procedir a efectuar els tramits de la nova llicencia d'activitat que es preveu legalitzar I'establiment hoteler amb
I'aprovacié del present Pla especial, es sol-licitara la seva regularitzacio davant la Confederacié Hidrologica de I'Ebre
(CHE).

També es preveu I'ampliacié del subministre d'aigua, 1 diposit d'acumulacié d'aigua ubicat al cobert i a disposicio de
I'edifici independent d'allotjament de dues habitacions-suite de I'establiment hoteler a legalitzar, tractada per a que sigui
apte pel consum huma i per proximitat d'abast al Nucli zoologic.

Conformement a l'article 10 de 'ORDRE d'11 de juliol de 1986, I'abastament d'aigua potable garantira un volum minim de
150 litres per plaga i dia. El diposits d'acumulacié sera accessible per efectuar-hi les neteges a fons i les desinfeccions
periodiques que siguin necessaries, i disposara també d'un aparell per a la cloracié automatica de I'aigua. Abans d'iniciar
la temporada turistica, 0 en tot cas un cop a 'any, s'acreditara la potabilitat de I'aigua mitjancant un certificat lliurat pel
Departament de Sanitat i Seguretat Social. Sense aquest requisit previ, no iniciara la temporada o la continuitat de
funcionament.
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55  PAISATGE, VEGETACIO ACTUAL | USOS DEL SOL
L] PAISATGE. Edificacio rural emplagada en un paisatge agricola emmarcat en un mosaic agroforestal

Tot 'ambit d'estudi es troba emmarcat en la unitat de paisatge corresponent a la zona agricola que s'estén entre el
Perell6 i Rasquera, corresponent al Pla del Burgar. Es tracta d’'una unitat de paisatge que inclou el conjunt de masos i
casetes associats als camps de conreu de fruiters de seca, delimitada per les formacions muntanyoses que
s'emplacen aest i oest de I'espai rural.

Segons el Cataleg del Paisatge de les Terres de I'Ebre, I'ambit objecte d'estudi es troba a la unitat dels Burgans,
espai descrit de la segiient manera:

Fossa tectonica ubicada entre els massissos calcaris del Card6-Boix, a la part occidental, | Tivissa- Vandellds, a
I'oriental. Es una plana travessada d'esta a oest per diferents barrancs i rieres que pertanyen ala conca hidrografica
del riu Ebre, a excepcié de les capcaleres del vessant de mar (sud de les Colladetes). La Carretera TV-3022, que
comunica el Perelld6 amb Rasquera, passa pel mig d’aquesta plana. En aquesta unitat no hi ha cap nucli urba; es
tracta d'una area d'assentament dispers, format per masos i masets, on predominen els conreus de seca: oliveres
amb ametllers i els boscos de pi blanc i les garrigues i brolles mediterranies.

Pel que fa al context territorial que envolta I'ambit d'estudi, es tracta d’'un espai dominat per mosaic agroforestal,
en els camps de conreu generalment arboris es barregen amb zones boscoses formades principalment de pinedes
de pi blan i matollars mediterrani. Aquesta dualitat d's de sol s'aprecia clarament dins I'ambit d'estudi i I'entorn
proper on a plana agricola que ocupa practicament la totalitat de la superficie de la finca limita en els seus extrems
Ei O amb l'espai forestal de I'entorn dels barrancs de la Riera i del Ganso.

Figura 7. Mapa de la unitat de paisatge dels Burgans i foto descriptiva de la unitat

IR, et

Fotos. Zona de contacte entre I's forestal | I'agricola al NO ( esquerra) i SE (dreta) de 'ambit d’estudi.

En el conjunt de I'ambit d'estudi, el paisatge existent esta constituit per la zona agricola, que ocupa unes % parts
de la finca, i la zona edificada |zona enjardinada circumdant, que s'emplaca al'extrem SO de 'ambit. Tot i tractar-
se de dues unitats ben diferenciades, existeix una transicié progressiva entre els dos espais de manera que
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s'aconsegueix formar una unitat estructurada | establis una unitat paisatgistica conjunta. Els principals
parametres que permeten la integracié de les edificacions en el paisatge agricola sén els seglients:

" Territori d's agricola dominant, de baixa freqlientacid | ocupacié

" Topografia practicament plana tan ten el sector com en l'espai agrari proper, només trencada per la
presencia de torrents de menor algada respecte en el nivell del mar.

" Conreus predominants de tipologia arboria de gran port com son les oliveres | ametllers

" Edificacions de baixa alcada (maxim de dues plantes, 7 metres)

. Cromatisme de les faganes d'acord amb els colors del sol de la zona o construides amb fusta

" Barreres vegetals ales zones més exposades, especialment al cami d’accés a la finca

En general es pot concloure que el paisatge de l'entorn es tracta d'un paisatge de qualitat alta ja que, tot i
I'existéncia d’elements antropics, s’ha preservat I'essencia rural del conjunt del territorii les seves parcel-lacions,
respectant la presencia d'una extensié important destinada d I'is agricola i integrant les edificacions i I'espai
d’enjardinament en el conjunt. La creacié d'una zona enjardinada variada que no segueix una estructura rigida
permet una naturalitzaci6 major d’aquest espai. A més, la preséncia de vegetacio de diferents tipus, alcades i
distribucions contribueixen a integrar les edificacions.

D'aquesta manera, es pot concloure que la visibilitat de les estructures existents es baix ja que es tracta
d’edificacions de poca algada que s'emplacen en un territori planer i es troben rodejades en totes direccions per
conreus arboris de gran port que actuen com barreres visuals. Perd tant, la conca visual de l'espai és molt
reduida en totes direccions.

Aquests elements anteriorment descrits també determinen una vulnerabilitat del paisatge baixa ja que els canvis
que puguin tenir lloc en el conjunt de la finca d'estudi quedaran integrats i “emmascarats” pels elements i filtre
de la superficie agraria circumdant, espai poc ocupat i de baixa freqlientacié antropica, ligada majoritariament a
les activitats agricoles que s’hi desenvolupen.

Fotos. Visuals de les edificacions existents: vista des de I'E (dalt esquerra), des del N (dalt dreta), des de la zona enjardinada al
N de I'edificacio principal ( baix esquerra) i des del cami d'accés, al S (baix dreta).
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= VEGETACIO ACTUAL, USOS DEL SOL | OCUPACIONS. Domini del conreu arbori de seca combinat amb la
vegetacid ornamental de I'espai enjardinat

La vegetacié actual del sector presenta naturaleses ben diferenciades pero entrellagades en un Unic conjunt.
Les principals unitats vegetals existents son les segiients:

= Vegetacié arboria agraria
= Vegetaci¢ forestal natural
= Vegetaci6 ornamental

Per una banda, la vegetaci6 dominant en I'ambit és la vegetacid arboria agraria, constituida per nombrosos
exemplars d'olivera (Olea europaea) i ametllers (Prunus dulcis), plantacié en produccié avui en dia. Es
distribueixen al llarg de la meitat nord i extrem est de la parcel-la, en la plana delimitada a banda i banda pels
torrents existents.

s A U R e

finca. Plantacio d'olivera (esquerra) i ametller (dreta) de la meitat nord de I'ambit

il P

Fotos. Espai agricola de la
Per una altra banda hi ha la vegetacié natural forestal lligada als cursos fluvials torrencials formada per especies
tipiques de la pineda de pi blanc, de brolla i exemplars lianoides caracteristics de les zones més frescals.
Aquestes comunitats naturals s'emplacen just al limit O E de la finca, just on inicia el pendent pronunciat que
condueix al fons del barranc. Tot i aix0, en I'extrem SE de la finca , on es dona un cert pendent descendent en
direccio E lligat ala presencia d'un petit torrent afluent del barranc de la Riera, aquesta unitat vegetal penetra més
enlla del limit estricte de I'ambit. Les especies vegetals predominants en aquesta unitat sén el pi blanc (Pinus
halepensis), el garric (Quercus coccifera), llentiscle (Pistacia lentiscus), el margalldé (Chamaerops humillis),
romani (Rosmarinus officinalis), gatosa (Ulex parviflorus) i algun exemplar de roure de fulla petita (Quercus
faginea).

A

Fotos. Vegetacio natural lligada a les fondalades humides dels torrents de la Riera i Ganso. Margalld (dalt esquerra), pineda
de pi blanc (dalt centre), roure de fulla petita (dreta), marfull (baix esquerra), llentiscle i garric (baix centre).
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Finalment , a I'espai proper a I'edificacié destinada a restaurant i allotjament rural, la vegetacié existent és de
caire ornamental i acompanya l'espai l0dic constituit per la piscina, les gabies d'aus exotiques, I'hivernacle i el
tancat d'animals. Entorn a aquests elements shi distribueixen diverses espécies vegetals decoratives, tant
autoctones com poden ser els oliveres ( Olea europaea), els xiprers (Cupressus sempervirens) | els pollancres (
Populus nigra), com altres d'exotiques com les palmeres de canaries (Phoenix canariensis), de ventall
(Washingtonia filifera) o les iuques ( Yucca ssp.).

LW o T
fo R W

L

e 3
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Fotos. Vegetacié ornamental propera ala casa. Olivera (dalt esquerra), palmeres (dalt dreta), palmera de ventall |iuca (baix
esquerra), vegetacié d'espais humits associades ala bassa (baix dreta)

6 EFECTES AMBIENTALS PREVISIBLES

6.1 QUALITAT DE L'AIRE, QUALITAT ACUSTICA, CONTAMINACIO LUMINICA | EXPOSICIO A CAMPS
ELECTROMAGNETICS. Ambit sense afectacions importants a considerar.
. QUALITAT DE L’AIRE

La superficie del sector del terme del Perelld es troba inclosa dins de la Zona de Qualitat de I'aire (ZQA) nimero 15
anomenada “Terres de I'Ebre”, designada pel Departament de Medi Ambient i Habitatge (DMAH) segons Directiva
96/62/CE, de 27 de setembre i el Reial decret 1073/2002, de 18 d’octubre, pel control i I'avaluacio de la qualitat de
l'aire.

Segons I'lltim informe emeés pel DMAH ( a data febrer de 2009 pel Servei de Vigilancia i Control de I'Aire, sobre la
qualitat de I'aire de la zona ZQA 15 de les Terres de I'Ebre de I'any 2008, es determina que:

Els valors mesurats pel dioxid de nitrogen, les particules en suspensi6 de diametre interior a 10 micres, el didxid
de sofre, el monoxid de carboni i el clor estan sota els valors limit establerts ala normativa vigent.

Respecte als nivells mesurats d'arsénic, cadmi i niquel, no shan superat els valors objectiu establerts a la
legislacio.

Pel que fa als nivells d'oz6 troposferic mesurats, son superiors als valors objectiu de proteccio de la salut humana i
de proteccié de la vegetacié d'aplicacié 'any 2010 als objectius a llarg termini de protecci6 de la salut humana i
de proteccio de la vegetacio d'aplicacio I'any 2020. No s’ha detectat cap superacid del llindar d'informacié ni del
llindar d’alerta.
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Respecte I'avaluacio dels nivells de benze i de particules en suspensio de diametre inferior a 2,5 micres, s’estima
que estan per sota dels valors limit a partir de I'inventari d’emissions i les condicions de dispersié de la zona.

Pel que fa ales mesures de clorur d'hidrogen no s’ha detectat cap suspensié del valor de referencia diari, mentre
que l'any passat es va superar en 10 ocasions.

Analitzant els Mapes de capacitat i vulnerabilitat del territori realitzats pel DMAH amb I'objectiu d'avalar la incidéncia
dels contaminants emesos a I'atmosfera en una zona determinada, s'observa que en el municipi del Perelld (inclos
en la zona 7 - Baix Ebre, Montsia, Ribera d’Ebre, Terra Alta i Priorat) la vulnerabilitat del territori als contaminants
atmosférics CO, PST i SO és nul-la mentre que no se n'ha quantificat la capacitat.

Figura 8. Vulnerabilitat atmosférica en el municipi del Perell6

€O PST SOz

s ™
Font. Cartografia del DMAH

Per tant, es pot concloure que la qualitat de l'aire de la zona d'estudi és bona per a tots els contaminants mesurats i
es troba en condicions d’assumir el possible increment d’emissions derivat de la instal-lacié de futurs fonts de
contaminacié atmosférica de dimensions reduides

A banda dels mapes de situacié atmosférica, cal tenir en compte que I'ambit d'estudi s'emplaca en un entorn
totalment rural, amb predomini del mosaic agra forestal, on les fonts de contaminacié atmosferica més enlla de les
generades pel transit de vehicles son practicament inexistents.

. QUALITAT DE ACUSTICA

Pel que fa a la qualitat acustica, la zona d'estudi no es troba afectada per la preséncia de cap element que pugui
causar directament o indirectament contaminacio acUstica destacada (tracat d'infraestructures de gran identitat,
implantacions industrials, etc.), ja que com s’ha comentat en apartats anteriors I'ambit del Pla especial es troba en
un entorns rural totalment allunyat de possible focus de contaminaci6 acUstica.

Cal tenir en compte la preséncia de la Carretera local TV-3022 a 1km a l'oest de 'ambit d’estudi ja que es podria
considerar un possible focus emissor de contaminaci6 acustica lligada al transit dels vehicles usuaris de la via de
comunicacio. En els mesuraments dels nivells sonors realitzats. Durant la campanya de control aclstic de
carreteres 2006, la TV-3022, al seu PK 7,9, presenta un nivell sonor dilrn inferior a 65 LAR. Tot | aix0, la distancia
existent entre aquesta via de comunicaci6 principal i I'ambit d'estudi és suficient perque el soroll derivat del transit
de vehicles no es faci pales en I'entorn objecte d’estudi.

En 'ambit d'estudi hi predomina un ambient acustic tranquil, especialment els espais més allunyats de les
edificacions actuals. La font més destacada de soroll prové de la preséncia del generador eléctric situat a 'ampliacid
com a magatzem 3 dintre de I'edificacio principal, emprat per a I'abastament energeétic al conjunt.
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Font. Ubicacié generador eléctric

. CONTAMINACIO LLUMINICA

En relaci¢ al grau de proteccié de I'ambit enfront la contaminacio luminica, segons el mapa de zonificacié de
proteccid envers la contaminacio lluminosa del Departament de Medi Ambient i Habitatge, I'ambit d'estudi, en
tractar-se de sol no urbanitzable, té un grau de proteccié alta segons es mostra a la segient figura. A l'est | oest de
I'ambit d'estudi s’han zonificat dues zones de proteccié molt alta corresponent als espais EIN Tossal de Montagut i
Serres de Cardé - el Boix ja que per la seva importancia ecologica i paisatgistica precisen d'una proteccio envers la
contaminacié luminica superior.

Figura 9. Representacié del mapa proteccio envers la contaminacié lluminosa

Font. Cartografia de referéncia del DMAH
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La il-luminacio existent actualment en la finca d'estudi és de baix consum, amb colors calids. Tot i aixo, el tipus de
fanal majoritari que s'utilitza a I'exterior de les edificacions no compleix amb la normativa dictada per la Llei 6/2001
d’ordenacié Ambiental de I'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn i el Decret 82/2005 sobre Reglament de
desenvolupament. Els fanals existents no estan dissenyats per dirigir la il-luminacié cap a terra sind que la seva
constitucié totalment de vidre da que emetin llum en tota la seva superficie i, per tant també cap al cel, aspecte que
té una facil solucié i caldra corregir.

Contaminacié luminica

L'ambit de la MP en tant que zona de SNU actualment esta qualificat com a zona E2, grau de protecci¢ alta. Tot i la
nova ordenacié, ampliacié i construccié d'equipaments, per la naturalesa del mateix, la classificacié no variara de
manera que cal respectar les limitacions i prohibicions que estableix la llei en el seu art. 6. A I'est i oest de I'ambit
d'estudi s’han zonificat dues zones de proteccid molt alta corresponent als espai EIN Tossal de Montagut i Serres
de Cardé- el Boix ja que per la seva importancia ecologica i paisatgistica precisen d’una proteccid envers la
contaminacié luminica superior.

La il-luminacio existent en la finca és de baix consum, amb colors calids. Tot i aix0, el tipus de fanal majoritari a
I'exterior de les edificacions no compleix amb la normativa dictada per la Llei 6/2001 d’ordenaci6 ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i el Decret 82/2005 sobre Reglament de desenvolupament. Els
fanals existents no estan dissenyats per dirigir la il-luminaci6 Gnicament cap a terra sind que emeten llum en tota
la seva superficie i, per tant, també cap al cel, aspecte que cal corregir.

Fotos. Fanals existents ala finca per al'enllumenat de 'espai exterior

Les instal.lacions d'enllumenat exterior a corretgir han de complir, entre d'altres, amb les condicions que consten a I'’Annex 2
del Decret 190/2015, de 25 d'agost, pel que fa a la tipologia de les lampades i al percentatge méaxim de flux d’hemisferi
superior instal.lat (FHSinst) de llums, en funcié de I'horari dds i la zona de proteccié amb les seglent finalitats:

- Mantenir al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la fauna, de la
flora i dels ecosistemes en general.

- Evitar la intrusié luminica en I'entorn domestic i, en tot cas, minimitzar-ne les molésties i els prejudicis.

- Promoure I'eficiencia energética dels enllumenats mitjancant estalvi d’'energia, sense minvar la seguretat.

- Prevenir i corregir els efectes de la contaminaci6 luminica en la visi6 del cel.

Es seguira el nou mapa de proteccio envers la contaminacid lluminica, estan ubicat I'ambit del PEU en la Zona de moderada
pl‘OtECCIO (E2) ZONA DE MAXIMA PROTECCIO  ZONA DE MODERADA PROTECCIO ZONA D'ALTA PROTECCIO (E3)
(E2) £2)
_ En &l termini de 4 anys des de
INSTAL-LACIONS I'aprovacio canvi de zona:
EXISTENTS Les Bmpades han de ser de vapor
de sodi o LED PC-Ambre®

Lampades

Vespre Nit Vesare Nit Vespre Nit
Vaper de sl [ Wapur cie soed / £4200% $3.000K <4200 K £ 4.200K
\ED:Eahmiie. | AEREC-Ambre Tipus 1 Tipus I Tipus Il Tipus 11l
(Tipus 1}* {Tipus 1j* Wipustl) {Tipus 1) [Tipus 1) (Tipus 11i)

FHS
INSTAL LACIONS - = :
Vespre Nit Vespre Nit Vespre Nit
NOVES 2 P
1% 1% 5% 1% 10% 5%
Els nivells d'il-luminacié permesos en la via pablica sén els matsixos independertment de la zona de proteccid.
Wluminacid Intrusa (lux)
Vespre Nit Vespre Nit Vespre Nit

2 3 5 2 10 5
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Regulacié horaria:
Horari nocturn: és la franja horaria compresa entre les 00:00h, en horari d’hivern, o la 1:00h en horari
d'estiu fins la sortida del sol. En les zones E1 i E2, fora del nucli urba, I'horari de nit comenga una hora
abans.
Horari de vespre, és la franja horaria compresa des de la posta de sol fins que comenga I'horari de nit.

Caracteristiques de les instal-lacions d'il-luminacié exterior

Amb caracter general: i sempre que sigui compatible amb la normativa d'll-luminacié aplicable a cada activitat, han de
complir:

a) Els requeriments de tipologia de lampades i de llums establerts.

b) Els nivells d'il-luminacié no poden superar en més d'un 20% els valors d'il-luminacié de referéncia de la normativa propia
de Iactivitat.

Normativa d'eficiéncia energetica UNE-EN 12464-2 d'il-luminaci6 en els llocs de treball

UNE-EN 12193 d'il-luminaci6 d'instal-lacions esportives

Amb caracter especific: han de complir les condicions concretes que s'estableixen per a cada tipus d'instal-laci6

Zona de proteccio Horari de vespre Horari de nit
E1 Tipus I Tipus I
E2 Tipus III Tipus II
E3iE4 Tipus III Tipus III

Tipus I. Lampades que emetin menys del 2 % de radiancia per sota dels 440 nm, dins del rang de longituds d'ona comprés
entre 280 i 780 nm. En el cas de LED, han de tenir menys de 1'1% per sota dels 500 nm i longitud d’ona predominant per
sobre dels 585 nm.

Tipus II. Lampades que emetin menys del 5 % de radiancia per sota dels 440 nm, dins del rang de longituds d’ona comprés
entre 280 i 780 nm. En el cas de LED, han de tenir menys de I'15% per sota dels 500 nm. Tipus Ill. Lampades que emetin
menys del 15% de radiancia per sota dels 440 nm, dins del rang de longituds d'ona compreés entre 280 i 780 nm

Flux d’hemisferi superior (FHS):

Zona de FHS, .. (%)

protecci® | Horari de vespre | Horari de nit
E1 1 1
E2 5 1
E3 10 5
E4 15 10

Nivells maxims d'il.luminaci6 intrusa:

Zona de II'luminacié intrusa (lux)

proteccié | Horari de vespre | Horari de nit
E1 2 1
E2 5 2
E3 10
E4 25 10

= CONTAMINACIO ELECTROMAGNETICA

Per I'interior de I'ambit d'estudi no hi discorren linies de transport eléctric de cap mena ja que el sector actualment
no disposa d'abastament electric per xarxa sindé que I'energia utilitzada en les edificacions existents s'extrau a
partir dels dos generadors presents ala finca.

Tampoc existeix cap altra possible font de camps electromagnétics de baixa freqliéncia com antenes de telefonia,
radio i televisi6. En aquest aspecte, el Ambit no te afectacions importants a considerar.
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7 EFECTES PREVISIBLES SOBRE ELS PLANS SECTORIALS | TERRITORIALS CONCURRENTS

En aquest apartat se analitza la jerarquia i concurréncia que pot tenir I'execucid de el Pla Especial sobre els
instruments d'ordenacio del territori, els plans o programes amb incidéncia en I'ambit d'estudi, aixi com sobre la
normativa d'aplicacio, fent especial atencid a la coheréncia de els objectius proposats amb la planificacid existent i
concurrent. Els plans sectorials i territorials concurrents amb aquest Pla Parcial son:

Modificacié Puntual P.G.M. del Perello al Pla Especial fixa les directrius a seguir para la legalitzacié del els usos
previstos.

Segons consulta realitzada a les bases de cartografia Ambiental del Departament del Medi Ambient i Habitatge, la
superficie corresponent al Pla Especial NO esta afectada per cap figura de proteccid especial, de les que es
descriuen a continuacio:

= Limit del espais naturals de proteccid especial i altres espais. Parcs nacionals, Paratges naturals d’interés
nacional, Reserves naturals integrals, Reserves naturals parcials i parcs naturals.

= Espai d'Interés Natural. Zones incloses en el Pla d’Espais d'Interés Natural (PEIN).

= Zones Humides. Les zones humides i les seves delimitacions incloses en aguesta categoria corresponen
al'lnventari de zones humides de Catalunya del Departament de Medi Ambient | ‘Habitatge de la Generalitat
de Catalunya.

= Xarxa Natura 2000. Limits dels espais naturals de Catalunya que formen part per ala xarxa Natura 2000.
Aquests espais poden haver estat proposats con Zones d’Especial Proteccid per ales Aus (ZEPA), d’acord
amb la Directiva 79/409/CEE, o com a Llocs d'Importancia Comunitaria (LIC), d'acord amb la Directiva
92/43/CEE.

Els espais d'interes més propers, protegits pes les dues figures anteriors, sén I'EIN Tossal de Montagut (espai LIC i
ZEPA amb codi ES5140016) i 'EIN Serres de Cardd - el Boix (espai LIC i ZEPA amb codi ES5140006), situades
aproximadament a 1,5km a I'Est i a I'Oest respectivament.

Figura 10. Zones d'interés o protegides més properes al'ambit d’estudi

,\
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Font. Elaboracié propia a partir de cartografia de referencia del DMAH

——

Habitats d'interés comunitari. Cartografia dels habitats d'interés comunitari en el territori catala basada en la interpretacid i
adaptacio de la classificacié d’habitats de la Unié Europea que proposa el document “CORINE biotopes manual”, editat per la
Comissio europea el 1991, en la directiva 92/43/CEE, en el Manual d'Interpretacié dels Habitats de la UE i en I'informe sobre les
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correspondéncies entre els habitats de Catalunya | els habitats d'interés comunitari. Tot | que dins I'ambit no s’hi troba cap
habitat d'interés comunitari, cal destacar la catalogaci6 de la pineda de pi blanc existent als limits E i O de I'ambit, coincidint
amb les vessant dels barrancs limitrofs, com a Pineda mediterrania (codi 9540) considerat habitat no prioritari.

Aguesta mateixa superficie forestal forma part de les Forest gestionades pel Departament de Medi Ambient. El titular de la zona
catalogada com a maleses i garrigues és propietat de la Generalitat de Catalunya (codi de la forest: 231).

&

Fotos. Pineda de pi blanc associada a les fondalades dels torrents limitrofs. Vista de la pineda del barranc del Ganso (dalt
esquerra), pineda del barranc de la Riera (dalt dreta).

7.1 FAUNA, CORREDORS BIOLOGICS, ESPAIS SINGULARS O DE PROTECCIO

La finca es situa en un ambit d'estudi de cert interés per la fauna ja que es troba, per una banda, relativament
propera a espais naturals de muntanya mediterrania, com sén les serres de Cardd — Boix a l'oest i les serres de
Tivissa al'est, i, per una altra, en una zona de plana ( la plana de Burgar), que ha pogut mantenir un paisatge agra
forestal de certa qualitat, basat en els conreus tradicionals llenyosos mediterranis ion la xarxa de rieres i barrancs
ha permes la pervivéncia de nodrides garrigues, maquies i pinedes de pi blanc (con és el cas de la finca en questid,
que limita amb dos rieres amb bona cobertura forestal). Aixi, no és d'estranyar que a la finca es puguin trobar
elements faunistics propies de la terra baixa mediterrania, tant dels coreus de seca, com de les garrigues i les
pinedes.

Pel que fa als mamifers carnivors, la finca es situara dins del territori de la rabosa (Vulpes Vulpes), la geneta
(Genetta genetta), el teidd ( Meles meles), la fagina (Martes foina), la mostela (Mustela Mustela) i I'ericd clar (Atelerix
algirus) i fosc (Erinaceus europaeus). Entre els herbivors, només el porc senglar ( suc scrofa) hi fard incursions,
tot i que a les serres de Cardd Boix comenca a haver una poblacid estable de cabra salvatge. Altre mamifers
mediterranis com els conills (Oryctolagus cuniculus) i les llebres (Lepus europaeus) aixi com les espécies més
comuns de rosegadors i musaranyes hi trobaran lloc. No s’ha trobat informacié especifica sobre els ratpenats, pero
I'extensid del territori, la presencia de nombroses casetes i edificacions rurals semi abandonades i les coves de les
muntanyes calcaries circumdants fan preveure I'existéncia de poblacions interessants d'aquestes espécies.

L'abundancia i riquesa de rocams i cingleres del massis de Cardd i de les muntanyes de Tivissa té una relacié clara
amb la preséncia d'una rica diversitat d'aus rupicoles, freqlients en aquests ambients i que poden estendre els
seus territoris de cacera fins al'ambit d'estudi. A I'actualitat hi ha comptabilitzades a les muntanyes de Card6 cinc
parelles d'aguiles daurades (Aquila chrysaetos) i dos parelles d'aguila cuabarrada (Heliaetus fasciatus). També hi
ha diverses parelles de ducs (Bubo bubo) i de falcons pelegrins (Falco peregrinus). Altres rapinyaries ja més propis
de la plana agroforesal seran, entre els ditrns, l'aligot (Buteo buteo) i el xoriguer (Falco tinnunculus) i entre els
nocturns, I'oliba (Tyto alba), el mussol (Athene noctua) i I'estival xot (Otus scops).
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En els conreus de seca i les garrigues i pinedes permetran l'existéncia d'una nodrida i rica avifauna mediterrania,
amb especies com els tallarols i tallaretes (Sylvia sp), els tardids ( Turdus sp), els tudons (Columba palumbus) i
tortores (Streptotelia turtur, S. decaocto), els estivals abellerols (Merops apiaster), les puputs (Upupa epops), les
mallerengues (Parus sp.), els cdrvids (Corvus corax, Garrulus glandarius, Pica pica), I'hivernant pit-roig (Erithacus
rubecula), pinsans (Fringilla coelebs) i mosquiters (Phylloscopus sp), aixi com una extensa mostra d'altres
fringil-lids (Serinus serinus, Carduelis carduelis, Carduelis chloris...) i embericids (Emberiza sp). Sense destacar la
presencia d'especies de gran nivell de protecci6 o d'estatus poblacional molt restringit o0 amenacat, tota la plana
del Burgar té un bon interés ornitologic per les espécies comunes de la terra baixa.

Aquestes mateixes caracteristiques de territori extensiu i en mosaic, junt amb la presencia del Sistema de rieres i
d'abeuradors tradicionals pels ramats, afavoreixen el grup dels amfibis i réptils. Cal destacar també dins la finca la
preséncia d’'una gran bassa ornamental que , de ben segur, afavorira la reproduccid dels amfibis a I'epoca favorable.
Entre els ofidis, destaca la serp verda (Malpolon monspessalaum), la serp blanca (Elaphe scalaris) i la serp de
ferradura ( Coluber hippocrepis). Entre les sargantanes | llangardaixos, entre d'altres espécies, cal destacar el
fardatxo (Lacera lepida), Sagantana de pared (Podarcis hispanica), Sargantana cua llarga ( Psammodromus
algirus),. Entre els amfibis, la granota comuna (Rana perezi) és I'habitual dels punts d'aigua permanents, tot i que
a les serres de la vora també esta citada la reineta (Hyla meridionalis) i el trit6 marbrat (Triturus marmoratus), el
gripau corredor ( Bufo calamita), el gripau comi ( Bufo bufo) i el gripauet ( Pelodytes punctatus).

A banda de la fauna salvatge caracteristica de la zona i lligada a la vegetacié natural i agricola existent, dins la finca
d'estudi hi habiten alguns exemplars d'animals exotics emprats per augmentar l'oferta lddica d'activitat
gastronomica i d'allotjament rural que s’hi duu a terme. En funcié de les caracteristiques de cada espécie, es troben
emplacats en els recintes repartits arreu de la superficie de 'ambit. D'aquesta manera, els diversos exemplars d’aus
exotiques ocupen les dues grans gabies situades a la zona enjardinada de la part posterior de la casa, junt a la
piscina i al llac . Els cangurs habiten al tancat situat just a l'entrada de la finca, que limita amb la zona
d’estacionament de la zona sud-oest de la parcella. Els ponis disposen d'un espai ampli ja que es troben emplacats
en el cami d'oliveres i ametllers que s'estén en tota la meitat nord de la finca. Finalment, els diversos exemplars de
porc vietnamita disposen de mobilitat lliure en totalitat de I'espai obert situat entre I'edificacié principal i la tanca
del camp de conreu.

Fotos. Fauna exotica existent dins la finca d'estudi. Gabia d’aus (dalt esquerra), poni (dalt centre), lloros (dreta), cangurs (baix
esquerra) i por vietnamita (baix centre).
Pel que fa a les espécies existents a legalitzar dintre del nucli zoologic, s'adequaran a la legislacio sectorial que li és
d'aplicacio.En cas de baixa del registre de nuclis zoologics de I'activitat i/o reduccio de les instal-lacions existents, s'haura
de portar a terme el desmantellament de les instal-lacions i la naturalitzaci6 de I'ambit; i comunicar qualsevol modificacio
als Servei de Proteccio dels Animals del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Pel que fa la connectivitat ecologica, cal considerar 'ambit d'estudi com una petita superficie inclosa en la unitat
geografica formada per les serres de Cardod i del Boix, els plans de Burgar, les muntanyes de Burgar i la serra de
Montagut.
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Figura 11 Espais d'interes connector ecologic en 'entorn de I'ambit d’estudi
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Font. Connectivitat ecologica. I1SA Aprovacid inicial PTP Terres de I'Ebre (juliol 2009)

A banda de la riquesa ecologica existent en els terrenys forestals d'aguests espais protegits, cal tenir en compte
que l'espai de separaci6 d'aguests esta ocupat per sol agricola que també es pot considerar com un espai per a
flux de desplagaments de fauna. A més, aquesta accié connectora a través dels camps de conreu entre els espais
protegits no es veu entorpida per I'existencia d’elements antropics de gran envergadura ja que I'inica via de
comunicacié de Travessa el territori de nord a sud és la Carretera TV-3022, de caire local; altra consideracio
mereixerien els possible tancats de les finques. En aquest sentit cal destacar que la major part de la parcel-la objecte
d'estudi és totalment permeable ja que no es disposa de tanca perimetral.

Cal considerar també l'existéncia dels connectors biologics representants pels barrancs descendents des de la
zona sud del Pla del Burgar cap al riu Ebre. En concret, proximament a I'ambit d'estudi hi transcorren el barranc
del Ganso i el de la Riera, cap dels dos afectats per infraestructures antropiques.

En la documentacio de I'aprovaci6 inicial del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, I'informe de sostenibilitat
Ambiental determina un conjunt de sectors de territori amb propietats i caracteristiques propies, anomenats eco
zones. La seva rellevancia recau en la seva funcié de connectors dins de les Terres de I'Ebre i inclou espais de
protecci6 nacional, regional, comarca i local. D'aquesta manera s'estableix un Sistema de connectivitat ecologica
que relliga en una sola xarxa tots els espais protegits de les Terres de I'Ebre i s'incorpora en la categoria de sol de
protecci6 especial com a sol no urba de valor natural i/o de localitzacio.

L'ambit d'estudi es troba inclos dins una zona qualificada per la documentacié del PTPTTEE com a Eco zona,
concretament I'eco zona plana de Burgar (codi 4Al), Es tracta d'una superficie majoritariament ocupada per
conreus arboris de seca amb significatiu potencial ecologic ja que constitueixen la zona d'alimentacié de l'aliga
cuabarrada i d’hivernada de tdrdids als oliverars, entre d'altres. La plana del Burgar, que limita amb les serres de
Cardo-Boix, al'oest, i amb el Tossal de Montagut, a l'est, constitueix doncs una superficie important de sol agricola
amb funcié connectora entre aquests dos espais.
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7.2 PATRIMONI CULTURAL | ETNOLOGIC. Existéncia de nombrosos marges de pedra seca lligats a l'activitat
agricola del sector

Segons l'informe del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié, dins I'ambit d'estudi no s'hi troba cap
element patrimonial catalogat ni protegit.

L'Gs agricola historic de la zona lligat a les caracteristiques topografiques de I'ambit d’ estudi han determinat la
construccio i I'existéncia de diversos marges de pedra seca. Concretament, dins el sector els murs es concreten al
sector est ja que és on es trenca la tendéncia planera de terreny i apareix un cert desnivell que assoleix un pendent
considerable en el tram corresponent al barranc secundari que desemboca al barranc de la Riera. D'aquesta
manera, per tal d’aprofitar els costers per emplagar I'activitat agricola, s’han utilitzat diversos marges de pedra seca
de poca altura per estructurar el terreny en bancals atalussant els pendents.

Dins I'ambit d'estudi, destaquen el conjunt de murs en forma de mitja lluna que estructuren el pendent del barranc
secundari fins al seu punt de connexi6 amb el barranc de la Riera i que compleixen la funcié de retenir la terra i
frenar I'escolament de l'aigua, evitant I'erosié causada per les pluges torrencials.

7 =

Fotos. Mur de pedra seca distribuits arreu de la finca. Marges dels camp d'oliveres i ametllers de la meitat nord de 'ambit d’estudi
(dalt esquerra), murs de I'extrem sud-est, sota la zona enjardinada (baix esquerra) i marges semicirculars construits al barranc
secundari de I'est de la parcel-la (dreta)

7.3 RISCOS AMBIENTALS. Ambit afectat per la proximitat a la zona boscosa amb molt alt risc d’incendi
= RISCD'INCENDI

Segons el mapa de risc basic d’incendi forestal del Departament de Medi Ambient i Habitatge, tot I'ambit es troba
inclos dins de la classificaci de risc baix (color verd de la figura) ja que la vegetacid associada al'espai és agricola
arboria. Tot i aix0, existeix un alt risc d’'incendi al limit nord, corresponent a la zona boscosa de pineda mediterrania
existent a les proximitats del barranc de la Riera
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Figura 12. Delimitacio del risc basic d’incendi forestal al'entorna de 'ambit d’estudi

Font. Elaboracié propia a partir de cartografia de referéncia del DMAH

= INUNDABILITAT

Tal com queda pales en l'informe técnic emes per I'Agencia Catalana de I'Aigua en referéncia a I'expedient
05200100735 d'instal-lacid i obertura d'un restaurant ala partida Burga, poligon 109, parcel-la 10 (5 de juny de 2002),
el risc d'inundabilitat dins I'ambit d'estudi es molt improbable. Les determinacions de l'informe técnic es recullen

a continuacio:

La finca limita al'oest amb el barranc del Ganso amb conca de 4km?2 i al'est amb el barranc de la Riera amb la conca
de 12km2. Les lleres es troben en un estat regular pel desguas d’avingudes.

La diferéncia de cotes entre la parcel-la i el fons de la llera es de 5m respecte al barranc del Ganso i de 9m respecte
al barranc de la Riera. La zona no sembla inundable per avingudes extraordinaries no catastrofiques. Es respecta

la zona de servitud de 5m establerta a la Llei d’aigues.

7.4 EDIFICACIONS | SERVEIS EXISTENTS

Com ja s’ha comentat anteriorment, dins la finca d'estudi a banda de
I'activitat agricola que ocupa la major part de la superficie de la
parcel-la, s’hi desenvolupa també activitat restaurant, nucli zoologic,
habitatge familiar, nucli zoologic i legalitzar I'is hoteler i delimitar arees i
usos complementsris als usos existents a les finques. Perd a tal
finalitat, existeixen un seguit d'instal-lacions existents de fa més de
10 anys a legalitzar i serveis per a poder acollir el public utilitari
d'aquests usos complementaris vinculats als usos principals.
Concretament, a la meitat sud de la parcel-la shi emplacen les
edificacions i instal-lacions seguents:
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Magatzem 1; varls relaclonats amb el nucll zoologle 481
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Magatzem 3: generador eléctrlc | cambres frigorifiques 50,58
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Figura 13 Emplagament de les edificacions i serveis existents dins d’ambit d’estudi
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Font. Memoria del PEU Carpe Diem

L'abastament energetic actual es realitza mitjangant un grup electrogen situat al magatzem 3 combinat amb
plaques solars, situades al sostre de I'edificacio independent destinada a lus exclusiu hoteler.

L'edifici principal disposa d'una cisterna de recollida d'aiglies pluvials ala zona central.

Les aiglies brutes del servei sanitari i les aigiieres desguassen ala xarxa de clavegueram propia connectada a una
fossa septica (@) que es buida per part d'un gestor autoritzat segons ha comentat la propietat.

8 MOTIVACIO DE L'APLICACIO DEL PROCEDIMENT D'EVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

La normativa en matéria d'avaluacié ambiental estrategica es recull en la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié
ambiental, i el Pla Especial es troba dins dels suposits de submissié a avaluaci6 ambiental estrategica simplificada
que estableix l'article 6, apartat 2 de I'esmentada Llei, que indica:

2. Seran objectes d'una avaluaci6 ambiental estrategica simplificada:
a) Les modificacions menors dels plans i programes esmentats en I'apartat anterior
b) Els plans i programes esmentats en l'apartat anterior que estableixin I'Us, a nivell municipal, de zones de
Reduida extensio
c) Els plans i programes que, establint un marc per a l'autoritzaci6 en el futur de projectes, no compleixin la
resta de requisits esmentats a l'apartat anterior.

El Pla Especial objecto del present document es podria enquadrar en el suposit c) de 'esmentada article. El qual
justifica que sigui simplificada la tramitaci6 i adequaci, i coincideix amb [linforme preliminar emes pel
Departament de Medi Ambient.

9 RESUM DELS MOTIUS DE LA SELECCIO DE LES ALTERNATIVES

La naturalesa d'aquesta modificacié ofereix pogques oportunitats per a la valoracié d'alternatives, ja que es tracta
de considerar la incorporacid a sol rastic amb Pla Especial aprovat, d'una superficie concreta de sol no urbanitzable
comd.

La justificacié de la proposta de maodificacié puntual es va basar en la re definicié d'una parcel-la de sol no
urbanitzable comu, que compleix les determinacions descrites en la legislacié urbanistica per a considerar-la com
sol ristic amb Pla Especial aprovat (amb els seus usos caracteristics d'aquest tipus de sol).
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10 MESURES PREVISTES PER PREVENIR, REDUIR I, EN LA MESURA DEL POSSIBLE, CORREGIR
QUALSEVOL EFECTE NEGATIU RELLEVANT EN EL MEDI AMBIENT DE L'APLICACIO DEL PROGRAMA,
TENINT EN COMTE EL CANVI CLIMATIC

La consideraci6 amb respecte alas mesures preventives o correctoras en esta modificacio exigeix tenir present les
reflexions sobre els impactes esperats. Aquesta modificacié implicara la re definicié d'una parcel-la, amb la qual
cosa resulta evident que els impactes generats per aquesta actuacié tenen una entitat molt reduida en termes
mediambientals i, en particular, quan es tracta d'avaluar la seva incidéncia sobre el canvi climatic.

Un cop identificats i avaluats els impactes significatius sobre valors naturals rellevants, derivats de I'establiment i
posada en funcionament de les infraestructures previstes en el «Complex restaurant — allotjament rural “Carpe
Diem”», a continuacié es consideraran i analitzaran les mesures necessaries per evitar que aquests impactes
s'arribin a produir (mesures preventives o protectores) o per reduir o corregir els seus efectes sobre el medi (
mesures correctores).

Els principals objectius de les mesures preventives i correctores es poden resumir, d'aquesta manera, a:

e Aconseguir la major integracié ambiental possible del projecte.

e Evitar, anul-lar, atenuar, corregir o compensar els efectes negatius que les accions derivades del projecte
produeixen sobre el medi ambient.

e Incrementar els efectes positius.
En qualsevol cas, 'ha de ressaltar les repercussions clarament positives derivades de I'execucid del
projecte, ja que es millorara l'abastament d'acord amb la demanda de un lloc privilegiat de gaudir de la
natura i derivat de aquest fet també la potenciacié economica del sector i del conjunt regional.

Basats en I'lnforme de Sostenibilitat Ambiental de la Modificacio Puntual del P.0.U.M., s'adopten els segiients
punts:

Objectius generals

Pot afirmar-se que un model territorial tendeix cap a la sostenibilitat en la mesura que assegura I'is sostenible
dels diversos recursos naturals, fonamentalment el sol, i sigui energéticament eficient, minimitzi i assimili la
produccid de totes les formes de contaminacié i residus, conservi la diversitat biologica, i garanteixi la
qualitat de vida de la poblacié. D’acord amb aquestes premisses, els objectius ambientals de caracter general
que cal establir sén els seguents:

A.Minimitzarel consum del sol i racionalitzar-nel’us,d’acordambunmodel urbanisticglobalmenteficient i atentals
condicionamentsambiental existents

Els models urbans expansius, dispersos o difusos impliquen un consum elevat de recursos, una major
ocupacié de sols rurals i habitats naturals, un malbarat ament energétic i, en conseqiiencia, uns nivells més
alts de contaminacio, que no es el cas de la nostra legalitzacid.

B.Compatibilitzarelplanejamentambelcicle natural del'aigua iracionalitzarl'Us d’aquest recurs enelmarc d’unmodel
urbanistic globalmenteficient.

Es fomenta un model que comporta un menor consum i un estalvi daigua protegint els espais de
recarrega dels aqifers i integrar el maxim la planificacio hidrologica i la planificacio d'usos que no s'amplia
respecte de la realitat existent.

C.Prevenir icorregirlacontaminaciéacustica, lluminosaielectromagnética

La reduccio6 de les diverses formes de contaminacié (acUstica, luminica, electromagnética,
etc.) son uns dels objectius de I'ordenacid.
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D.Fomentar elreciclatgeilareutilitzacidédelsresidus i,siéselcas facilitarladisponibilitatd’instal-lacions adequades
peralseutractament.Minimitzarl'impactedelaconstrucciésobre elcicle delmaterials.

Es prevé en els edificis i en els espais existents les reserves adequades per a les operacions de recollida i
transport i instal-lacions per a la recollida selectiva, ien aquest cas es €l responsables del complexe, qui s'haura de
fer carrec de la separacié de residus i de portar-los a un punt de recollida selectiva.

Es important introduir criteris bioclimatics en la edificacié i I'ls de materials amb I'aplicacié de solucions
constructives eficients, la introduccidé d'energies renovables, la prevencié de residus, etc. En definitiva, es
tracta d'allargar el cicle de vida dels materials i de I'edificacid.

Es manté la permeabilitat ecologica del territori i en conseqiiencia la connectivitat dels espais lliures,
s'evita la formacio de barreres i es preveuen els processos de fragmentacié de teixits i paisatges rurals.
També introdueix el concepte de biodiversitat en la planificacioi el tractament dels espais lliures urbans.

E.Integrar elpaisatge enelprocés deplanejamenturbanisticigarantir-nelagualitat
Es tracta al entorn amb I'objectiu de preservar la seva qualitat paisatgistica per a tots els tipus de paisatge presents
en el territori i protegir les unitats i especies més excepcionalsi que donen identitat al municipi.

Objectius ambientals especifics

En virtut de la normativa aplicable i els instruments de planejament territorial o altres plans, s’han definit els
seglients objectius i mesures ambientals especifiques que es pretenen aplicar en aquesta modificacié puntual.

Partim dels quatre (4) vectors ambientals i vint-i-dos (22) objectius ambientals del Pla Territorial Parcial de les
Terres de I'Ebre (PTPTE) dels quals ens centrem en els 8 objectius ambientals seglients:

Taula 3. Objectius ambientals especifics aplicables a I'ambit de la MP.

Vector ambiental Objectiu ambiental

1.1. Preservar la diversitat biologica incloent els espais de major valor ecologic i paisatge
el sistema d'espais oberts del Pla

1.2. Garantir un tractament ambientalment correcte de la matriu territorial.

1. Preservar els valors
naturals, culturalsi | 1.3.Minimitzar la fragmentacio ecologica per noves infraestructuresi zones urbanes.
paisatgistics
1. 6. S'asseguren i mantenen els espais agraris, donada la importancia i rellevancia
d’aquest sector en I'ambit de les Terres de 'Ebre, pels seus valors paisatgistics, culturalg
i naturals

2. Racionalitzar €l mo | 5 5 preservar del procés urbanitzador els espais ecologicament més fragils i les zones
d'ocupacio del sOl | afectades per riscos naturals o antropics.

2.6. Reconduir situacions urbanistiques no desitjables.
4. Millorar I'eficiéncia | 4.1. Promoure un (s sostenible de I'energia, minimitzant la demanda i

fluxos ambientals ien| fomentant 'us d'energies renovables

4.4. Promoure un Us sostenible de l'aigua, fomentant-ne I'estalvi i la economitzacié.

Font: elaboraci propia a partir dels objectius ambientals determinats al PTPTE.
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11 PLA DE SEGUIMENT DE LES MESURES PREVISTES

Tal com es recull la present Avaluacié Ambiental Simplificada, la legislacié per a I'Avaluacié de plans i programes, estableix
I'obligaci6 de determinar mesures de supervisio i control per a les diferents fases que comporta I'execucid de I'actuacio.

No obstant, en coheréncia amb el despenvolupament del present Pla Especial Urbanistic per a legalitzar I'ls d’establiment
hoteler i complementaries als usos existents i legalitzar edificacions d'antiguitat superior a 10 anys, i justificat I'escas impacte
ambiental generat, s’ha de tenir en compte que fins que no s'aprovi el PEU i se’n derivi a la legalitzacié de les activitats
existents, no es pot dur a terme el pla de seguiment proposat a continuacio.

Un cop aprovat el Pla especial no s’hauran de redactar altres plans derivats, només les legalitzacions de les activitats
contemplades existents i actuacions ambientals necessaries.

Igualment, per tal de poder realizar un seguiment més efectiu de I'aplicacio i la incidencia real de les mesures proposades pel
PEU, aixi com la seva incidencia en els objectius ambientals, es proposa dur a terme un seguiment ambiental seguint els
indicadors descrits a continuacio, realitzant un informe de seguiment durant el primer any després de I'aprovacio definitiva del
Pla.

Una vegada s'iniciien les activitats i usos a legalitzar projectats, tots els controls serdn previs a I'entrada en funcionament del
serveis, tret dels seglients, que es controlaran semestralment i durant un periode de dos anys:

- Verificar el compliment de la normativa vigent sobre la contaminacid acUstica i lluminica.
- Verificar el volum d'aigua d'abastiment previst inicialment.
- Calcul dels volums d'aiglies pluvials i residuals per avaluar també el volum d'aiiies que es reutilitza.

- Calcul dels volums dels diferents tipus de residus generats.
111 INDICADORS AMBIENTALS DE SEGUIMENT

Es proposen un seguit d'indicadors ambientals que es poden fer servir tant per avaluar la sostenibilitat del Pla com per
realizar el seguiment dels objectius i mesures ambientals establertes segons el seu grau d'importancia relativa;

Els indicadors ambientals definits compleixen amb els parametres segtients:

- Son facilement mesurables, de manera que es pot efectuar I'examenr amb una certa inmediatesa i
sense excessives complicacions de caracter tecnic.

- Son practics i comprensibles, a fi i efecte que puguin assolir de manera efectiva el paper d'eines
d'informacié plblica si fos necessari. La seva interpretacio ha de ser rellevant per a les classes
dirigents, els quadres técnics i la ciutadania en general.

- Sbn descriptius i integren el maxim nombre d'entrades, per tal que un mateix indicador reflecteixi com
més aspectes ambientals millor, ja sigui directament o bé indirectament.

Els indicadors del grau d'integracio o assoliment considerats en el Pla Especial, doncs, son els que mostren seguint els
objectius ambientals plantejats i la seva mesura d'incorporacio en el PEU.

A priori tant sols alguns dels controls previstos es proposen realitzar semestralment i durant dos anys, la resta durant
I'any segient a I'aprovacio definitiva del PEU.
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Objecte ambiental plantejat

Grau d'integraci6 o

Mesura d'Incorporacio en el PEU

assoliment
1. Garantir una ordenacio ALT L'ordenacio existent dins el sector és congruent amb les
urbanistica eficient i adaptada a caracteristiques de les activitats que es desenvolupen
les caracteristiques ambientals actualment en 'ambit i amb la naturalesa rural del sector i les
del sector. plantejades per legalitzar.
L'emplagament en un entorn rural, amb qualitat paisatgistica
alta i ben ubicat dins el context de les Terres de I'Ebre.
2. Configurar —un  model | ALT El galib maxim d'ampliaci6 proposat es dissenya mitjancant
d'ocupacio del sol que eviti la un model compacte.
dispersi6 de construccions i D'aquesta manera, es manté practicament ¥s parts de la finca
edificacions pel territori sense cap tipus d'edificacid.
3. Establir la zonificacid i els | ALT Per una banda, es proposa diversificar els usos del sol
usos del sector potenciant-ne la actuals mitjancant la legalitzaci6 de [I'Gs hoteler,
plurifuncionalitat i autonomia, i complementant I'activitat de restaurant ja existent.
regular-hi els usos de manera Per Ilaltra, la proposta del PEU és compatible amb la
flexible conservacio de I'Us agricola de més de la meitat de
la superficie de I'ambit d'estudi.
4. Programar I'abastament per a | MIG Es preveu utilitzar la cisterna per a recollida de pluvials.
usos alternatius amb recursos A Tlinici de Es preveu mesures d'estalvi i reutilitzacié com reduccié de la
propis que no provinguin de la " generacid d'aigiies residuals amb mecanismos d'estalvi
xarxa d'abastament, sind del les aqt|V|tats d'aigua en aixetes i cisternes de les zones humides.
reciclaige ilo reutilizacio, i | @ legalitzar al Xarxa separativa, les residuals a depuracio i les pluvials
introduint criteris d'estalvi en la | PEU infiltrades o reutilitzades al reg agricola sense originar
jardineria urbana entre d'altres afeccions a tercers.
5. Installar sistemes de | BalX Pendent de realitzar en futura ampliacio.
depuracié autonoms autoritzats
per 'ACA amb previsi6 per a
lincrement de cabal daigiies
residuals procedents de
I'ampliacio edificatoria de 'ambit i
garantint la viabilitat de la xarxa
existent.
6. Fomentar, per tal de combatre | AL T Una mesura complementaria pot ser la limitacié de la
el canvi climatic, els modes de velocitat del transit de vehicles a 30 km/hora en el cami rural
transport més sostenibles (dins i d'accés a la finca i de 20 km/hora pel seu interior.
entre els sistemes urbans),
dissuadint-hi I'is del vehicle
motoritzat individual.
7. Preveure mesures i directrius | AL T La font més destacada de soroll proveé de la presencia del
urbanistiques per reduir els generador eléectric a 'ampliacié del magatzem 3 dintre de
impactes sonors detectats en I'edificacio principal. Asegurar el compliment dels objectius
I'ambit del pla, en referéncia a la de qualitat acUstica als receptors sensibles propers, d'acord
Llei 16/2002 de 28 de juny. amb la normativa vigent i el Mapa de capacitat acUstica
aprovat del Perelld.
2' Millorar Ieficiencia energética | BAX Es preveu la seva correccio per a:
els  sistemes  urbans i - . . . .
edificacions. enllumenat exterior A linici de Mantenir al maxim possmllelles condicions naturals dg les
L les activitats hores nocturnes, en benefici de la fauna, de la flora i dels
amb el compliment del Decret i .
190/2015 entre d'altres. a legalitzar al ecosistemes en genera. , N
PEU Evitar la intrusié luminica en I'entorn domeéstic i, en tot cas,
minimitzar-ne les molésties i els prejudicis.
Promoure ['eficiéncia energética dels enllumenats mitjancant
estalvi d’energia, sense minvar la seguretat.
Prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en
la visi6 del cel.
Controlar i programar I'enllumenat segons les necessitats
contemplades als usos del PEU.
?ésiguissggz:atgop::ﬁin;igt/iaetrlss.’ N"G. - Conforme amb les determinacions del Cataleg de residus
A Tinici de de Catalunya (CRC).
les activitats Estar inscrits al Registre de productors de residus si és que
a legalitzar al I'activitat de 'empresa ho requereix.
PEU Utilitzar per al transport dels residus generats empreses

inscrites al Registre de tranportistes i amb autoritzacio
especifica per al residu, en els casos que sigui necessari.
Portar al dia un registre propi de residus generats.
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Objecte ambiental plantejat

Grau d'integraci6 o

Mesura Incorporacié en el PEU

assoliment
10. Garantir la proteccio dels ALT Les edifcacions existents i usos a legalitzar de la finca
espais que permeten el garanteix el manteniment de la connectivitat ecologica que
manteniment de la connectivitat s'estableix en el mosaic agroforestal caracteristic del conjunt
ecologica i la funcionalitat dels de la plana del Burgar.
ecosistemes a escala local No es preveu cap tancament fisic objecte d'estudi.
11. Preservar la continuitat del ALT El desenvolupament del PE no suposara cap canvi
Barranc de la Riera i del Barranc significatiu en I'espai proper als dos barrancs siné que es
del Ganso com a mesura de mantindra I'is agricola actual i la franja de transicio entre els
proteccid de la fauna local. conreus arboris i la zona forestal dels torrents, mantenint-ne

aixi la qualitat ecologica.

12. Verificar el volum d'aigua | BAIX Els definits a la Normativa del PEU a l'article 20. Consum
d'abastament previst i el calcul I d'aigua i 'article 22. Evacuacio d'aigies.
de volums d'aigiies pluvials i A lmlc.'. de
residuals generats. les aC,t'V'tatS

a legalitzar al

PEU
13. Nou sistema de sanejament | BA[X Els definits a la Normativa del PEU a l'article 22. Evacuacio
aut_(‘J_nom, Fossa séptica i A Tinici de d'aigies.
solicitud d’abocament. les activitats

a legalitzar al

PEU [

ampliacio
14. Abastament de pou a | BAIX Els definits a la Normativa del PEU a l'article 20. Consum
legalitzar A Tinici de d'aigua.

les activitats

a legalitzar al

PEU
15. DPH i politica de lleres BAIX Els definits a la Normativa del PEU a larticle 26. Altres

A Tinici de consideracions

les activitats

a legalitzar al

PEU ilo

ampliacio
16.  Prevenci6  dincendis | MIG Els definits a la Normativa del PEU a l'article 23. Prevencia
forestals A Tinici de d'incendis forestals.

les activitats

a legalitzar al

PEU
17. Establir les pertinents | MIG Manteniment de franja perimetral de proteccion de la finca de
mesures per complir les | A pinici e 25 metres amb desbrossada de veget_aué_,d’acorq amb la
obligacions quant al| - normativa vignet i laprescriptiva autoritzacid administrativa

o o es activitats coresponent.

edificacions sense continuitat a legalitzar al p
immediata amb la trama PEU
urbana i situades a menys de
500 metres de terrenys
forestals
18. Evitar I'afectacié de les | ALT Es respecta, ja que no s’hi actua, la zona de servitud dels

arees forestals i els barrancs
presents dins de I'ambit.

barrancs.
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11.2 ORGANISMES RESPONSABLES DEL SEGUIMENT

El principal responsable del seguiment dels efectes sobre el medi ambient de les actuacions proposades sera el promotor
del PEU . El promotor en aquest cas és Dirk William Vos i sera I'encaregat d'emetre periddicament els corresponents

informes sobre el seguiment mitjangant personal tecnic qualificat.
Tanmateix en darrera instancia sera, i d'acord amb la Llei d'avaluacié de plans i programes, el Departament de territorio i
Sostenibilitat a les Terres de I'Ebre el responsable final de la supervisié ambiental del Pla Especial.

Deltebre, 20 d’Abril de 2021

DESPATX 10 DE SERVEIS GENRALS SL

Baltasar Bonet i Vila Teresa Salvador Gisbert
col. COAC ndm. 26.701/5 col. CAATEETE ndm. 133
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I. DADES BASIQUES

1. Ordre d’encarrec i antecedents

El promotor, Dirk Willen Vos, amb NIE X3653144P i domicili al poligon 109, parcel-les 10 i 59 del Perello,
promouen l'elaboracié de I'Estudi d’impacte i d’integracié paisatgistica (en endavant EIlIP) que
acompanyara al TEXT REFOS PLA ESPECIAL CARPE DIEM PER A LEGALITZAR L'US D’ESTABLIMENT
HOTELER | COMPLEMENTARIES ALS USOS EXISTENTS | LEGALITZAR EDIFICACIONS D’ANTIGUITAT
SUPERIOR A 10 ANYS (en endavant PEU Carpe Diem).

La redaccio del present EIIP és a carrec de I'arquitecte Baltasar Bonet Vila col-legiat nim. COAC 26.701/5
I'arquitecta técnica Teresa Salvador Gisbert amb num. de col-legiada 133 al CAATEETE; des del DESPATX
10DE SERVEIS GENERALS, S.L. amb CIF B-43603539 amb domicili social a I’Avinguda Robert Graupera,
152 del municipi de Deltebre (43580).

1. Justificacio

La llei 8/2005, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge, té per objecte el reconeixement del paisatge
a fi de preservar els seus valors naturals, patrimonials, cientifics, econdmics i socials. El
desenvolupament de la llei es fa mitjancant el decret 343/2006, de 19 de setembre, el qual té per
objecte avaluar les conseqiiencies que té sobre el paisatge la realitzacid d’actuacions especifiques,
obres, legalitzacions i activitats al sol rustic. El decret regula el contingut dels estudis i informes
d'impacte i integracid paisatgistica i estableix que aquests documents tecnics estan destinats a
considerar les conseqliéncies que té sobre el paisatge I'execucié d’actuacions, projectes d’obres o
activitats i a exposar els criteris adoptats per a la seva integracio.

Per altra banda en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d’urbanisme (TRLU), en la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la llei
d’urbanisme i en el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, s’estableixen els supoOsits que determinades actuacions d’interes public i d’iniciativa
privada en sol no urbanitzable, que previsiblement poden comportar canvis en el paisatge, incorporin en
el seu procés de tramitacidé un estudi d’'impacte i integracid paisatgistica que diagnostiqui el possible
impacte i exposi en cas necessari les mesures d’integracié previstes.

Altrament, el Pla territorial parcial de les terres de I'Ebre, aprovat definitivament pel Govern de la
generalitat en data 27 de juliol de 2010, estableix el requeriment de realitzar EIIP en aquest cas; on
d’acord amb el Cataleg de paisatge de les Terres de I'Ebre, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat
a l'antic Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 23 de juliol de 2009 i aprovat
definitivament el 16 de juliol de 2010; on s’hi preveu els criteris i accions, aixi com els objectius de
qualitat paisatgistica per a la seva posterior implantacido en el planejament territorial en forma de
directrius del paisatge sens perjudici que alguns dels objectius poguessin esdevenir directrius de manera
directa.

Aixi doncs el present EIIP avaluara els impactes paisatgistics que es poden produir, conseqtiencia del PEU
Carpe Diem que es tramita, que pretén legalitzar adequadament les edificacions existents, i determinara
les zones i usos i activitats; i en cas de ser necessari les mesures d’integracié adoptades.

2. Objecte

L'objecte d’aquest EIIP és el desenvolupament del PEU pot suposar per I’entorn i el medi natural,
situades a les zona rustica del terme municipal del Perelld.

L'emplagament de la proposta es troba inclos tant en I'ambit del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal del Perelld, com en el del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

Totes elles configuracions legals, que entre altres, tenen per objecte la delimitacié i I'establiment de les
mesures necessaries per a la proteccid basica dels espais naturals amb la seva fauna i flora, la



conservacié dels quals cal assegurar, d'acord amb els valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals,
socials, didactics i recreatius que posseeixen.

Els usos i activitats que es regulen al PEU, sén un mitja que garanteix la pervivéncia del patrimoni
ambiental i arquitectonic, ja que fan compatible la manutencié dels seus valors amb una certa
activitat economica vinculada a I'agricultura, la restauracié i a I'allotjament turistic.

La finalitat de I'EIIP és diagnosticar I'impacte potencial de les esmentades edificacions existents i
s’escau,proposar les mesures d’integracio paisatgistica adequades.

A partir d’un analisi i descripcié de d’indret on es plantegen les construccions,tenint en compte les
caracteristiques i la incidencia de I'implantacio i legalitzacié dels usos que s’hi preveuen, s’analitzen les
repercussions sobre la visid en diferents escales, la qualitat i la fragilitat del paisatge. De la diagnosi i del
potencial impacte se’n pot derivar un conjunt de mesures correctores, valorades i justificades. En
conclusié, I'objecte final sera valorar la incidéncia sobre el paisatge que les edificacions existents poden
tenir, la seva idoneitat, analitzant diferents alternatives i establint mesures per tal d’eliminar, reduir o
minimitzar I'impacte paisatgistic.

- = i 4 g B
o = N R s
o s o ¥ o L -

% . 1
il = € sl Ce Brai X
7.q 0 IR =

o e

S k .'- N/ #= ,-’_.

» ik

| v i " [ Mok Purizm
! = ! i Figos 1, e

}\ .::-;J. %
I o R
[/ {gera de Cartlo e
L e E

oy

R TS e = : SITUACIO
P 2 i ‘Ametlia de Mar
— S A R ;; Pol. 190
BAI X BBHF Parc. 10-59
\ ¢ \ =
AT ¢l
[ - s Ly
Wl S o ) 43 4 Golf
5 :"r( _/ ( 'l._l AN J L e e da
. ! a il : Sant Jordi
SA'M \ Trampois A =
. .y

L’ambit del PEU pertany les finques dels poligon 109, parcel-les 10 i 59. Burga. 43159 El Perelld, de classe
ruastica amb referéncies cadastrals respectivament de  43106A109000100000ZF i
43106A109000590000ZW i de classe disseminats al poligon 109, parcel-la 10 43106A109000100001XG.

L'emplagament de les edificacions existents pera la legalitzacié de I'activitat hotelera i complementaria a
les existents (restauracid, nucli zoologic, educacié en el lleure, habitatge familiar rural, turisme rural) i la
legalitzacio dels instal-lacions complementaries a aquests usos, reuneixen tots els requisits i atractius per
al seu desenvolupament, donat del bon accés per carretera i la proximitat als municipis del Perelld i
Rasquera, la proximitat a les platges del Perelld i al riu; a més del gran nombre d’activitats que es poden
realitzar en la zona.



Coordenades UTM Huso 31 des del centre:
X=303.467 Y= 4.5345.586

Aquest cami privat recorre 50 metres, enllagcant amb
un cami public de 700 metres pavimentat i
connectat amb la carretera comarcal.

L'accés i les comunicacions per carretera son
excel-lents. S’hi accedeix per la TV 3022, que
comunica a la N-340 en la poblacié del Perell6ia 8
km de l'autopista A-7 a I'Ametlla de Mar o bé a
I’Ampolla i amb I'Eix de I'Ebre C-12 a la poblacié de
Rasquera.

Es pot accedir en tren, linea Barcelona - Valéncia a
I'estacio de I'’Ametlla de mar (8Km) o a la de
I’Ampolla (7 Km)
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3. Caracteristiques generals del terreny i de les edificacions existents

De relleu variat, mentre que a la banda esquerra d’on es troba el Perellé hi ha un sistema muntanyds
prou agrest, que son les Serres de Cardd i Boix, a la dreta emmarquen una gran plana, la Plana del
Burgar, que es divideix entre el municipi de Rasquera i el del Perellé, on s’emmarca en present PEU. A les
Colladetes, hi ha la separacié d’aiglies del municipi, conca de I'Ebre al nord, i conques de les rieres de
Calafat i golf de Sant Jordi al sud. Avui en dia, el poble és conegut amb el sobrenom de "Mirador de
Delta", gracies a la seva privilegiada situacio.

En el paisatge predominant a la plana del Burgar, és una fossa tectonica ocupada per un mosaic de
cultius - olivera, vinya, ametller i garrofer, principalment - i, a la vegada, un mosaic agroforestal, ja que hi
ha moltes clapes de massa boscosa que s’intercalen entre les parcel-les amb produccio.

Els seus vestigis historics, els paratges naturals i les platges formen part del seu ric atractiu turistic. El
Perellé és un poble tranquil, ideal per passar les vacances en familia. Sén notables, I'oli d'oliva verge
extra i la produccié de mel, sent primer poble productor de Catalunya.

Per tal d’ampliar I'oferta d’allotjament turistic entre d’altres de turisme rural, tenint en compte els
criteris de sostenibilitat i de respecte al medi natural, oferint un espai on el visitant pot descansar i
menjar amb tranquil-litat, fora de les massificacions i fomentant I'agroturisme de la zona.

L’ambit del PEU Carpe Diem confina entre el barranc del Ganso, conca d’'un 4 m2 i el barranc de la Riera
del Compte ( situat a I'Est de les finques) que disposa d’una conca d’uns 12 m2. Les lleres es troben en
un estat regular pel desguas d’avingudes, essent la diferéncia de cotes entre les parcel-les i el fons de la
llera de 5 metres respecte del barranc del Ganso i de 9 metres respecte del barranc de la Riera. La zona
no es inundable per avingudes extraordinaries ni catastrofiques, respectant-ne la zona de servitud de 5
metres establerta al Real Decret 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de I’ Domini
Public Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminar I, IV, V, VI i VIl de la Llei 29/1985, de 2 d'agost, de
aigles.

La finca, d’'una geometria forca triangular, té una extensié d’'unes 2,5 ha i és ocupada majoritariament
per conreus arboris de seca. A la part sud-oest de la parcel-la, punt per on es realitza I'accés, s’hi situen
les Uniques edificacions existents. L’edificicacié principal consta de planta baixa i una petita superficie
de planta pis. La resta de construccions secundaries sén de dimensions reduides i consten de planta
baixa. La distribucié dels edificis és dominada per I'edificacid principal existent i el dit conjunt de petites
edificacions secundaries repartides al nord d’aquesta.

Els terreny contenen una plantacié d’ametllers en plena produccid, aixi com una petita zona (hivernacle)
on es planten tomaqueres i altres vegetals pel consum propi. Disposa d’una bassa d’aigua d’'uns 50 cm
de profunditat per decoracid, amb els tipics marges de pedra i floreres i arbustos autoctons plantats.
També existeix una piscina rectangular amb contorn de platja ceramic rustic i gerres i d’altres elements
ceramics de decoracio exterior.

La il-luminacid exterior és de baix consum amb colors calids, sense contaminacio lluminica i sense dirigir-
la cal al cel, evitant aixi resplendors cap aquest, animals i/ o flora, sense perjudicar a la biodiversitat, el
medi ambient i la visié d’acord la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid
del medi nocturn i el Decret 82/2005 sobre el Reglament de desenvolupament.

El terreny on s’emplaga el PEU Carpe diem, on el legalitza I'activitat hotelera consta d’una edificacio
principal composta per planta bixa i pis d’algada maxima 7 metres i una edificacio aillada de planta baixa
d’alcada maxima 4,5 metres. Les demés edificacions disperses a legalitzar per la finca sén d’alcada
maxima 3 metres.

La forma geometria de I'edifici principal actual habitatge del promotor i restaurant, amb les ampliacions
adjuntes a legalitzar i I’ implantacié de I'Us hoteler, es rectangular, amb facanes compostes de
mamposteria de totxo massis arrebossat i pintat amb coberta de teula corba, en bon estat de
conservacio.



Edificacié Independent

Altres edificacions
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L'altra edificacié independent per legalitzar I'Gs hoteler
manté la mateixa estética que I'edificacid principal i les
caracteristiques tipiques de la zona, utilitzant totxo
massis arrebossat, amb bigues de fusta i maons
massissos amb coberta de teula arab, i pintat amb color
blancs i ocres calids per no donar un greu impacte ni a
la flora ni a la fauna.

Tenen petites terrasses amb ceramica de terra cuita,
essent la resta de vials i terrenys de terra i permeables.

La resta d’edificacions instal-lades a legalitzar, de fa
més de 10 anys son de fusta, amb tons que s’integren
també perfectament amb el paisatge existent a la zona.

El quadre de superficies de les edificacions

EXISTENT (LEGALITZAT)

RESTAURANT # "PEU 'ESTABLIMENT HOTELER®

P.BAA S57 .60

PPIs 48,70

TOTAL EDIFISACIC LEGAL [TZADN 408,30
EXISTENT (A LEGALITZAR)

Magateam 1) varls relaclonats amb e mucl] zoolbgle 34,81

Magatzem 2! varls releclonats amb sxtedors | jarding 34 81

Magateem 3; generador sléctdc | cambres frigodflques 50,58

Magatzam 4; depuradsra plecina 4,68
Magatzam 4: varls mlaclorats amb moblllad placina 12.24
Magatrem & hlvermace plartes 11,10
TOTAL MAGATZEME PEU A LEGALITZAR 48,42

AMPLIACI RESTAURANT TERRASSA APCREADA 14388
(100% ) PEU "LEGALITZAR AMPLIACID RESTAURANT)

ﬁ FPORXNO APARCAMENT (50%) 25,01
PEL LEGALITZAR fa]
] PEu LEGALITZAR L'US HOTELER® 53,57
] riscine 67 4
|:] BASSA 176,67
Daallera 1) Inclosa dintre del lancal d'animals 1
Cicallera 2 745
Ocellera 3: s
Tancat d'anlmals 1; 937 BA
Tancal d'an|rals 2; 4,08
Tancat d'enlmals 3: 8,860,396
TOTAL MUCL| 7O0LAOGIC EXISTENT 3,340,868
TOTAL ED|F|CAC]O EX|STENT A LEGALIZAR 401,26

Tancat
d'onimals 3



Il.- PLANEJAMENT | INSTRUMENTS DE PAISSATGE

1. Planejament territorial
Titol

Pla territorial de les Terres de I'Ebre. Aprovacid definitiva Juliol de 2010. Normes d'ordenacid territorial i
Directius del paisatge.

Categoria

Sol de proteccié especial es regulen a I'article 2.11 del Pla.

La parcel-la objecte d'estudi es troba en part situada en Sol no urbanitzable de proteccid especial.
Articulat

Article 2.7. Sol de proteccié especial: regulacio

1. El sol de proteccid especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat, sens perjudici de Ila
precisio de limits que es regula a I'apartat 2 de I'article 2.4. Amb aquesta finalitat, ha de ser classificat
com a sol no urbanitzable pels plans d’ordenacié urbanistica municipal llevat que, excepcionalment i de
manera justificada, convingués incloure alguna peca en sectors o poligons per tal de garantir
definitivament la permanéncia com a espai obert mitjancant la cessid i la incorporacid al patrimoni
public que poden resultar del procés de gestid urbanistica corresponent. En els sols de proteccio especial
determinats pel Pla s’ha d’aplicar el réegim que estableix aquest article.

2. En relacié amb les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a 'empara dels apartats
4 i 6 de 'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, i dels articles concordants del Reglament, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, s’entén
que el sol de proteccié especial esta sotmes a un regim especial de proteccié al qual fa referéncia
I'apartat 5 de I'article esmentat i que son incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de
transformacio de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccid especial.

3. En el sol de proteccié especial, només es poden autoritzar les segiients edificacions de nova planta o
ampliacio de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la
millora de la gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa
comporta el compliment de les especificacions que s’assenyalen a l'apartat 7 del present article.
Aguestes edificacions corresponen al tipus A de I'article 2.5.

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també
totes aquelles altres edificacions i activitats autoritzables considerades del tipus B a I'apartat 3 de
I'article 2.5 requereixen, per ser autoritzades, la incorporacid a l'estudi d’impacte i integracié
paisatgistica, que és preceptiu d’acord amb el que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se
d’edificacions aillades, d’un capitol que analitzi els efectes de la insercié de l'edificaciéd en I'entorn
territorial i en demostri la compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la proteccié
especial d’aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat 8. referéncia, amb caracter general,
en aquest article, sense perjudici de:

9. En els sols de proteccid especial destinats a la produccio agraria es recomana I'ambientalitzacid de les
activitats agricoles i ramaderes, principalment pel que fa al manteniment i millora de les taques de
vegetacid natural (reticles, tanques verdes, illes de vegetacid, mosaics i altres) i a la incorporacié de
mesures agroambientals, d’acord amb les politiques agraries i els instruments de suport i finangament
existents. En els marges i limits de parcel-la dels sOls de proteccié especial destinats a la produccid
agraria, es recomana el manteniment del tancament tradicional de la zona (murs de pedra seca, rengles
d’arbres o arbusts, ...) i, si escau, la vegetacié natural que aquest porti associada, en tant que factors de



biodiversitat i del paisatge. En aquest darrer cas, se n’ha d’afavorir la revegetacié espontania. Els
departaments competents poden definir projectes de restauracié i programes de foment amb aquests
objectius.

Article 2.5. Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

3. Amb la finalitat d’orientar I'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i infraestructures en els diferents
tipus d’espais oberts, i sense perjudici de les especificacions establertes per la legislacié urbanistica i la
normativa sectorial, el Pla distingeix tres tipus d’intervencions segons els efectes i I'objecte:

A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic Estan associades a la gestio i millora
del territori rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel obert, la
ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural —en especial i preferentment, I’agroturisme—, i les
instal-lacions i edificacions per a la proteccid i valoritzacié del medi natural.

2. Planejament municipal
Titol

Pla d'ordenacid urbanistica municipal del Perelld, al gener de 2017 la Comissié d'Urbanisme de
les Terres de I'Ebre va donar conformitat al text refés del en compliment de l'acord d'aprovacio
definitiva de 9 de febrer de 2017.

Categoria

21b Agricola de valor, de regadiu

22a Forestal de valor, bosc dens

24d Paisatgistic i ecologic de valor, riberals

25d Espais naturals protegits, forests i maleses publics

El seu desenvolupament urbanistic es trova al present PEU Carpe Diem, dintre de la Memoria
Informativa, a I'apartat 1.2. Normativa Urbanistica. Al igual que:

MODIFICAIO PUNTUAL DEL POUM en I'ambit PEU-7 “Carpe Diem” i dels articles 274, 291 i 300, el 8 de
maig de 2020 la Comissié d’urbanisme de les Terres de I'Ebre ha adoptat, a reserva de la redaccié que
resulti de I'acta d’aprovacio. La fitxa modificada del present sector a desenvolupar mitjancant el PEU.

&




3. Cataleg de paisatge
Titol

Cataleg de paisatge de les terres de I'Ebre. Aprovacio definitiva Juliol 2010.

Unitat de Paisatge 10: Burgans

Unitats de paisatge de les Temres de I'Ebre

Costers de 'Ebre

Altipla de l1a Terra Alta

Serra del Tormo

Riberes de l'Algars

Serres de Pandols-Cavalls
Cubeta de Mora

Baix Priorat

Serra de Llaberia

Barrufemes

Burgans

Muntanyes de Tivissa-Vandellbs
Serres de Cardo-Boix

Los Ports

Plana del Baix Ebre-Montsia
Paisatge fluvial de lEbre
‘Vessanis de Tivenys-Coll de 'Alba
Litoral del Baix Ebre

Serres de Montsia-Godall

Delta de l'Ebre

W00 = O e L B
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A Mucli de poblacio
— Xarxa viara

== Riu Ebre
— Altres rius

—

Trets distintius

Els Burgans, també anomenat la plana del Burgar, és una fossa tectdnica ocupada per un mosaic de
cultius - olivera, vinya, ametller i garrofer, principalment - i, a la vegada, un mosaic agroforestal, ja que hi
ha moltes clapes de massa boscosa que s’intercalen entre les parcel-les amb produccid.

e Tot i tenir un relleu amb pendents suaus que desemboquen a I'extrem nord, al riu Ebre, per la Riera
del Compte.

* Parcel-les agricoles petites i estructurades amb murs de pedra en sec. Aquest paisatge porta associats
una série d’elements constructius amb elevat valor historic i estétic com ara marges, pous, basses...

e Els Burgans son molt poc visibles des de la resta del territori ebrenc fet que li conferiex un caracter
especific a la unitat i una relativa «invisibilitat» en la configuracié de les Terres de |'Ebre.

* Preséncia de masos i casetes distribuides de manera disseminada, molts dels quals es troben en desus.

* Preséncia de noves zones de reg i de tres parcs eolics a I'extrem sud de la unitat.



Principals valors del paisatge

v" Mosaic agroforestal.
v' Xarxa de camins ramaders o lligallos.
v" Cova de les Calobres. Patrimoni Mundial de la UNESCO. Pintures Rupestres.
v' Masos i casetes.
v’ Oliveres centenaries.
v" El vent com a element configurador del paisatge.
v" Latranquil-litat.
v" Oli d’oliva DO Baix Ebre-Montsia.
v" Arquitectura rural de la pedra en sec.

4. Avaluacié del paisatge

Burgans és una plana amb conreus de seca rodejada de muntanyes, «invisible», perdo molt estimada pels
habitants de la zona. Hi destaca el patrimoni cultural (coves, jaciments, pintures, murs de pedra seca,
construccions tradicionals,...) i també el natural (oliveres centenaries). Aquest fet demostra la presencia
d’un paisatge amb molta historia.

El territori de la plana dels Burgans no té uns valors
ecologics reconeguts significatius. No acull cap EIN en
la seva totalitat, sind que hi han petites parts d’EIN’s
corresponents a altres unitats. Aixi doncs,

la plana acull 445 ha de I'EIN Serres de Cardd — el
Boix, 351’5 ha del Tossal de Montagut i 311’4 ha de
les Muntanyes de Tivissa — Vandellos.

El paisatge més historic de la plana també bé marcat
per la presencia de la pedra. Tot i no ser un sol calcari
estricte amb pedra fins la superficie, trobem petits marges o separadors de finques per tota la plana.
Aguest fet configura el paisatge i li atorga valor historic, ja que actualment la pedra es extreta o roturada
als camps directament. Tot i ser marges baixos, tenen les seves funcions. En molts casos, les oliveres
eren plantades dintre o just al costat d’aquestes construccions de pedra en sec per a que aquesta ultima
protegis I'arbre de les ventades. Aquests marges també son bon indicadors de particié entre dues
propietats.

Per tant, oliveres i ametllers junt amb els marges sén els principals configuradors d’aquest paisatge
rural.

Aquest paisatge agricola es caracteritza per la preséncia continua de masos
i casetes. Moltes d’aquestes construccions principals van acompanyades
d’altres de secundaries pero d’igual rellevancia per a la vida al camp com
els forns, els pous, els corrals, els rafals...

Dins aquest medi, allunyat del riu com més al sud, I'aigua sempre ha estat
un recurs a emmagatzemar. Aixi ho demostra |'existéncia de receptacles
d’aigua com les basses, considerades també elements historics presents en
el paisatge actual.

El paisatge dels Burgans és un mosaic agroforestal amb pendents suaus i
rodejat de serres, fet que és aprofitat pels itineraris excursionistes i les
bicicletes de muntanya, que travessen la unitat d’est a oest en diferents parts de la plana. Tot i que no hi
ha cap itinerari estrictament dintre la unitat, ja que tots s’endinsen cap a les serres, els trams que
transcorren pels Burgans son afavorits per un terreny pla, la qual cosa els fa ideals per realitzar activitats
en familia.



Aguest paisatge porta associats una serie d’elements constructius amb elevat valor historic i estétic com
ara marges, pous, basses...

Debilitats

- Procés d’abandonament del cultiu de seca alli on les condicions del terreny sdn més dolentes i, per
tant, la mecanitzacio s’hi fa més dificil. Aquest fet afavoreix |'aparici6 de massa forestal. Aquesta
dinamica no afecta solament al cultiu i als arbres multicentenaris que hi ha a la zona, sind també als
elements constructius.

- La rehabilitacié o nova construccidé de cases sense cap criteri d’integracid paisatgistica tot i no ser
elevat en nombre és una constant. Moltes parcel-les en sol rustic es posen a la venda en mercats
europeus. Els inversors estrangers I'nic que volen és un habitacle. Per tant, la caseta es conserva o se’n
fa una de nova pero molts cops el medi immediat queda abandonat.

- Zona de pas i poc visible si no ets al seu interior. Aquesta «invisibilitat» pot provocar la no percepcio,
per part de la societat, dels possibles impactes paisatgistics que s’hi donin a la zona.

Amenaces

- Pérdua o abandonament progressiu de I’activitat agraria a les zones on no hi arribi el reg que no tenen
perque coincidir amb les de més dificil mecanitzacid. Aixdo comportaria una pérdua de biodiversitat i de
patrimoni natural i construit.

- En relacié a I'anterior punt, el continu augment de la massa forestal causat per I'abandd del cultiu,
sumat a la massa que ja existeix, pot fer augmentar la viruléncia dels incendis forestals en aquestes
zones on ja hi ha un risc elevat.



- La possibilitat de poder regar finques que sempre havien estat amb cultius de seca, pot provocar
transformacions en la tipologia del conreu i, inclos, la desaparicié de I'estructura de la parcel-la, en petits
marges actualment.

Fortaleses

- Espai creuat per gran quantitat d’antics camins ramaders i senders amb elevat valor social i molt
utilitzats per practicar-hi esports com I'excursionisme i la bicicleta de muntanya. Es un espai molt
utilitzat pels veins del Perelld i de Rasquera per anar a buscar bolets quan és I'época. Algunes de les
finques, a més d’estar en produccid, s’utilitzen per passar un cap de setmana amb la familia.

- Un patrimoni historico-rural lligat a la ramaderia (basses, pous...) i a I'agricultura (marges, casetes de
camp...) abundant, tot i que no sén construccions de gran arquitectura.

- Un mosaic paisatgistic, tant perque s’intercalen parcel-les amb diferents conreus, com perque hi ha
moltes clapes de bosc pel mig, amb una qualitat paisatgistica forca elevada. Tot i ser un territori de pas
per als ramats, el sol ha estat aprofitat agricolament. S’hi van extreure les pedres i es van col-locar en
forma de marge o valona; s’hi van plantar oliveres, moltes d’elles, avui, centenaries; es van construir
masos i casetes per I'elevada distancia que hi havia als nuclis de poblacié més propers.

Oportunitats

- Gran quantitat de patrimoni agricola i ramader (masos, casetes, fonts, basses...) amb un valor historic
rellevant i que, en determinades zones, augmenten els atractius paisatgistics que caracteritzen I'espai

Aquest fet, sumat a que es troba entre dues formacions muntanyoses de gran interés ecologic, potencia
aquest espai com una zona d’elevada rellevancia patrimonial i connectora.

- Un valor productiu que es pot veure més reforgat pel turisme rural. Les caracteristiques intrinseques de
I'espai i la seva proximitat al riu i a les serres circumdants, sén suficients motius per abastar un turisme
que busca relacié amb el medi natural.

- Existéncia d’una densa xarxa de camins ramaders o Iligallos que sdn patrimoni public i sén facilment
recuperables com a rutes i itineraris per observar i gaudir del paisatge.

- La introduccid del reg en gran part del territori agricola es pot veure com una oportunitat per tal de
reactivar el sector agricola de la zona, molt deprimit fins ara.

Objectius de qualitat paisatgistica i proposta de mesures i accions
0QP10.1

Una plana amb mosaic agro-forestal encaixonada per serres, amb gran importancia ecologica,
historica i simbolica-identitaria, ben gestionada.

Fossa tectonica encaixonada entre les Serres de Cardd i el Boix i les Muntanyes de Tivissa i Vandellos,
identificada amb una transhumancia de les terres d’interior cap al litoral, amb una orografia que ha
permes |'establiment de diversos conreus agricoles de seca formant mosaics

agroforestals amb retalls de bosquines de pi blanc. Tot i no gaudir de cap figura de proteccio, té una
importancia ecologica cabdal com a connector entre les dues serres i com a zona d’alimentacié de
moltes aus. L’ancestral activitat ramadera transhumant, en retrocés en el

conjunt de les Terres de I'Ebre, manté en aquesta unitat una certa activitat que li otorga un conjunt de
valors historics i simbolics-identitaris.

Criteri 10.1.1 — Afavorir la connectivitat ecologica i la biodiversitat entre les serres adjacents (Serres de
Cardd i el Boix i Muntanyes de Tivissa-Vandellos), el litoral i el riu, tant pel que respecta a les zones
agricoles de seca i regadiu (centre i nord, respectivament), com als espais forestals de I'interior de la
plana (especialment, els ubicats al sud).



Criteri 10.1.2 — Gestionar i ordenar les masses forestals per tal millorar-ne la seva estructura i fer-les
més resistents davant el risc d’incendis forestals.

Criteri 10.1.3 — Promoure activitats educatives, turistiques i recreatives que potenciin els valors
esmenats en aquest objectiu.

Criteri 10.1.4 — Afavorir la continuitat de I'activitat ramadera tan pel seu significat cultural, com per la
seva contribucio a la gestié de les masses forestals.

ACCIO 10.1.1. DE PRIORITAT MITJANA

Manteniment i/o recuperacié de conreus de seca per afavorir el manteniment del mosaic agroforestal
del terme municipal del Perellé.

ACCIO 10.1.2. DE PRIORITAT MITJANA

Impulsar la redaccid i execucié de plans de gestié forestal orientats a la disminucié del risc d’incendi
forestal, aixi com de la millora de la massa forestals, especialment al sud i centre de la unitat, que actuen
com a connectors amb les serres limitrofs.

ACCIO 10.1.3. DE PRIORITAT MITJANA

Revaloritzar i divulgar els valors historics i simbolics-identitaris de la transhumancia lligar-ho al
manteniment i conservacié de I'Gltim reducte de patrimoni genétic cabrum de Catalunya: la Cabra
Blanca de Rasquera.

0QP10.2

Un paisatge agroforestal ben definit i amb valor productiu i estétic, constituit basicament per una
arquitectura variada de pedra en sec amb conreus de seca i de regadiu (aquests ultims en menor
mesura), alternats amb vegetacio forestal, gestionat i preservat d’infraestructures o elements que en
desvirtuin la seva visié i contemplacio.

Aqguesta plana es caracteritza per contenir d’espais agricoles i forestals amb rellevancia estética. Hi ha
conreu d’olivera, també valorat per la seva historia, conreu de fruita seca en mosaic, molt abundant a la
part de Rasquera, i espais de bosc que es van intercalant entre els conreus formant un conjunt visual
molt harmonic i que hauria de mantenir-se. A la bellesa que té el mosaic agroforestal se li han de sumar
els elements de I'arquitectura rural de pedra en sec. En concret, destacar els masos i casetes tradicionals
gue encara es conserven.

Criteri 10.2.1 — Donar valor afegit als productes agricoles, tant els de seca com els de regadiu, a través
de la integracié dels valors paisatgistics de la unitat, per tal de garantir-ne la seva viabilitat i continuitat.

Criteri 10.2.2 — Vetllar per la correcta integracié paisatgistica de les restauracions dels elements que
formen part de I'arquitectura rural, especialment, en la rehabilitacié de masos i casetes.

ACCIO 10.2.1. DE PRIORITAT ALTA

Impulsar I'elaboracié d’un inventari de tot el patrimoni d’arquitectura rural de pedra seca dels Burgans
per tal de garantir-ne la conservacio i posar aquest patrimoni a I'abast del conjunt de la poblacié per al
seu gaudi i aprofitament turistic, a través d’un protocol de presentacié de patrimoni.

ACCIO 10.2.2. DE PRIORITAT ALTA

Consolidar, per les perspectives panoramiques que ofereixen sobre amplies extensions de territori i
paisatges tant dels Burgans com d’unitats veines, els miradors del paisatge ubicats en I'extrem
meridional de la Barra, prop de la Bassa Nova i el de les Caldores, aixi com senyalitzar els recorreguts
d’interés o itineraris paisatgistics als punts de principi i final:

TV-3022 de Rasquera al Perellé.



lll.- PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

1. Valors ecologics

Els valors ecologics d’un espai no sén solament els reconeguts per alguna figura de proteccié sind que
també ho és tot alld que pugui ser connector o habitat per alguna espécie important. Aixi, la plana del

Burga o els Burgans alberga altres zones que s’haurien de considerar per la seva importancia com a
connector funcional. L’extrem sud, entre la Serra del Boix i el Tossal de Montagut es considera rellevant
per I'alimentacié d’animals com I'aliga cuabarrada. En aquests espais és molt important el conreu arbori
de seca per tal de mantenir la funcionalitat ecologica de I’espai ja que hi hivernen molts turdids.

2. Valors historics

Altres elements historics, son les oliveres singulars i monumentals que conserva I'espai. Tots els oliverars
son excepcionals i, a excepcid de les zones amb oliverar intensiu, la majoria tenen més d’un segle
d’historia. Tot i aix0, hi ha elements puntuals que destaquen per les seves mides, formes i dimensions.
Prop del poble de Rasquera hi ha tres oliveres de la varietat farga amb mides que superen els 4 metres

de perimetre de soca a 1,30 m d’altura. Aquestes dimensions indiquen que aquest arbre fa centenars
d’anys que va ser plantat.

El paisatge més historic de la plana també bé marcat per la preséncia de la pedra. Tot i no ser un sol
calcari estricte amb pedra fins la superficie, trobem petits marges o separadors de finques per tota la

plana. Aquest fet configura el paisatge i li atorga valor historic, ja que actualment la pedra es extreta o
roturada als camps directament. Tot i ser marges baixos, tenen les seves funcions.

3. Valors estetics

Com ja s’ha explicat pel seu valor historic, les construccions de pedra en sec sén un element abundant i
funcional dintre la plana del Burga.

A part d’aquest valor, aquests elements configuren el paisatge rural dotant-lo d’'un remarcable valor
estetic.Aquesta plana es caracteritza per contenir tota una serie d’espais agricoles i forestals amb
rellevancia estetica.

Com a elements singulars amb valor estétic destacar les boires que baixen pel riu Ebre des de la Cubeta
de Moéra i s’endinsen cap al Burga.

4, Valors identitaris i simbolics

Els Burgans és un paisatge deshabitat, poc visible, de pas, associat a I'agricultura i, dltimament, un espai
també associat a I'energia eolica.

Existeix una certa desconeixenca d’aquesta porcid de territori ebrenc per part de la societat en general.
Tot i aix0, els habitants de Rasquera i els del Perelld li atorguen certs valors identitaris i simbolics, ja que

sempre s’han identificat amb aquest espai pel fet de tenir-hi la finca i el treball els seus avantpassats.
També és un lloc que s’identifica amb la transhumancia. Els ramats hi pasturaven o hi passaven per tal
de dirigir- se al Desert d’Alfama (Ametlla de Mar).

Avui en dia, encara queden relictes d’aquesta identitat, per exemple, els ramats de cabra blanca de
Rasquera.

5. Valors productius

L’agricultura i la ramaderia han estat els motors economics que han modelat els Burgans, i es
caracteritzen per contenir uns valors productius associats al paisatge. Per exemple, I'oli d’oliva Baix Ebre
— Montsia que es pot trobar a la part del terme del Perellé. Aquest oli és Denominacié d’Origen
Protegida (DOP).



6. Impactesi riscos

En determinades zones es detecta un cert abandonament del conreu agricola de seca. Aquesta dinamica
apareix principalment a les vores dels barrancs, alli on el pendent és més pronunciat i on es fa més dificil
la mecanitzacié. Aquest procés porta no solament a un augment del risc d’incendi sind també a la
degradacioé o desaparicié del patrimoni construit de pedra en sec, que és just en aquestes zones on més
n’hi ha i on una funcié més clara hi té.

Els masos i les casetes de I'espai estan patint dos impactes diferents. Per una banda, alguns es troben en
una situaciéo de degradacid, a causa del seu abandonament per part dels propietaris, els quals van
marxar ja fa decades a altres llocs de la zona o del pais on es guanyaven millor la vida. | per una altra,
alguns d’aquests han patit reformes que no s’adeqiien a les tipologies tradicionals de I'espai. A part
d’aixo, hi ha espais on han sorgit casetes o xalets amb unes formes i acabats que res tenen a veure amb
els masos o casetes ja existents.

L’abandonament del conreu i la proliferacié del forest és una constant, sobretot alli on el pendent és
més acusat . Aixd ha fet apareixer molt de pi blanc amb altres especies heliofiles com el romani, la
farigola i el llentiscle. Per tant, en aquests espais augmenta el risc d’incendis, que a la zona es considera
molt alt.
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IV.-PAISATGE DEL LLOC | PROJECTE
1. Descripcié de I'emplagament i visibilitat

Els terrenys de I'ambit es troben en la zona del Pla del Burgar, zona de relleu practicament pla
emmarcada pels contraforts orientals de les muntanyes de Cardd i la serra del Boix, a I'oest, i les
muntanyes dels Burgans, a I'est. En conjunt, es aquests elements orografics es troben inclosos en la
Serralada Prelitoral Catalana.

La finca presenta un relleu pla tot i que té un cert pendent sud- nord, amb un desnivell maxim d’uns 4
metres entre la cota 184 que s’assoleix a la banda més occidental, i la cota 180, a la banda dels
torrents. Tot i aix0, sobre el terreny el desnivell resulta gairebé inapreciable. Amb tot, cal tenir en
compte que I'ambit confronta amb la zona de confluéncia del barranc de la Riera i del barranc del
Ganso, cosa que confereix un pendent descendent des del limit NE i NO de la parcel-la fins a la llera
dels dits cursos fluvials, fora ja de I’ambit, situats a 160 m.s.n.m. aproximadament.

on 109, Parcela 59
109000590000ZW,

89, Parcella 10
0100000ZF
1391 00001XG

Analisi de la ubicacié

No s’han considerat alternatives ja que les edificacions sén existents. Compleixen am les distancies entre
vials, parcel-les i zones urbanes. Plantejar altres ubicacions implicaria un major impacte paisatgistic.

Analisi de la visibilitat

Al tractar-se d’'una ubicacié endinsada dintre de la plana del Burga, el nivell d’integracié paisatgistic
negatiu és inexistent, per la preséncia de vegetacié (vegetacié de seca, finques d’oliveres, arbres aillats)
gue actuen com a barreres visuals naturals i la presencia de terraplens, talussos naturals, provocant que
la conca visual des de la carretera TV3022 sigui inexistent.









D’altra banda, les edificacions analitzades, del Perellé a Rasquera preferentment al marge dret de la
carretera; s’ha observat com a tipologia edificatoria predominant, la caseta Tortosina, que servia com a
sopluig als antics pagesos de la comarca, tal com estan ubicades a continuacio i fotografiades unes
guantes de Rasquera al Perelld.

Similars a les edificacions existents al present EIIP pero no visibles, al trobar-se dintre d’'un cami que
enllaga a aquesta carretera a uns 700 metres.
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2. Visid integral del projecte

Encaix del projecte i visio global de I'ordenacié

Les estratégies principals per a la legalitzacié de les edificacions i la delimitacié dels usos per a cada zona
concreta. Es mantindra I'Us agricola en gairebé la totalitat de la superficie i les edificacions contindra els
espais destinats al descrit al PEU Carpe Diem.

No es modifica el volum de les edificacions ni les seves obertures a fagana originals, permetin la
naturalesa agricola, forestal i espais protegits d’aquestes finques.



V.- ESTRATEGIES, CRITERIS | MESURES D’INTEGRACIO

1. Analisi sistematic de les transformacions
Seguint les possibles estrategies d’integracié

Ocultacié. Aquest recurs pretén amagar, totalment o parcialment,la visié de certs elements considerats
poc desitjables des de certs punts de vista. L'estratégia més emprada consisteix a interposar elements
propis del paisatge com les pantalles vegetals, entre I'observador i els elements que cal ocultar. Permet
limitar la visié d’espais especialment impactant o suavitzar la imatge d’edifici.

Mimetitzacid. Aquest mitja té per finalitat confondre els elements propis del projecte amb els elements
preexistents. L'estratégia més freqlient és el camuflatge mitjancant la repeticié de patrons existents en
el lloc (cromatics, materials, formals, etc.), de manera que la percepcio aillada dels elements sigui poc
evident. Pot aplicar-se com a estrategia per dissenyar tanques vegetals o per acompanyar-ne de
construides.

Materials, acabats i cromatisme

L’aspecte d’un paisatge depen dels elements que
el formen (sol, edificacions, infraestructures,
vegetacié), de factors fisics de percepcié
(direccio, intensitat i color de la llum, posicié de
I'obser - vador) i de factors culturals lligats als
valors, a la memoria i a l'experiéncia de
I'observador.

L'arquitectura vernacular feia servir materials a
I'abast, del lloc (fang, pedra, arrebossats, etc.), i
obtenia els colors dels pigments a partir de
minerals naturals (ocres, oOxids, etc.). Aquests
tons naturals i mutables establien generalment
una relaci6 harmonica amb el cromatisme
canviant del sol i la vegetacié.

L’eleccié dels materials i el tractament cromatic
(textures i colors) séon una potent eina
d’integracié paisatgistica de les construccions i
un factor clau en la generacié de la imatge de = ESTUDI CROMATIC DEL COLOR DEL B0OL

conjunt. Incorporar criteris cromatics no

augmenta el cost econdmic, pero si que requereix una analisi prévia, uns coneixements basics i cert
respecte pel lloc. El tractament cromatic també és una eina a tenir en compte per millorar la integracid
paisatgistica de construccions existents.

Essent I'eleccié d’'una gamma de materials i colors simple i sdbria, que genera una imatge coherent i
cuidada. El color verd es pot fer servir en fons escenics amb vegetacid perenne; en altres contextos, cal
triar amb una atencié molt particular el to adequat.

Tractar com a faganes tots els paraments exteriors que confinen les edificacions existents. Sigui quina
sigui la funcid de la construccid, cal cuidar-ne I'aspecte exterior i utilitzar materials d’acabat de color i
textura adequats, que no introdueixin un contrast excessiu o que desvalorin la imatge dominant.

Donar un acabat adequat als materials no preparats perquée siguin vistos. En el nostre cas son
arrebossades en tons terrosos i ocres. No obstant, es possibilita I'acabat en pedra.



Colors

Optar per uns materials i una gamma de colors simple, sobria i funcional. Reduir la gamma cromatica a
un nombre limitat de tons permet no crear confusid i saturacié visual i s’han de considerar les
caracteristiques d’un color abans de triar-lo, essent I'adient colors mats, que reflecteixen menys la lum i
els colors matisats, ja que s’integren millor a I'entorn.

Cal escollir una paleta de colors pera tots els elements de la construccid, tant paraments com portes,
cornises, marcs o basaments. Uniformar els colors de les diferents edificacions utilitzant una mateixa
gamma.

Emprar la vegetacio d’acompanyament

Mantenir la vegetacié de les vores del cami.

La vegetacio és molt util: proporciona ombra per
a animals, persones i vehicles, proteccié contra
els vents, estabilitat dels sols, fusta i fruits, etc.
Conservar en bon estat la vegetacid de les vores
del cami millora la qualitat del paisatge i
enriqueix els recorreguts.

La vegetacio

La vegetacido es pot fer servir per ocultar les
construccions, per0 sobretot permet crear
entorns acollidors i millorar la relacid entre les
construccions i el paisatge.

Utilitzar la vegetacio per integrar les edificacions
en el paisatge, no per camuflar-les.

No es tracta d’ocultar les construccions, ates que

Les cartes de colors locals identifiquen son elements constitutius del paisatge rural, sin6
i reproduaiten ets colors harménics amb d’atenuar-ne la preséncia quan suposin un
els tons naturals de forma mes eficag impacte visual negatiu, d’acompanyar-la de

que cartes comercials estand arditzades. ., | , .
vegetacid per donar-los una imatge més amable i

de relacionar-les amb el paisatge de I'entorn per tal d’integrar-les millor.
Dissenyar les plantacions a partir de les estructures vegetals propies del lloc.

D’una banda, cal un coneixement profund del tipus de vegetacié propia de la regid, que estara
determinada per una combinacié de factors bioclimatics i antropics. De I'altra, cal estudiar amb cura la
vegetacio present a 'emplacament, de manera que el condicionament dels espais exteriors hi encaixi i
n’aprofiti en potencii la preséncia.

Topografia

L’actuacié a realitzar no altera la topografia original del terreny. En aquest sentit, es preveu mantenir
I’estructura agraria de la zona.

Descripcio de I'estratéegia adoptada

L'estratégia principal d’integraciéo del PEU Carpe Diem és una implantacid basada pel respecte a les
caracteristiques morfologiques i de vegetacid del lloc, principalment de caire agricola, amb arbres de
seca i regadiu. Per aquesta rad s’ha optat per a la legalitzacié de les edificacions existents, els criteris que
respectin els colors, ritmes i estructura caracteristica de les construccions, tot mantenint el caracter
agricola de I'’entorn immediat.



VI.- CONCLUSIONS

Els criteris i mesures d’integracié exposats tenen com a finalitat integrar les edificacions existents sense
necessitat d’'usar mesures d’ocultacié, per a futures reparacions, manteniment, ja que en l'actualitat
resulten tenir un bon estat de conservacid i els colors emprats, materials d’acabats, etc. s’integren
paisatgisticament amb I’entorn immediat que les envolten.

Per aquesta rad s’han caracteritzat els trets distintius i els valors del paisatge tant a escala municipal
com a escala territorial, aixi com pels valors de connectivitat ecologica i pels de prereservacié del
territori agrari on s’ubica.

Amb una resposta favorable de I'estudi d’'impacte i d’integracié paissatgistica, perfectament integrat
amb el medi on s’ubican les edificacions existents del PEU Carpe Diem de forma harmonica sense
impacte negatiu.

Deltebre, 21 de Juliol de 2020

Els autors de I'Estudi d’'Impacte i d’Integracio Paisatgistica

DESPATX 10 DE SERVEIS GENRALS SL

Baltasar Bonet i Vila Teresa Salvador Gisbert
col. COAC nim. 26.701/5 col. CAATEETE ndm. 133
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

PRESENTACIO

Definicié del negoci

L'activitat principal a dur a terme consistira en oferir el serveis propis de restauracio i
hotelerea, allotjament turisme rural, en un ambient rastic i tranquil.

Una activitat complementaria consistira en el servei d'allotjament en masia rural, en modalitat
d'estancies setmanals en el mateix indret.

Ocasionalment també es realitzaran esdeveniments especials, com podrien ser casaments,
batejos, comunions, jornades gastronomiques, dinars/sopars corporatius d'empresa, i d'altres
similars.

Actualment hi ha una important oportunitat de negoci a la localitat del Perellé i Rasquera, la
masia es troba en els limits dels dos termes municipals, amb possibilitat d'obtenir clients
d'ambdds poblacions.

Només existeix al municipi un negoci que ofereixi aquest tipus d’oferta, encara que amb certes
diferéncies en els productes i serveis ofertats.

L’equip promotor

Els promotors del projecte disposen d'amplia experiéncia en el sector de la restauracio, i
coneixement de les necessitats i desitjos dels potencials clients d'aquest tipus de serveis.

L'equip promotor ha treballat en el sector de I'hostaleria a Bélgica (el seu pais d'origen), també
han regentat altres negocis pel que tenen coneixement del mén empresarial.

Després de passar les vacances durant molts anys a la costa tarragonina, finalment han decidit
d'establir-s'hi permanentment, i emprendre aquest negoci com a forma per guanyar-se la vida.

Encara que no disposen del capital propi necessari, els promotors complementaran els seus
fons propis amb financament extern, i també intentar aconseguir alguna subvencié o ajuda
governamental.
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

PLA DE MARQUETING

Producte i servei

L'activitat principal del negoci sera la gastronomia, amb un servei basat en plats selectes i
innovadors, sempre de primera qualitat, amb la corresponent recomanacié de beguda per tal
d'acompanyar-ho de la millor manera possible.

També es serviran refrescos, cafés, i copes; pero fonamentalment s’ha de crear un ambient
acollidor i agradable, on la musica i/o I'impacte acustic d’altres aparells sigui adequat, per tal
gue permeti als clients mantenir una conversacié sense dificultats.

A part d’aquest serveis habituals, també s’oferira allotjament a la Villa Carpe Diem, una zona
exclusiva de la masia, on els clients passaran una molt agradable estancia.

Ocasionalment, s'organitzaran esdeveniments especials, com podrien ser menus gastrondmics
tematics de diferents indrets del moén, commemoracions familiars importants com per
exemple casaments, entre d'altres.

El mercat

Segons la Federacié Espanyola d'Hostaleria i Restauracié (FEHR), el sector esta format per
aproximadament 300.000 locals de restaurants, cafeteries, i bars.

L'expansid dels ultims anys es troba lligada sobretot a les arees turistiques del litoral, on hi ha
més del 50% de I'oferta gastronomica, encara que ultimament creix la restauracié urbana.

Pel que fa a l'estil de negoci objecte del present projecte, es troba en un moment en que
augmenten les restriccions legals, horaries i acustiques. Pero, tenint en compte totes aquestes
circumstancies, continua augmentant any rere any el turisme rural i turisme gastronomic.

La clientela
Els principals clients d’aquest negoci els podriem classificar en dos grups:

- Treballadors i viatjants: Sobretot gaudirien dels serveis en dies laborables,
mitjancant el menu diari.

- Families i amics: Dinars i sopars, sobretot en cap de setmana, per commemorar
algun esdeveniment important o bé una simple quedada entre amics.

La competeéncia

A la localitat només hi ha un establiments que podria ser competencia directa: Es troba a uns 3
quilometres, duu uns 20 anys en funcionament, les principals diferéncies rauen en que estan
més especialitzats en el turisme rural propiament dit, amb una oferta gastrondomica més
tradicional, encara que de gran qualitat.
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

El preu

Tenint en compte que el preu dels productes és un criteri primordial pels clients, I'estrategia
de preus inicial sera ajustar-lo el maxim possible d'acord amb la qualitat que oferirem, intentat
que siguin lleugerament inferiors als de la competéencia.

Coneixent que actualment els preus es troben molt ajustats, no podem oferir una oferta massa
agressiva pel que fa a preus de venda respecte de la competéncia, ja que aix0 podria fer que
no obtinguem beneficis.

En els inicis tampoc podem oferir uns preus elevats, ja que aixo podria fer que els nous clients
decideixin no tornar a visitar-nos, o bé aplacar massa el seu retorn al restaurant.

Per aquestes raons, la decisid inicial seria un llangament amb preus similars als de la
competéncia, encara que lleugerament inferiors, per tal d’intentar fidelitzar el maxim de
clients possibles.

A mig termini s’estudiara la possibilitat d’incrementar lleugerament els preus, tenint en
compte els resultats obtinguts fins al moment, i si aquest increment podria millorar o
perjudicar el compte de beneficis.

Promocid

Al Perelld, és costum realitzar una inauguracid del local, on es convida a tothom que hi vulgui
assistir mitjancant un Ban per la megafonia municipal. Durant I'acte d’inauguracié, tothom pot
entrar al local, conéixer-lo, i intercanviar opinions entre els assistents i I'equip directiu. Durant
I’esmentat esdeveniment, s’oferira gratuitament cava als majors d’edat, i un refresc als que
encara no hagin complert 18 anys, tot acompanyat amb una petita degustacié dels productes
que s'ofereixen.

Creacié d’un compte a les principals xarxes socials, com Facebook, Google+, Twitter, on es
mostrara tota la informacié possible relativa al negoci, imatges, promocions, esdeveniments...

També es creara una pagina web, on apareixera la descripcié del negoci, informacié sobre la
masia, i la forma de contactar amb nosaltres. Mitjangant les xarxes socials esmentades
anteriorment es compartira i difondra aquesta informacio, per tal de que arribin al maxim de
clients potencials possible.

Pero, sense cap mena de dubte, el “boca orella” és la millor promocié possible, i a més
gratuita. Els clients que quedin satisfets amb el servei rebut, ens tornaran a visitar, i a més a
més, ho comunicaran als seus amics i coneguts.
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

PLA DE PRODUCCIO | QUALITAT

Prestacio dels serveis

En aquest tipus de negoci, 'atencié al client és primordial, i farem que aquests s’hi trobin
comodes des del primer moment.

El cambrer esperara un temps prudencial fins que els clients s’hagin acomodat a la seva taula,
si dubten de sobre on seure, se’ls acomodara en una zona adient. Tot seguit es procedira a
consultar que voldran prendre.

Un cop servits, s’anira revisant que no els hi falti de res, i si és aixi, demanar-los atentament si
volen prendre alguna altra cosa.

Un cop el client demani la nota, aquesta es confeccionara mitjangant una caixa registradora
tactil amb tots els productes configurats, per tal de que el procediment de cobrament sigui el
més agil i eficag possible.

Es comptara amb un sistema d’audio adequat, amb la poténcia i qualitat de so idonies per a la
realitzacié de musica en viu, monolegs, esdeveniments esportius, i musica ambiental.

Es revisara constantment I'estoc de productes disponibles al magatzem, d’aquesta manera
evitarem que aquests passin massa temps emmagatzemats, i evitarem el perill d’una ruptura
d’estoc d’algun tipus de producte. De la mateixa manera, les cameres frigorifiques sempre
disposaran de I'estoc adequat, per evitar servir els refrescos en una temperatura que no sigui
la idonia.

El cost del producte sera aproximadament el 40% del preu de venda al public, en general.
D’aquesta manera es poden oferir uns preus competitius, i amb el marge de benefici individual
sufragar les despeses fixes del negoci, i aixi obtenir beneficis.

Qualitat
Es realitzara de forma permanent un control de qualitat dels serveis i satisfaccié dels clients:

- Esdisposara d’una bustia de suggeriments, on els clients podran dipositar les seves
gueixes i suggeriments de forma anonima.

- Esrealitzaran reunions periodiques entre I'equip directiu i els treballadors, que sén
els que tenen el contacte directe amb els clients, per tal d’intercanviar impressions
i opinions, i aixi millorar el servei i optimitzar els processos.
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Equip i Infraestructures

El negoci es troba en funcionament, i s'adquiriran les infraestructures en propietat, pel que
s'haura de fer front a una important inversioé:

- Propietat industrial (patents i marques): 1.500€
- Drets de traspas: 40.000€
- Constitucid, tributs i impostos, notaria, entre d'altres: 47.000€
- Terrenys: 60.000€
- Construccions: 350.000€

També es modificara I'estetica i renovara mobiliari i equipament:

- Maquinaria: 3.400€
- Instal-lacions electriques i electroniques: 8.640€
- Mobiliari: 5.400€
- Equips processos informacio: 1.200€
- Altre immobilitzat material: 3.000€

En total la inversid ascendeix a 523.340€, dels quals 350.000€ s'obtindran mitjancant
finangcament bancari, i la resta amb recursos propis dels promotors.

Seguretat a la feina i Medi ambient
Per a la realitzacié d’aquest projecte s’han de tenir en compte les seglients normatives:

- Codi técnic de l'edificaci6 (Reial decret 314/2006, de 17 de marg), més
concretament:
0 Document basic seguretat en cas d’incendi (DB-SI)
0 Document basic seguretat d’utilitzacio i accessibilitat (DB-SUA)
- Instruccions tecniques complementaries del Departament d’Interior.
- Reglament d’instal-lacions de proteccié contra incendis (Reial decret 1942/1993,
de 5 de novembre), i posteriors modificacions.

En el servei que s’oferira no s’inclouen productes contaminants ni perillosos, pero si que sera
necessari un adequat control higiénic per part del personal, mantenint les instal-lacions en un
estat optim de neteja.

Els residus principalment sén llaunes, vidres, plastic, i restes de menjar, que seran
adequadament classificats i dipositats al corresponent contenidor de reciclatge.
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PLA D’ORGANITZACIO | GESTIO

Organitzacio

Mentre el local es trobi en horari d’atencié al public, els promotors s’hi trobaran el maxim de
temps que els hi sigui possible, realitzant comandes, atenent als proveidors, vigilant el correcte
funcionament del negoci, donant suport als treballadors que hi hagi, i en general, coordinant
totes les tasques a realitzar.

Es comptara amb dos treballadors amb contracte indefinit a jornada complerta des de I'inici de
I'activitat. Amb amplia experiéncia en el mén de I'hostaleria, molt bon tracte amb els clients,
treballadors i eficients.

En caps de setmana i dies que hi hagi previsié d’un volum de feina considerable, també es
comptara amb l'ajuda de dos altres treballadors, amb un contractes de 20 hores setmanals,
que es distribuiran segons les necessitats del negoci.

Les tasques a realitzar pels treballadors seran les propies del negoci: atencio al client, mantenir
les instal-lacions en bon estat de neteja, servir els productes, cobrar els productes servits. El
promotor també realitzara totes aquestes tasques quan no hi hagi treballadors, i en horaris
laborals, es dedicara més a la gestid del negoci, prestant especial atencié a les necessitats de
cada moment de I'establiment.

Gestio de personal

Des de I'inici de I'activitat hi haura dos treballadors amb contracte indefinit a temps parcial (21
hores setmanals).

Es preveu que al segon exercici s'hagi d'augmentar les hores que realitzaran els treballadors,
degut a I'augment de feina, que realitzarien 28 hores setmanals. Segurament al tercer exercici
s'haura d'incorporar un tercer treballador a mitja jornada, per tal de donar suport en els
moments de més afluéncia de clients.

El salari dels treballadors sera I'estipulat en el corresponent Conveni Col-lectiu per a la seva
categoria, amb prorrateig de les pagues extraordinaries.

En la mesura del possible, es bonificara als treballadors amb complements economics en
funcié dels beneficis del negoci, aixi s’assoliria un alt nivell de “engagement”, que de ben segur
repercutiria en uns beneficis més elevats al cap del temps.

Els promotors en principi tindran un salari de 500€ cadascun, i aquest s'anira incrementant (o
reduint) en funciod dels beneficis que obtingui el negoci en cada moment.
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PLA JURIDIC - FISCAL

Determinacio de la forma juridica

La forma juridica més adequada a les circumstancies personals, empresarials, i del tipus de
negoci en qliestio és la de Societat de Responsabilitat Limitada (SL), i els promotors seran
donats d'alta a la Seguretat Social com a Treballadors per Compte Propi o Autdonoms.

S’ha arribat a aquesta conclusio després d’estudiar totes les possibilitats, i s’ha decidit aquesta
degut a la inversid que s'ha de realitzar, i sobretot que a mig termini s'esperen obtenir uns
importants beneficis, i amb aquestes condicions és fiscalment més avantatjds fer-ho d'aquesta
manera.

Passos a seguir:

- En primer lloc s'haura de registra el nom de l'empresa al Registre Mercantil
Central, i sol-licitar el certificat negatiu de denominacid social. Un cop tinguem aixo
s'ha de sol-licitar el NIF provisional.

- Després s'obrira un compte corrent a nom de I'empresa, i s'hi ingressaran els
3.000€ corresponents al capital social

- Tot seguit es redactaran els Estatuts Socials i es registrara I'escriptura publica de
constitucié, amb el vist-i-plau notarial.

- En quart lloc es fara l'alta a I'lmpost Sobre Activitats Economiques i Declaracio
Censal a I'Agencia Tributaria.

- Posteriorment s'Inscriura I'empresa al Registre Mercantil

- Per acabar, s'obtindra el NIF definitu i el Certificat Digital de la FNMT.

El cost de tramitacid d’aquesta forma juridica vindra determinat pels honoraris del Gestor i
Notari, que en aquest cas, seran aproximadament de 250¢€.

Aspectes laborals de I'’equip promotor

Com hem mencionat anteriorment, el Régim de la Seguretat Social dels promotors sera el
Régim Especial dels Treballadors Autonoms.

Aspectes laborals i Seguretat Socials dels treballadors

Es disposara de dos treballadors amb contracte indefinit a jornada complerta. Aquest tipus de
contractacid, segons la normativa actual, ofereix unes bonificacions en les quotes de la
Seguritat Social molt interessants.
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També es disposara de dos treballadors/es amb un contracte a temps parcial de 20 hores
setmanals, per donar suport els caps de setmana i quan es previngui un increment del volum
de feina important.

Obligacions fiscals
En la modalitat juridica seleccionada s’haura de fer front a les seglients obligacions fiscals :

- Impost Sobre el Valor Afegit (IVA): S’haura d’ingressar a la Hisenda Publica la
diferéncia entre I'IlVA repercutit i I'lVA suportat, no es pot fer una previsio massa
acurada, ja que varia en funcié de les compres, vendes, inversions, despeses, ...
realitzades durant el trimestre. Durant el gener de I'any seglient es realitza la
Declaracié Anual del IVA, on es resumeixen les declaracions dels 4 trimestres i es
regularitza la situacio.

- Impost Sobre Societats (IS): S’haura d’ingressar a la Hisenda Publica el 25% dels
beneficis obtinguts durant el darrer any. En un principi no sera massa previsible, ja
que també variara en funcid de les despeses i el volum de negoci.

Permisos, llicencies i documentacio oficial

Aquest punt no sera un inconvenient, ja que el local disposa de tots els permisos i lliceéncies
necessaris, donat que ja porta diversos anys funcionant com a restaurant - allotjament rural.
En aquest cas només caldria canviar la titularitat de la llicencia.

Cobertura de responsabilitats

Es contractara una asseguranga que cobrira la responsabilitat civil del negoci, entre d’altres
cobertures com el robatori, vidres, accidents, days per aigua, danys eléctrics, ... que tindra un
cost anual aproximat de 1.500€.
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PLA ECONOMIC — FINANCER

Pla d’inversions i finangament

PRIMER ANY | SEGON ANY | TERCER ANY
INVERSIONS INTANGIBLES 91.700,00 0,00 0,00
Propietat industrial (patents i marques) 1.500,00 0,00 0,00
Drets de traspas 87.000,00 0,00 0,00
Aplicacions informatiques 3.200,00 0,00 0,00
INVERSIONS MATERIALS 435.240,00 4.375,00 3.175,00
Terrenys 60.000,00 0,00 0,00
Construccions 350.000,00 0,00 0,00
Maquinaria 3.400,00 0,00 0,00
Altres instal-lacions 8.640,00 0,00 0,00
Mobiliari 7.900,00 3.175,00 2.075,00
Equips processos informacioé 1.200,00 0,00 0,00
Elements de transport 0,00 0,00 0,00
Altre immobilitzat material 4.100,00 1.200,00 1.100,00
FIANCES | DIPOSITS A LLARG TERMINI 0,00 0,00 0,00
Fiances a llarg termini 0,00 0,00 0,00
Diposits a llarg termini 0,00 0,00 0,00
DESPESES DE CONSTITUCIO 600,00
EXISTENCIES 2.829,30
PROVISIO DE FONS -60.369,30 0,00 0,00
TOTAL INVERSIONS 470.000,00 4.375,00 3.175,00
PRIMER ANY | SEGON ANY | TERCER ANY
Recursos propis 120.000,00 0,00 0,00
CAPITAL SOCIAL 3.000,00 0,00 0,00
Aportacions dels socis 117.000,00 0,00 0,00
Credits o préstecs 350.000,00 0,00 0,00
Capitalitzacio 0,00 0,00 0,00
Subvencié 0,00 0,00 0,00
TOTAL FINANCAMENT 470.000,00 0,00 0,00
Maxima necessitat de finangament (diners que
necessitem per obrir i mantenir-nos) 492.068,80
Mes en qué es produeix JUNY]
Coberta amb financament a llarg 470.000,00
Coberta amb finangament a curt (maxima
disponibilitat de la polissa de credit) 22.068,80
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Pla de tresoreria

PRIMER SEGON TERCER
EXERCICI EXERCICI EXERCICI

COBRAMENTS

Ingressos 321.756,00 395.928,00 470.100,00
IVA COBRAT 37.611,36 45.947,28 54.283,20
Ingressos financers 0,00 0,00 0,00
Finangament 530.369,30 4.375,00 3.175,00
TOTAL COBRAMENTS 889.736,66 446.250,28 527.558,20
PAGAMENTS

Compresi treballs d'altres 174.711,08 228.484,48 275.409,28
Serveis externs 11.814,00 25.344,00 26.879,00
Lloguers 0,00 0,00 0,00
Leasing 0,00 0,00 0,00
Reparacions 1.080,00 1.080,00 1.080,00
Serveis de professionals 474,00 474,00 474,00
Comissions 0,00 0,00 0,00
Transport d'existéncies 0,00 0,00 0,00
Assegurances 1.500,00 1.600,00 1.750,00
Serveis bancaris 0,00 0,00 0,00
Publicitat 600,00 600,00 600,00
Subministraments 5.640,00 5.820,00 6.000,00
Despeses diversos 2.520,00 15.770,00 16.975,00
Despeses de personal 42.551,67 45.883,20 55.056,14
Retribucions (net) 30.732,75 32.729,18 39.820,80
Seguretat Social 11.818,92 13.154,03 15.235,34
Hisenda Publica 3.030,00 11.619,34 13.040,82
Impost d'Activitats Econdmiques 0,00 0,00 0,00
Retencions IRPF 3.030,00 3.823,50 4.548,50
Pagos a cuenta 0,00 7.795,84 8.492,32
Inversions 479.331,32 3.707,63 2.690,68
Despeses financeres (interessos) 12.062,05 11.624,41 11.163,03
Devolucié préstecs i leasing 12.304,45 12.742,08 13.195,28
IVA PAGAT 72.625,00 34.389,53 40.029,98
TOTAL PAGAMENTS 808.429,57 373.794,66 437.464,21
SALDO INICIAL -60.369,30 16.562,79 85.843,41
COBRAMENTS - PAGAMENTS 81.307,09 72.455,62 90.093,99
LIQUIDACIO IVA 0,00 0,00 0,00
SALDO FINAL 20.937,79 89.018,41 175.937,40
DISPOSICIO LINIA DE CREDIT 24.251,15 0,00 0,00
DEVOLUCIO LINIA DE CREDIT 24.251,15 0,00 0,00
CREDIT PENDENT DEVOLUCIO 0,00 0,00 0,00
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Balang de situacié

MES ANY 2017 ANY 2018 ANY 2019
Nim Compte MAIG Import % Import % Import %
IMMOBILITZAT 439.109,82 88,27% 402.454,43 78,06% 364.243,94 66,48%
IMMOBILITZAT INTANGIBLE 58.283,90 11,72%) 38.855,93 7,54% 19.427,97 3,55%
202|Propietat industrial (patents i marques) 1.271,19 0,26% 1.271,19 0,25% 1.271,19 0,23%
204|Drets de traspas 73.728,81 14,82% 73.728,81 14,30% 73.728,81 13,46%
205|Aplicacions informatiques 2.711,86 0,55% 2.711,86 0,53% 2.711,86 0,49%
280|Amort. Acum. Immob. Immaterial -19.427,97 -3,91% -38.855,93 -7,54% -58.283,90[ -10,64%
IMMOBILITZAT MATERIAL 380.825,93 76,56%) 363.598,49 70,53% 344.815,98 62,94%
210|Terrenys 55.555,56| 11,17% 55.555,56 10,78% 55.555,56 10,14%
211|Construccions 324.074,07| 65,15% 324.074,07| 62,86% 324.074,07| 59,15%
213[Maquinaria 2.881,36 0,58% 2.881,36 0,56% 2.881,36 0,53%
215|Altres instal-lacions 7.322,03 1,47% 7.322,03 1,42% 7.322,03 1,34%
216|Mobiliari 6.694,92 1,35% 9.385,59 1,82% 11.144,07 2,03%
217|Equips processos informacio 1.016,95 0,20% 1.016,95 0,20% 1.016,95 0,19%
218|Elements de transport 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
219|Altre immobilitzat material 3.474,58 0,70% 4.491,53 0,87% 5.423,73 0,99%
281|Amort. Acum. Immob. Material -20.193,53 -4,06% -41.128,59 -7,98% -62.601,79| -11,43%
FIANCES | DIPOSITS A LLARG TERMINI 0,00 0,00% 0,00 0,00%| 0,00 0,00%
260|Fiances a llarg termini 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
265|Diposits a llarg termini 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
EXISTENCIES 2.555,00 0,51% 2.555,00 0,50% 2.555,00 0,47%
3|Existéncies 2.555,00 0,51% 2.555,00 0,50% 2.555,00 0,47%
DEUTORS 34.848,18 7,01% 21.529,44 4,18% 5.146,90 0,94%
407|Bestretes a proveidors 0,00% 0,00% 0,00%
430]Clients 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
431|Efectes a cobrar 0,00% 0,00% 0,00%
440|Deutors diversos 0,00% 0,00% 0,00%
460|Bestretes remuneracions 0,00% 0,00% 0,00%
470|Hisenda Publica deutora 36.456,96 7,33% 25.117,86 4,87% 11.085,82 2,02%
490]|Provisions per insolvéncies -1.608,78 -0,32% -3.588,42 -0,70% -5.938,92 -1,08%
INVERSIONS FINANCERES TEMPORALS 0,00 0,00% 0,00 0,00%) 0,00 0,00%
54|Altres inversions financeres temporals 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
COMPTES FINANCERS 20.937,79 4,21% 89.018,41 17,27%) 175.937,40 32,11%
551|Comptes corrents amb socis 0,00% 0,00% 0,00%
57| Tresoreria 20.937,79 4,21% 89.018,41 17,27% 175.937,40| 32,11%
AJUSTAMENTS PER PERIODIFICACIO 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
480|Despeses anticipades 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
SUMA ACTIU 497.450,80 515.557,28 547.883,24
MES ANY 2017 ANY 2018 ANY 2019
Num. [Compte MAIG Import % Import % Import %
PATRIMONI NET 23.248,92 4,67% 52.407,18 10,17%| 93.648,06 17,09%
100|Capital social 3.000,00 0,60% 3.000,00 0,58% 3.000,00 0,55%
112-114 |Reserves 0,00 0,00% 2.024,89 0,39% 4.940,72 0,90%
120|Romanent 0,00% 18.224,03 3,53% 44.466,46 8,12%
121|Resultat negatiu d'exercicis anteriors 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
129|Perdues i guanys 20.248,92 4,07% 29.158,26 5,66% 41.240,88 7,53%
130|Subvencions oficials de capital 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
PASIU NO CORRENT 324.953,48 65,32% 311.758,20 60,47% 298.093,61 54,41%
170[Deutes a llarg termini amb ent. de credit 324.953,48| 65,32% 311.758,20|  60,47% 298.093,61 54,41%
174|Efectes a pagar a llarg termini 0,00% 0,00% 0,00%
PASIU CORRENT 149.248,40 30,00% 151.391,90 29,36% 156.141,56 28,50%
400]|Proveidors 12.763,64 2,57% 14.899,02 2,89% 17.036,92 3,11%
410|Creditors 0,00% 0,00% 0,00%
438|Bestretes de clients 0,00% 0,00% 0,00%
465|Remuneracions pendent de pagament 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
475|Hisenda publica creditora 5.668,23 1,14% 5.199,46 1,01% 7.154,86 1,31%
HP creditora per IS 5.062,23 1,02% 4.555,96 0,88% 6.373,86 1,16%
HP creditora per IRPF 606,00 0,12% 643,50 0,12% 781,00 0,14%
HP creditora per VA 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
476|Organismes Seg. Social creditors 1.074,45 0,22% 1.098,14 0,21% 1.285,20 0,23%
Personal 442,69 0,09% 457,44 0,09% 629,60 0,11%
Promotors 631,76 0,13% 640,70 0,12% 655,60 0,12%
520(|Deutes a curt amb ent. de crédit 12.742,08 2,56% 13.195,28 2,56% 13.664,59 2,49%
551|Comptes corrents amb socis 117.000,00 23,52% 117.000,00 22,69% 117.000,00 21,35%
SUMA PASSIU 497.450,80 515.557,28 547.883,24
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Punt d’equilibri

PRIMER EXERCICI

[P—

Vendes de mercaderies 0,00

INGRESSOS MENSUALS 26.813,00

COSTOS FIXOS MENSUALS

LLOGUERS 0,00

LEASING 0,00

REPARACIONS 90,00

SERV. PROF. IND. 50,00

TRANSPORTS 0,00

PRIMES D'ASSEGURANCES 125,00

PUBLICITAT 50,00

SUBMINISTRAMENTS 470,00

Aigua 50,00

Gas 75,00

Electricitat 250,00

Combustible 0,00

Teléfon, fax i internet 95,00

DESPESES DIVERSES 210,00

Gestoria 150,00

Oficina 0,00

Manutencié 0,00

Varis 60,00

DESPESES DE CONSTITUCIO 50,00

TRIBUTS 421,85

PERSONAL 3.928,01

DESPESES FINANCERES 1.005,17

AMORTITZACIONS 3.301,79

TOTAL COSTOS FIXOS 9.651,82 |
[MARGE COMERCIAL | 42,48% |

PUNT D'EQUILIBRI 22.722,72

PUNT DE SUPERVIVENCIA 17.363,47
|PUNT D'EQUILIBRIINGRESSOS PREVISTOS | 84,75% |

PREU INGRESSOS MENSUALS POTENCIALS INGRESSOS PUNT D'EQUILIBRI
UNITATS IMPORT % UNITATS IMPORT

SERVEIS / PRODUCTES

Allotjament 145,00 48 6.960,00 7,54% 11,8 1.714]
Begudes 2,00 600 1.200,00 1,30%) 147,8 296
Menu diari 15,00 480 7.200,00 7,80% 118,2 1.773
Menu Cap de Setmana 30,00 480 14.400,00 15,61%) 118,2 3.547
Menu per emportar 20,00 80 1.600,00 1,73%) 19,7 394
Ment Piscina 10,00 240 2.400,00 2,60%) 59,1 591
Ment Vaixell 65,00 900 58.500,00 63,41% 221,7 14.408
TOTAL SERVEIS 92.260,00| 100,00% 22.722,72
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

| SEGON EXERCICI

[INGRESSOS MENSUALS | 32.994,00|
COSTOS FIXOS MENSUALS
LLOGUERS 0,00
LEASING 0,00
REPARACIONS 90,00
SERV. PROF. IND. 50,00
TRANSPORTS 0,00
PRIMES D'ASSEGURANCES 133,33
PUBLICITAT 50,00
SUBMINISTRAMENTS 485,00
Aigua 55,00
Gas 80,00
Electricitat 255,00
Combustible 0,00
Teléfon, fax i internet 95,00
DESPESES DIVERSES 1.314,17
Gestoria 154,17
Oficina 0,00
Manutencio 1.100,00
Varis 60,00
TRIBUTS 607,46
PERSONAL 4.136,83
DESPESES FINANCERES 968,70
AMORTITZACIONS 3.363,59
TOTAL COSTOS FIXOS 11.199,08
[MARGE COMERCIAL | 41,81%]
PUNT D'EQUILIBRI 26.787,37
PUNT DE SUPERVIVENCIA 21.281,76
[PUNT D'EQUILIBRIINGRESSOS PREVISTOS | 81,19%]|
PREU INGRESSOS MENSUALS POTENCIALS INGRESSOS PUNT D'EQUILIBRI
UNITATS IMPORT % UNITATS IMPORT
SERVEIS / PRODUCTES
Allotjament 145,00 48 6.960,00 7,54% 13,9 2.021
Begudes 2,00 600 1.200,00 1,30%) 174,2 348
Menu diari 15,00 480 7.200,00 7,80% 139,4| 2.090
Menu Cap de Setmana 30,00 480 14.400,00 15,61%) 139,4 4.181
Menu per emportar 20,00 80 1.600,00 1,73%) 23,2 465
Menu Piscina 10,00 240 2.400,00 2,60%) 69,7 697
Menu Vaixell 65,00 900 58.500,00 63,41%) 261,3 16.985
TOTAL SERVEIS 92.260,00| 100,00% 26.787,37
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

| TERCER EXERCICI

[INGRESSOS MENSUALS | 39.175,00|
COSTOS FIXOS MENSUALS
LLOGUERS 0,00
LEASING 0,00
REPARACIONS 90,00
SERV. PROF. IND. 50,00
TRANSPORTS 0,00
PRIMES D'ASSEGURANCES 145,83
PUBLICITAT 50,00
SUBMINISTRAMENTS 500,00
Aigua 60,00
Gas 85,00
Electricitat 260,00
Combustible 0,00
Teléfon, fax i internet 95,00
DESPESES DIVERSES 1.414,58
Gestoria 154,58
Oficina 0,00
Manutencio 1.200,00
Varis 60,00
TRIBUTS 859,19
PERSONAL 4.983,60
DESPESES FINANCERES 930,25
AMORTITZACIONS 3.408,43
TOTAL COSTOS FIXOS 12.431,88
[MARGE COMERCIAL | 4051%]
PUNT D'EQUILIBRI 30.690,69
PUNT DE SUPERVIVENCIA 24.990,88
[PUNT D'EQUILIBRIINGRESSOS PREVISTOS | 78,34%|
PREU INGRESSOS MENSUALS POTENCIALS INGRESSOS PUNT D'EQUILIBRI
UNITATS IMPORT % UNITATS IMPORT
SERVEIS / PRODUCTES
Allotjament 145,00 48 6.960,00 7,54% 16,0 2.315
Begudes 2,00 600 1.200,00 1,30%) 199,6 399
Menu diari 15,00 480 7.200,00 7,80% 159,7 2.395
Menu Cap de Setmana 30,00 480 14.400,00 15,61%) 159,7 4.790
Menu per emportar 20,00 80 1.600,00 1,73%) 26,6 532
Menu Piscina 10,00 240 2.400,00 2,60%) 79,8 798
Menu Vaixell 65,00 900 58.500,00 63,41%) 299,4/ 19.460
TOTAL SERVEIS 92.260,00| 100,00% 30.690,69|
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Analisis basica

COMPTES D'EXPLOTACIO

ANY 1 ANY 2 ANY 3

Import Import Import
Ingressos 321.756,00( 395.928,00( 470.100,00
Costos variables 185.085,18| 232.380,84| 279.676,50
Marge brut 136.670,82| 163.547,16( 190.423,50
Marge comercial 42,5% 41,3% 40,5%
Costos fixos 115.821,90| 134.388,90| 149.182,62
Marge net (BAT) 20.848,92 29.158,26 41.240,88
CASH-FLOW 81.307,09 72.455,62 90.093,99
Inversions 530.369,30 4.375,00 3.175,00
Rendiment de la inversio 3,93% 666,47% 1298,93%
Rendiment dels fons 6,93% 7,95% 9,62%
Rendibilitat dels ingressos 6,48% 7,36% 8,77%
Punt d'equilibri 272.672,62 | 321.448,43 | 368.288,30
Pay-Back
TIR -27,0%
VAN -252.596
Taxa d'actualitzacio (i) 3,8%
| SUPOSIT 1 0 .

VARIACIO DELS INGRESSOS
-10% -5% 0% 5% 10%

Ingressos 356.335,20| 376.131,60( 395.928,00( 415.724,40( 435.520,80
Costos variables 209.142,76| 220.761,80( 232.380,84( 243.999,88( 255.618,92
Marge brut 147.192,44| 155.369,80( 163.547,16| 171.724,52( 179.901,88
Costos fixos 134.388,90| 134.388,90| 134.388,90 134.388,90| 134.388,90
Resultat 12.803,54 20.980,90 29.158,26 37.335,61 45.512,97

Rendibilitat dels ingressos

Rendibilitat de la inversié

3,59%
3,73%
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Rendibilitat de la inversié

2,86%

-0,09%

SUPOSIT 2 |
VARIACIO DELS COSTOS FIXOS
0% 5% 10% 15% 20%
Ingressos 395.928 395.928 395.928 395.928 395.928
Costos variables 232.380,84| 232.380,84| 232.380,84| 232.380,84| 232.380,84
Marge brut 163.547,16| 163.547,16 163.547,16| 163.547,16| 163.547,16
Costos fixos 134.388,90| 141.108,35| 147.827,79| 154.547,24| 161.266,68
Resultat 29.158,26 22.438,81 15.719,37 8.999,92 2.280,48
Rendibilitat dels ingressos 3,97% 2,27% 0,58%
Rendibilitat de la inversio 4,13% 2,33% 0,58%)
| SUPOSIT 3 |
VARIACIO DELS COSTOS VARIABLES
0% 5% 10% 15% 20%
Percentatge sobre els ingresso 58% 60% 63% 66% 69%
Ingressos 395.928,00| 395.928,00| 395.928,00| 395.928,00| 395.928,00
Costos variables 227.751,48| 239.139,05| 250.526,63| 261.914,20( 273.301,78
Marge brut 168.176,52| 156.788,95( 145.401,37| 134.013,80( 122.626,22
Costos fixos 134.388,90| 134.388,90| 134.388,90 134.388,90| 134.388,90
Resultat 33.787,62 22.400,04 11.012,47 -375,11| -11.762,68
Rendibilitat dels ingressos 2,78% -0,09% -2,97%

-2,89%
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

Ratios
| RELACIONS BASIQUES
ANY 1 ANY 2 ANY 3
FONS DE MANIOBRA -90.907,43 -38.289,05 27.497,73
COEFICIENT DE LIQUIDITAT 0,39 0,75 1,18
ACID-TEST 0,37 0,73 1,16
RENDIBILITAT DELS INGRESSOS 4,09% 4,79% 5,70%
ROTACIO DELS ACTIUS 0,65 0,77 0,86
RENDIBILITAT DELS FONS PROPIS 56,61% 36,16% 28,62%
COST LABORAL / COST TOTAL 15,63% 13,53% 13,94%
COST FINANCER / COST TOTAL 4,00% 3,17% 2,60%
AUTONOMIA FINANCERA 0,05 0,11 0,21
EVOLUCIO DE LA XIFRA DE NEGOCI 23,05% 18,73%
ANALISI DE LA LIQUIDITAT
ANY 1 ANY 2 ANY 3
COEFICIENT DE LIQUIDITAT 0,39 0,75 1,18
COEFICIENT DE TRESORERIA 0,36 0,79 0,96
ACID-TEST 0,37 0,73 1,16
RATIO DE TRESORERIA 0,14 0,59 1,13
INDEX DE LIQUIDITAT 0,22 0,09 0,05
FONS DE MANIOBRA -90.907,43 -38.289,05 27.497,73
| COEFICIENTS DE ROTACIO
ANY 1 ANY 2 ANY 3
ROTACIO COMPTES A COBRAR 0,00 0,00 0,00
ROTACIO EXISTENCIES 71,81 90,18 108,54
ROTACIO COMPTES A PAGAR 14,37 15,46 16,28
PERIODE MITJA DE COBRAMENT 0,00 0,00 0,00
PERIODE MITJA DE VENDA 5,08 4,05 3,36
PERIODE MITJA DE PAGAMENT 25,39 23,60 22,42
PERIODE MITJA DE MADURACIO ECONOMICA 5,08 4,05 3,36
PERIODE MITJA DE MADURACIO FINANCERA -20,31 -19,56 -19,06

| ANALISI DE L'ESTRUCTURA DE CAPITAL | DE LA SOLVENCIA A LLARG TERMINI

ANY 1 ANY 2 ANY 3
COST FINANCER NOMINAL 12.062,05 11.624,41 11.163,03
TIPUS IMPOSITIU 30,0% 30,0% 30,0%
COST FINANCER EFECTIU 8.443,43 8.137,09 7.814,12
RENDIBILITAT DE L'ACTIU TOTAL 4,34% 5,25% 6,32%
RENDIBILITAT DELS FONS PROPIS 56,61% 36,16% 28,62%
DIFERENCIA 52,27% 30,91% 22,31%
INDEX DAPALANCAMENT FINANCER 13,03 6,88 4,53
RATIO DAPALANCAMENT FINANCER 21,40 9,84 5,85
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Pla d'empresa del Restaurant Carpe Diem

[ RATIOS DE L'ESTRUCTURA FINANCERA

ANY 1 ANY 2 ANY 3
RATIO DENDEUTAMENT 20,40 8,84 4,85
AUTONOMA FINANCERA 0,05 0,11 0,21
RELACIO DEUTES A LLARG TERMINIAMB FONS PROPIS 13,98 595 3,18
RELACIO DEUTES A CURT TERMINI AMB DEUTE TOTAL 0,31 0,33 0,34
| RATIOS DE COBERTURA
ANY 1 ANY 2 ANY 3
IMMOBILITZAT / FONS PROPIS 18,89 7,68 3,89
IMMOBILITZAT MAT. NET / DEUTES A LLARG 117 117 1,16
DEUTE TOTAL / (IMMOB. MAT. NET + COMP. COBRAR) 1,64 142 1,22
COBERTURA DE DESPESES FINAN. AMB BENEFICIS 2,09 2,63 3,40
COBERTURA DE REEMBORSAMENT DEL DEUTE 2,66 2,91 3,24
COBERTURA DE DESPESES FINAN. AMB TRESORERA 2,74 8,66 16,76

ANALISI DEL RENDIMENT DE LA INVERSIO | DE LA UTILITZACIO D'ACTIUS

ANY 1 ANY 2 ANY 3
INVERSIO = ACTIU TOTAL 4,34% 5,25% 6,32%
INVERSIO = CAPITALS PERMANENTS 6,20% 7,44% 8,84%
INVERSIO = FONS PROPIS 56,61% 36,16% 28,62%
[ DESEGREGATION DE DU PONT
ANY 1 ANY 2 ANY 3
RENDIBILITAT DELS INGRESSOS 4,09% 4,79% 5,70%
ROTACIO DELS ACTIUS 0,65 0,77 0,86
RATIO DAPALANCAMENT FINANCER 21,40 9,84 5,85
EFICIENCIA OPERATIVA DE L'EMPRESA 0,06 0,07 0,09
GESTIO FISCAL DE L'EMPRESA 70,0% 70,0% 70,0%
|REND|BIL|TAT DELS FONS PROPIS 56,61% 36,16% 28,62%
[ ANALISI DE LA UTILITZACIO DELS ACTIUS
ANY 1 ANY 2 ANY 3
TRESORERIA 15,37 4,45 2,67
COMPTES A COBRAR 0,00 0,00 0,00
EXISTENCIES 125,93 154,96 183,99
IMMOBILITZAT 0,73 0,98 1,29
COMPTES A PAGAR 0,00 0,00 0,00
TAXA DE CREIXEMENT DELS FONS PROPIS 56,61% 36,16% 28,62%
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Registre de la Propietat de Tortosa N 2

Carrer Sebastia Juan Arbé, s/n, 43500 - Tortosa

Tel: 977448171 - Fax 977448288
e-mail: tortosa2@registrodelapropiedad.org

SOLICITANTE: ART. 19 BIS DE LA I.H.
NUMERQ DE PETICION: 5436
INTERES LEGITIMO: Articule 1% his LH

FINCA DE EL PERELLO WN°: 14544
CRU: 43020000130551

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: HEREDAD sita en término municipal de EL PERELLO v partida BURGA, plantada de
almendros. Tiene una extension superficial de una hectirea, veinbitrés areas vy cincuenta
y nueve centidreas. Lindante: al MNorte, con Antonic Marti Barberd; al Sur, con Carmen
Barrera Bonancia, José Marti Brull y Maria Marti Brull; al Este, con Clemente Miralles
Pallarés; y al Oeste, c¢on Estado. Constituye la parcela namerc 10 del poligone 109 del
catastro de Rastica. Existe en su interior existe construida una EDIFICACION principal
destinada a restaurante y wvivienda, dssarrollada en planta baja y planta primera, vy
cubierta con cubierta inclinada. La_planta baia esté dividida en varias estancias, con
una superficie construida de doscientes ochenta y nueve metros y diecisiete decimetros
cuadrados destinados g restaurante, y una superficie construida de sesenta vy ocho metros
y cincuenta y dos decimebtros cuadrades destinados a vivienda. Adosados a la fachada
Sureste del restaurante existe un Porche-Terraza de Lreinta y oche metros y cincuenta
decimetros cuadrados computados al cincuenta por ciento;n y adosado a la fachads Noroeste
un Porche-Parking de setenta metros cuadrados computados al cincuenta por c¢iento. ¥, la
planta primera estd destinada a yestuarie v servicios, dividida en varias estancias, con
una superficie construida de cincuenta y ocho metros vy setenta vy seis decimetros

cuadrados. -Separado de la edificacién principal, en la =zona Noresie, existe una
EDIFICACION destinada a turismo rural de ochenta metros y cuarenta y cuatro decimetros
cuadrados construidos. -También separado, en la zona Sste, hay un almacén, de siete

metros y noventa y deos decimetros cuadrados. -En la zona Norte de 1la parcela hay dos
médulos separados destinados a apartamento con una superficie construida de treinta y
siete metros y sesenta decimetros cuadrados cada uno. -Dentro de la zona para animales
hay una edificacidn de cuatro metros cuadrados construides. -¥ una piscina de sesenta y
siete metros y sesenta y cuatro decimetros cuadrades de lamina de agua, en la zona Este.
El total de la parcela ocupada por las edificaciones es de ochocientos nueve metros vy
ochenta y nueve decimetros cuadrados. Lindan por todos sus puntos con terreno de la
parcela donde se asientan.

Sin gue conste la finca coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES

NOMERE TITULAR N.I.F. TOMC LIBRO FOLIO ALTA
V0S, DIRK WILLEM K3eb3144p 3655 233 34 10
100,000000% del plenc dominio por titule de compraventa.
Adquirida en virtud de una escritura/sentencia con fecha 16/04/04, autorizada en CAMBRILS,
por DON BAFAEL MARTINEZ OLIVERA, n® de protocola/autos 1.427.
Inscripeion: 10%  Tomo: 3.655 Libro: 233 ¥Folio: 34 Fecha: 08/06/2004
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Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Ametlla de Mar, L', ante el HNotario
Dor Javier Carlos Garcia Bayén con protocolo 892, el dia 27 de Septiembre de 2016, segin la
Inscripcién 132, de fecha 9 de Noviembre de 2016, al Folio 88, del Libro 249%, Tomo 3853 del
Archivo.

~La Obra Nueva declarada por la inscripcidén 13*, ha sido practicada en base a:

~Certificacién expedida por el Arguitecto técnico Don José Carlos Quero Lbpez, en fecha
treinta de djunic del afc dos mil dieciséis, acreditativa de las superficies de las
edificaciones declaradas, asi como la antigliedad de las mismas, superior a los diez afios,
a exepcién de los dos médulos de apartamento que la antigiledad es de ocho afios.

De conformidad ceon los articuleos 20,5 del TR de la Ley del Suelo y 52-a) y 54 del Real
Decretc 1093/97 de 4 de Julio, se ha comunicado al Ayuntamiento, la inscripcién de
Declaracidtn de Obra Nueva practicada.

De conformidad con el articulec 51.2 de la Ley del Suelo, se ha notificade la declaracién
de okra a la Generalitat de Catalunya.

CARGAS

Una HIPOTECA a favor de BANCO POPULAR ESPAROL Sh, para responder de CIENTO CINCUENTA MIL
BEUROS de principal; VEINTITRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EURCS de intereres ordinarios;
TREINTA Y CINCO MIL DCSCIENTOS CINCUENTA EUROS de intereses de demora y VEINTIDOS MIL
QUINIENTOS EURCS para costas y gastos.

Formalizada en escritura con fecha 16/04/04, autorizada en CAMBRILS, por DON RAFAEL
MARTINEZ OLIVERA, n°® de protocolo 1,428,
Inscripcidn: 11* Tomc: 3.655 Libro: 233 Folio: 34 Fecha: 16/06/2004

SUBROGACION:
E1l BANCO PASTOR SA, se ha subrogado en el préstamo hipotecaric objeto de la inscripcidn
112,
AMPLIACION:
Dicho préstamo ha sido ampliado tras lo cual pasa a responder de las siguientes cantidades:
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS
de principal; TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y QUHO EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS
de intereses ordinarics, CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTCS NOVENTA Y SIETE EURCS CON
VEINTICINCO CENTIMCS, de intereses de demora; CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTC CINCUENTA EUROS
CON TREINTA Y TRES CENTIMOS para costas y gastos.

Formalizada en escritura con fecha 21/11/07, autorizada en CAMBRILS, por DON RAFAEL
MARTINEZ OLIVERA, n° de protocolo 4.437.
Inscripciodn: 12* Tome: 3.685 Libro: 237 Folio: 29 Fecha: 17/01/2008

AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES

afecta por 5 afios al pago de la liguidacién o liguidacicnes, gue en su caso puedan
girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D. Queda liberada por 4.500 EUR0OS pagados en
autoliguidacidn,
Nota Namero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 13 Tome: 3.853 Libro: 249 Fclio: 88 Fecha:
10/11/2016

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia antericr a la fecha de expedicidn de la
presente nota:

NQ hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignadcs en la presente nota se refieren a las 00:00 horas del dia en

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 43020000190551 Pag: 2de 2
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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 303557,88 - 4534391,86

Municipi 43104 Perelld, el

Classificacio

Codi Ajuntament SNU Sol No Urbanitzable

Codi MUC SNU Sol no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament 21b Agricola de valor: de regadiu
Codi MUC N2 No urbanitzable, Protecci6
Informacio

urbanistica

complementaria
Es troba dins del sector transversal PEU 7.

Planejament territorial
Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre

Categoria d'espais oberts: Sol de proteccié especial
Subcategoria original: Sol de proteccid especial
Subcategoria sintética: Sol de proteccid especial

Planejament general

Expedient Tipus

2012/47339/E Pla director urbanistic

2009/38070/E Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Cadastre

Referencia Cadastral: 43106A10900010

ZN DISEMINATS Poligono 109 Parcela 10 BURGA. EL PERELLO (TARRAGONA)

Muc
Mapa Urbanistic

de Catalunya
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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 303533,74 - 4534514,21

Municipi 43104 Perelld, el

Classificacio

Codi Ajuntament SNU Sol No Urbanitzable

Codi MUC SNU Sol no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament 21b Agricola de valor: de regadiu
Codi MUC N2 No urbanitzable, Protecci6
Informacio

urbanistica

complementaria
Es troba dins del sector transversal PEU 7.

Planejament territorial
Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre

Categoria d'espais oberts: Sol de proteccié especial
Subcategoria original: Sol de proteccid especial
Subcategoria sintética: Sol de proteccid especial

Planejament general

Expedient Tipus

2012/47339/E Pla director urbanistic

2009/38070/E Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Cadastre

Referencia Cadastral: 43106A10900059
Poligono 109 Parcela 59 BURGA. EL PERELLO (TARRAGONA)

Muc
Mapa Urbanistic

de Catalunya
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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 303619,8 - 4534351,12

Municipi 43104 Perello, el

Classificacio

Codi Ajuntament SNU Sol No Urbanitzable

Codi MUC SNU Sol no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament 22a Forestal de valor: bosc dens
Codi MUC N2 No urbanitzable, Proteccio
Informacio

urbanistica

complementaria
Es troba dins del sector transversal PEU 7.

Planejament territorial
Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre

Categoria d'espais oberts: Sol de proteccié especial
Subcategoria original: Sol de proteccid especial
Subcategoria sintética: Sol de proteccid especial

Planejament general

Expedient Tipus

2012/47339/E Pla director urbanistic

2009/38070/E Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Cadastre

Referencia Cadastral: 43106A10900010

ZN DISEMINATS Poligono 109 Parcela 10 BURGA. EL PERELLO (TARRAGONA)

Muc
Mapa Urbanistic

de Catalunya
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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 303590,36 - 4534502,57

Municipi 43104 Perello, el

Classificacio

Codi Ajuntament SNU Sol No Urbanitzable

Codi MUC SNU Sol no urbanitzable
Qualificacio

Codi Ajuntament 24d D'interés ecoldgic i paisatgistic
Codi MUC N2 No urbanitzable, Proteccio

Planejament territorial
Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre

Categoria d'espais oberts: Sol de proteccid especial
Subcategoria original: Sol de proteccié especial
Subcategoria sintética: Sol de proteccié especial

Planejament general

Expedient Tipus

2012/47339/E Pla director urbanistic

2009/38070/E Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Cadastre

Referéncia Cadastral: 43106A10900059
Poligono 109 Parcela 59 BURGA. EL PERELLO (TARRAGONA)

Muc
Mapa Urbanistic

de Catalunya
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Informacidé Urbanistica

Departament de Territori
1Yl i Sostenibilitat

Muc
Mapa Urbanistic

de Catalunya

Coordenades UTM: 303535,85 - 4534548,61

Sol No Urbanitzable
Sol no urbanitzable

Espais naturals protegits: forestals i maleses publics
No urbanitzable, Proteccio sectorial

Municipi 43104 Perelld, el
Classificacio

Codi Ajuntament SNU

Codi MUC SNU
Qualificacio

Codi Ajuntament 25d

Codi MUC N3
Informacio

urbanistica
complementaria

Es troba dins del sector transversal PEU 7.

Planejament territorial

Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre

Categoria d'espais oberts:
Subcategoria original:
Subcategoria sintética:

Planejament general

Sol de proteccié especial
Sol de proteccid especial
Sol de proteccid especial

Expedient Tipus

2012/47339/E Pla director urbanistic

2009/38070/E Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Cadastre

Referencia Cadastral: 43106A10900059
Poligono 109 Parcela 59 BURGA. EL PERELLO (TARRAGONA)
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AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

e 1 Agéncia Catalana
de I'Aigua

Expedient: UDPH2019003352
= Procediment: Informes urbanistics. Planejament general
P Agé,nqla Catalana Assumpte:  Modificacié puntual del POUM a I’ambit del PEU
Rost R de I'Aigua sector 7 “Carpe Diem”. TM el Perell6
Maria Rosa Molas, 41 Document: 6655892
' [ O O OO

43500 Tortosa
Tel. 977 44 61 55
Fax 977 44 50 14
NIF Q 0801031 F
aca.gencat.cat

Identificacié de I'expedient

Informe sobre I'expedient UDPH2019003352 relatiu a la Modificacié puntual (MP) del Pla
d’ordenacidé urbanistica municipal (POUM) del Perell6 a I'ambit del Pla especial urbanistic
(PEU) del Sector 7 “Carpe Diem”, sol-licitat pels Serveis Territorials a les Terres de I'Ebre del
Departament de Territori i Sostenibilitat (STTEDTS) dins el procediment urbanistic per
aprovar provisionalment aquesta figura de planejament, d’acord amb alld que regula I'article
85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, i l'article 107 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme .

Antecedents i descripcio

1. El 5 de juny de 2002 I’'Agéncia Catalana de ’Aigua (ACA), dins la tramitacié de I'expedient
05200100735 incoat a sol-licitud de I'’Ajuntament del Perell6 durant el procediment
urbanistic per autoritzar noves construccions i activitats en sol no urbanitzable promogut
per Jordi Boyer Marti, va emetre informe favorable sobre la implantacié d’'un nou
establiment destinat a restaurant-masia “el Roser de la Mare” dins el poligon 109
parcel-la 10, partida “Burga”, del terme municipal del Perelld6, d’acord amb la
documentacio técnica redactada el juliol de 2001 per I'enginyer técnic Josep E. Lluis
Lluis.

2. EI 5 de novembre de 2008 I'ACA, dins la tramitacié de I'expedient UDPH2008005996
incoat a sol-licitud de Juan Martinez Estruga d’acord amb el procediment urbanistic per
aprovar actuacions en sol no urbanitzable, va emetre informe sobre el PEU per al
complex restaurant-allotiament rural “Carpe Diem” del Perello, redactat el juliol de 2008
per l'arquitecte Baltasar Bonet Vila, en alld que afectava a aquifers classificats, zones
vulnerables i zones sensibles declarades, en quée concloia el seguent:

- L’ambit d’actuacio se situa dins la zona policia de lleres del marge esquerre de la riera
de Compte i marge dret del barranc del Ganso, pel que tota actuacié en aquest haura
de respectar la zona de servitud per a Us public que per llei correspon als terrenys de
domini public hidraulic (DPH), aixi com la vegetacié de ribera que hi pot ésser
associada.

- Els terrenys sobre els que se troba I'ambit d’actuacié estan inclosos dins l'aquifer de la
Plana de I’Ampolla-el Perell6-'Ametlla de Mar, delimitat per 'annex 2 del Decret
328/1988, d’11 d’octubre, pel qual s’estableixen normes de proteccié i addicionals en
materia de procediment en relaci6 amb diversos aquifers de Catalunya, tot i que per
I'activitat a desenvolupar no és previst que es generi cap afeccio significativa.

- La documentacié aportada no justifica convenientment els aspectes relatius a
I'abastament d’aigua potable ni la depuracié de les aigues residuals assimilables a

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori Pagina 1 de 6
i Sostenibilitat
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AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Agencia Catalana
de I'Aigua

domeéstiques i sanitaries per garantir el correcte desenvolupament de [I'activitat
proposada.

- L’ambit d’actuacid no esta afectat per la zona inundable associada un periode de
retorn de 500 anys corresponent als cursos de la riera de Compte i el barranc del
Ganso.

3. El 8 de maig de 2009 I'ACA, dins la tramitacié de I'expedient UDPH2009002226 incoat a
sol-licitud de I'Oficina Territorial d’Avaluaci6 Ambiental dels Serveis Territorials a les
Terres de I'Ebre del Departament de Medi Ambient i Habitatge dins el procediment
d’avaluacid ambiental amb la referéncia EAA-PDO080132 corresponent al PEU per al
complex restaurant-allotiament rural “Carpe Diem” del Perelld, redactat el juliol de 2008
per l'arquitecte Baltasar Bonet Vila, en qué incloia també el document “Autoinforme
d’intencions per sol-licitar de manera preliminar el document de referéncia del
Departament de Medi Ambient”, redactat el mar¢ de 2009 per I'enginyer industrial Josep
E. Lluis Lluis i els bidlegs Ignacio Martinez Sanz i Francisco J. Espinds, va metre informe
en qué manifestava que la nova documentaci6 no modificava les consideracions
realitzades en l'informe emeés el 5 de novembre de 2008, ja que no aportava nova
informacié respecte als aspectes que competeixen a aquesta Agéncia, més que la
intencid per part del promotor d’esmenar els punts relatius a I'abastament i el sanejament.

4. El 10 de febrer de 2014 la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE), dins la tramitacio
de I'expedient 2014-P-57 (amb referéncia ACA UDPH2010005564), va resoldre inscriure
a la seccio B del Registre d’Aigles a favor de Dirk Willen Vos, un aprofitament d’aiglies
subterranies procedents del pou ubicat dins el poligon 109 parcel-la 10 del terme
municipal del Perelld, per a un volum anual de 2.000 m?® destinats a usos domestics no de
boca per al subministrament d’'un restaurant.

5. El 29 de marg de 2019 'ACA, dins la tramitacié de I'expedient UDPH20019000868 incoat
arran consulta realitzada per I'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre del
Departament de Territori i Sostenibilitat dins el procediment d’avaluacié ambiental
estratégica simplificada amb referéncia OTAATE20180112 corresponent al POUM del
Perell6 a 'ambit del PEU-7 Sector “Carpe Diem”, va trametre a 'esmentada Oficina,
mitjangant la plataforma “e-valisa”, I'informe emés el 20 de marg de 2019 al respecte, per
tal que les consideracions realitzades sobre el DPH, la zona de policia de lleres,
'abastament, el sanejament, la inundabilitat i les afeccions a I'espai fluvial fossin tingudes
en compte a I’hora de determinar si aquest Pla s’havia de sotmetre o no al procediment
d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

6. El 17 de juliol de 2019 els STTEDTS, via correu electronic amb referencia 2018-65547-E,
van sol-licitar a ’'ACA informe sobre la “MP del POUM del Perell6 PEU-7 Sector “Carpe
Diem?”, articles 274, 291 i 300", redactat el desembre de 2017 per l'arquitecte Baltasar
Bonet Vila i 'arquitecta técnica Teresa Salvador Gisbert, d’acord amb la peticié d’'informes
sectorials realitzada el 12 de juliol de 2019 per I'Ajuntament del Perellé6 dins el
procediment urbanistic per aprovar provisionalment aquesta figura de planejament. El
correu electronic feia referéncia a qué la documentacié es podia consultar en format PDF
mitjangant la plataforma “Tramitacid Electronica d’Urbanisme” de la intranet del
Departament.

7. L’ambit d’actuacié se situa en I'extrem nord del terme municipal del Perellé en una porcié
de terreny d’'uns 25.224 m? amb forma sensiblement triangular ubicada en la confluéncia
del barranc del Ganso amb la riera de Comte (denominada també en aquest tram barranc
de la Riera), a la que tributa pel seu marge esquerre, concretament en la finca rdstica
cadastrada com poligon 109 parcel-les 10 i 59, partida “Burga” que urbanisticament esta
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qualificada com “sol d’especial proteccio agricola de regadiu” (clau 20), delimitada a I'oest
i al nord-est al llarg d’'uns 660 m per la parcel-la 11, que es correspon amb els talussos
gue conformen el marge dret del barranc del Ganso i el marge esquerre del barranc de la
Riera, al sud-est al llarg d’'uns 75 m per la parcel-la 12 i al sud al llarg d’'uns 191 m per la
parcel-la 55. L’accés a la finca és a través d’un cami que s’agafa aproximadament en el
PQ 8+675 de la carretera TV-3022 de Rasquera.

Actualment, dins terrenys de la parcel-la 10 ubicats en la part sud de la finca, existeixen
un conjunt d’edificacions amb una superficie construida d’'uns 1.004 m? que datarien de
Fany 1997 destinats a I'Gs residencial, hostaleria i oci, lligats al turisme rural.

Les coordenades UTM (fus 31N datum ETRS89), segons el corresponent full de la
cartografia digital a escala 1:5.000 de l'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, de
I'establiment hoteler s6n: X = 303.525,0 m Y = 4.534.400,0 mi Z = 187,7 msnm.

8. Els objectius d’aquesta MP sén basicament els segluents:

- Ajustar la superficie de I'ambit a la superficie real de la finca, que d’acord amb
I'aixecament tipografic realitzat I'abril de 2010 seria d’'uns 29.603 m?2.

- Corregir la fitxa corresponent al PEU-7 “Carpe Diem” de manera que reculli els usos
que es desenvolupen actualment en aquest ambit i el sostre d’edificacié existent de
807,08 m?, en qué es proposa també una reserva de 50 m? per a futures edificacions,
essent les superficies considerades les seguents:

Legalitzat: m? usos
406,30 |Restauracio i hoteler

A m? usos
legalitzar:

148,42 |6 magatzems per a serveis técnics (nucli zoologic, piscina, jardi,
hivernacle,...)

143,88 |Terrassa porxada (100%) contemplada al PEU per ampliar el
restaurant

45,01 Porxo aparcament (50%) contemplada al PEU per legalitzar porxo
63,97 Hoteler contemplat al PEU per legalitzar I's hoteler

Altres: m?
67,64 Piscina
178,67 |Bassa

9.940,66 |[Nucli zoologic (3 ocelleres i 3 tancat d’animals)

- Corregir l'article 274 del POUM, on apareixen els PEU com a sectors en sol urba i
afegir-los com a punt 6 en l'article 291.

- Suprimir 'apartat 3 de l'article 300 del POUM que recull usos incompatibles en sol no
urbanitzable, en tant molts d’aquests si que serien compatibles d’acord amb altres
planejaments de rang territorial, fet que ocasiona conflictes i contradiccions a I’hora de
desenvolupar noves activitats en sol no urbanitzable.
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9. Quant a 'abastament, el corresponent punt del document ambiental estratégic per a la
MP del POUM del Perell6 per al PEU-7 “Carpe Diem”, redactat el desembre de 2018 per
"La Llena Ambiental, SCP” a encarrec del Servei d’Assisténcia Municipal del Servei de
Medi Ambient, Salut Pudblica, Enginyeria Municipal i Territori de la Diputacié de Tarragona
i subscrit pels llicenciats en ciéncies ambientals Ramon Queralt Boldu i Julia Segalas
Roca, aportat dins el procediment d’avaluaci® ambiental estratégica simplificada amb
referéncia OTAATE20180112, recull que I'edificacié destinada a restaurant compta en el
seu interior amb un antic pou d’aigua a partir de la qual s’abasteix 'aigua per a consum
domeéstic, previ tractament mitjancant cloracié. A més a més, recull que existeix un segon
pou en el vertex sud-oest de la parcel-la 59, a tocar del limit amb la parcel-la 10, que
només s’empra per al reg de les zones enjardinades.

10. En relaci6 amb el sanejament, el corresponent punt del document ambiental estrategic
per a aquesta MP del POUM del Perelld6 diu que l'ambit disposa d’'una xarxa de
sanejament propia que recull les aigues residuals assimilables a domeéstiques i sanitaries
procedents de [I'edificacié existent i les emmagatzema en una fossa séptica que
periddicament és buidada per un gestor autoritzat. Tanmateix, recull que quan s’hagi de
desenvolupar el PEU hoteler que preveu implantar 10 moduls destinats a allotjaments
caldra instal-lar un nou sistema de sanejament autdonom ja que les aigues residuals
generades en aquests habitacles no podran conduir-se per gravetat fins la fossa séptica
existent.

11. Pel que fa a la inundabilitat, el corresponent punt del document ambiental estratégic per a
aquesta MP del POUM del Perell6 fa esment a I'informe emés el 5 de juny de 2002 dins
la tramitacié de I'expedient 05200100735 i que la capa de riscos per inundacié del “Mapa
de Proteccié Civil de Catalunya” < http://pcivil.icgc.cat/pcivil/map.jsp > no reflecteix cap
informacié al respecte, d’acord amb les diferents capes servides pels organismes de
conca competents, ni tant sols grafia cap zona potencialment inundable per criteris
geomorfologics, la qual s’associa a cursos no principals de certa entitat que no varen ser
modelats hidraulicament dins el document “Estudi d’inundabilitat per a redactar el Pla
especial d’emergéncies per inundacions a Catalunya (INUNCAT) a les conques
intercomunitaries”, redactat el desembre de 2002 per I'ACA, per considerar que I'ambit
d’actuacié no esta exposat a les avingudes del barranc del Ganso i barranc de la Riera,
en tant cursos hidrics més propers.

Consideracions

L’ACA desenvolupa les competencies d’organisme de conca o administracié hidraulica, que
estableixen els articles 23 i 24 del Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’aiglies (TRLA), aixi com els articles 4 i 8 del Decret
legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié en
materia d’aigiies a Catalunya (TRLMAC), per a 'ambit del Districte de Conca Fluvial de
Catalunya, la delimitacié del qual resta establert a 'article 2 del Decret 31/2009, de 24 de
febrer, pel qual es delimita I'ambit territorial del Districte de Conca Hidrografica o Fluvial de
Catalunya i es modifica el Reglament de la planificacié hidrologica, aprovat pel Decret
380/2006, de 10 d’octubre.

L’ambit d’aquesta actuaci6é pertany a la subconca de la riera de Comte, curs tributari del riu
Ebre pel seu marge esquerre a l'algada de la poblacié de Miravet, pel que esta inclos dins de
la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre, en qué I'ACA per a la part
d’aquest ambit situada dins el territori de la comunitat catalana desenvolupa només algunes
de les competéncies atribuides a l'organisme de conca, com la inspecci6 i la tramitacid
administrativa d’alguns tipus d’expedient fins a la proposta de resolucid, d’acord amb allo
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que determina el Reial decret 2646/1985, de 27 de desembre, de traspas a la Generalitat de
Catalunya de funcions i serveis en materia d’obres hidrauliques, i recull I'article 8.2.b) del
TRLMAC, recaient totes les altres competéncies que els articles 23 i 24 del TRLA assignen a
I'organisme de conca en la CHE.

Per tant, a peticié dels STTEDTS i sense perjudici del pronunciament o informe que la CHE
pugui emetre al respecte, d’acord amb alld que preveu el punt 4 de I'article 25 del TRLA, en
qualitat d’organisme de conca competent per aquest ambit d’actuaci6é, aquesta Agéncia
considera com a valides les observacions realitzades en l'informe emés el 20 de mar¢ de
2019 dins la tramitacié de I'expedient UDPH2019000868, en tant el document urbanistic a
valorar és el mateix.

Conclusio

Ates tot el que he exposat, informo sobre la “MP del POUM del Perell6 PEU-7 Sector “Carpe
Diem”, articles 274, 291 i 300” el seguent:

- Pel que fa als terrenys de DPH i la respectiva zona de policia de lleres, el promotor de
I'activitat haura de legalitzar les construccions executades amb posterioritat a I’'1 de gener
de 1986, data d’entrada en vigencia de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aigles, i que es
trobin dins la franja de 100 m d’amplada del marge dret del barranc del Ganso i el marge
esquerre del barranc de la Riera, sempre que aquestes no s’haguessin incldos en alguna
figura de planejament informada per la CHE i s’haguessin recollit les oportunes previsions
realitzades a l'efecte. La sol-licitud de legalitzacié de les obres existents dins la zona de
policia de lleres haura de ser presentada davant ACA per a la seva tramitacioé, d’acord
amb alldo que preveu el Reial decret 2646/1985, de 27 de desembre.

En qualsevol cas, recordar que cal respectar lliure de construccions i deixar inalterada la
zona de servitud per a Us public que s’associa als terrenys de DPH del barranc del Ganso
i barranc de la Riera al seu pas per 'ambit d’aquesta actuacid, a I'objecte de garantir les
finalitats que per aquesta zona contemplen els articles 6.3 1 7.1 del Reial decret 849/1986,
d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH).

- Quant a 'abastament, el propietari de la finca haura de regularitzar davant de la CHE la
situacié administrativa de I'aprofitament d’aigies subterranies que té actualment inscrit a
la Seccio B, Volum 86 Full 42 del Registre d’aigues, atorgat per resolucid emesa el 10 de
febrer de 2014 pel president de la CHE, que fou tramitada dins I'expedient 2014-P-57, per
tal d’incloure el nou pou i adequar-lo a les dotacions de consum previstes al
desenvolupament del corresponent PEU.

Altrament, en el suposit que el subministrament d’aigua s’hagués de realitzar a través de
recursos hidrics procedents de fonts alienes, caldra fer-ho mitjancant contracte amb
empresa subministradora que disposi d'una concessié administrativa en queée
I'aprofitament contempli els usos a desenvolupar en aquesta finca i compti amb un volum
romanent suficient per cobrir les noves demandes, essent el titular la concessi6 el
responsable de garantir que les caracteristiques de I'aprofitament d’aigues superficials o
subterranies que realitza s’ajustin amb aquelles que determinen les condicions de la
resolucio corresponent. Per a I'Us de boca, caldra que 'empresa subministradora estigui
inscrita al Registre Sanitari d’Industries i productes Alimentaris de Catalunya i el transport
de l'aigua potable la realitzi un camioé cisterna homologat per la Direccié General de Salut
Publica.
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En qualsevol cas, el propietari de l'establiment sera el responsable de garantir
'adequacio de la qualitat de 'aigua procedent de les captacions propies als usos als que
se destinara, aixi com de mantenir la qualitat de I'aigua potable que pugui rebre de fonts
alienes. Per a I'us de boca es recomana emprar aigua embotellada o bé disposar d’un
sistema de potabilitzaci6 homologat que garanteixi que l'aigua procedent de les
captacions propies, aixi com la que pugi tenir emmagatzemada en diposits, compleixi
abans de I'Us amb les caracteristiques de qualitat que estableix 'annex | “Parametres i
valors parameétrics” del Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel que s’estableixen els
criteris sanitaris de qualitat de I'aigua de consum huma.

- Amb relaci6 al sanejament, abans de realitzar qualsevol activitat que generi aigles
residuals assimilables a domeéstiques i sanitaries caldra que el propietari de I'establiment
disposi de l'autoritzacidé corresponent per abocar i, si s’escau, reutilitzar aquestes aigues,
pel que haura de sol-licitar-ho davant la Unitat Tecnica d’Abocaments del Departament
d’Abocaments i Recuperacié d’Aqliifers de I'Area de Gestié del Medi d’aquesta Agéncia
tot complimentant el formulari HO372 o HO0377, segons escaigui, i aportant la
documentacio requerida per al cas.

- En relacié6 amb la inundabilitat, no consta a aquesta Agéncia que el barranc del Ganso i
barranc de la Riera disposin de cap instrument de planificacié hidrologica i hidraulica
aprovat ni estudi d’'inundabilitat de detall validat per la CHE que permeti delimitar les
zones inundables associades als diferents periodes de retorn a considerar per norma per
establir la zonificacié de I'espai fluvial dels cursos hidrics esmentats. Tanmateix, d’acord
amb la valoracié d’aquest aspecte realitzat per aquesta Agéencia dins els informes emesos
el 5 de juny de 2002 i el 5 de novembre de 2008 dins la tramitacié dels expedients
05200100735 i UDPH2008005996, respectivament, es pot considerar que I'ambit del
PEU-7 no esta afectat per la zona inundable associada a les avingudes amb un periode
de retorn de 500 anys dels cursos esmentats, pel que les construccions existents no
estan sotmeses a les restriccions i determinacions que al respecte preveuen els articles
9bis “Limitacions als usos en la zona de flux preferent en sol rural” i 14bis “Limitacions als
usos del sol en la zona inundable” de 'RDPH.

El director

Per delegacié (Resolucié TES/1198/2019, de 3 de maig. DOGC de 8.05.19)
Vistiplau del cap de la demarcacid territorial
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AN Generalitat de Catalunya

allk Departament de Territori | Sostenibilitat
Direccié General de Qualitat Ambiental
i Canvi Climatic

Numero d’expedient: 20T0937

Titol: Pla especial urbanistic Carpe Diem, al terme municipal d’El
Perell6.

Organ que sol-licita: OMA Terres de I'Ebre

Ref. externa: OTAATE20200153

Assumpte: Consulta sobre I'avaluacié ambiental estratégica en relacio a

la Qualitat Acustica i Luminica

Normativa aplicable:

= Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6é contra la contaminacié acustica.

=  Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen criteris per a I'elaboracié dels
mapes de capacitat acustica.

= Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, i se n'adapten els annexos.

= Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccio del medi nocturn.

= Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacioé ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn.

Antecedents:

Aquest PEU té per objecte la legalitzacié de I'is d’establiment hoteler i complementaries
als usos existents, i legalitzar les edificacions d’antiguitat superior a 10 anys.

L’objectiu global del Pla és poder oferir uns serveis més amplis com establiment hoteler i
reforcar encara més I'0s de restaurant rural ja autoritzat. La resta de construccions
existents a 'ambit del PEU que son objecte de legalitzacié corresponen a I'ampliacié del
restaurant, 'ampliacié d’allotjament rural i d’altres construccions auxiliars i instal-lacions
relacionades amb el nucli zoologic i I'activitat d’Us de turisme rural que s’admeten per la
legislacié urbanistica general i territorial en sol no urbanitzable.

Pel que fa al vector contaminacio6 acustica, la documentacié presentada indica que:

La zona d’estudi no es troba afectada per la preséncia de cap element que pugui causar
directament o indirectament contaminacié acustica destacada, ja que I'ambit del Pla es
troba en un entorn rural totalment allunyat de possibles focus de contaminacié acustica.

En I'ambit d’estudi hi predomina un ambient acustic tranquil. La font més destacada de
soroll prové de la preséncia del generador eléctric situat a 'ampliacié com a magatzem 3
dintre de I'edificacio principal, emprat per a 'abastament energétic del conjunt.

Provenga, 204

08036 Barcelona

Tel. 93 444 50 00
www.gencat.cat/territori
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Pel gue fa al vector llum, la documentacié presentada indica:

Segons el Mapa de la proteccié envers la contaminacié luminica a Catalunya, I'ambit
d’estudi té un grau de proteccié alt, en tractar-se de sol no urbanitzable, i a est i oest de
I'ambit hi ha zonificades dues zones de proteccié maxima que es corresponen als espais
PEIN Tossal de Montagut i Serres del Cardé-el Boix.

La il-luminacié existent en la finca és de baix consum amb colors calids. Tot i aix0, el tipus
de fanal majoritari a I'exterior de les edificacions no compleix amb la normativa d’'ordenacio
ambiental per a la proteccid del medi nocturn vigent. Els fanals existents no estan
dissenyats per dirigir la il-luminacié Unicament cap a terra, sin6 que emeten llum en tota la
seva superficie, també cap al cel, aspecte que cal corregir.

Els fanals utilitzats per I'enllumenat de la unitat del PEU seran de tipus de baix consum,
haldbgens amb colors calids i amb una coberta plana per tal d’evitar completament 'emissio
del flux lluminds cap a '’hemisferi superior, els nivells maxims d’il-luminacioé a la nit seran
de 2 lux a totes les faganes.

Avaluacio del vector acustica:

El Servei de Prevencio i Control de la Contaminacié Acustica i Luminica, pel que fa al vector
acustica, informa que no és necessari sotmetre el Pla especial urbanistic al tramit
d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

Tot i aix0, caldra:
Assegurar el compliment dels objectius de qualitat acustica als receptors acustics

sensibles propers d’acord amb la normativa vigent i el Mapa de capacitat acustica
aprovat del Perell6.

Avaluacio6 del vector luminica:

El Servei de Prevencio i Control de la Contaminacié Acustica i Luminica, pel que fa al vector
luminica, informa que no és necessari sotmetre el Pla especial urbanistic al tramit
d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

Tot i aix0, caldra:

a) Lesinstal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb les condicions
que consten a 'Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que fa a la tipologia
de les lampades i al percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst)
dels llums, en funcié de I'horari d’Us i la zona de proteccid.
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b) Planificar adequadament les necessitats d’il-luminacié d’aquest ambit per tal de
minimitzar els punts de llum instal-lats, els nivells d’il-luminacié i controlar la
il-luminacié intrusa als entorns propers dels espais PEIN Tossal de Montagut i Serres
del Cardo-el Boix.

Olga Mauri Monso6

Responsable de Zonificacio del Territori
Servei de Prevenci6 i Control de la
Contaminacio Acustica i Luminica

Signat electronicament

Provenga, 204

08036 Barcelona

Tel. 93 444 50 00
www.gencat.cat/territori



I} Generalitat de Catalunya
dllY www.gencat.cat

GENERALITAT DE CATALUNYA

m[D‘ Generalitat de Catalunya
k. Departament de Cultura

Serveis Territorials de les Terres de 'Ebre

INFORME SOBRE L' AFECTACIO AL PATRIMONI CULTURAL

Expedient: ME00263 OTAATE20200153 9032/290160/2020
Normativa: Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural
catala.

Decret 78/2002, de 5 de mar¢, del Reglament de
proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié d’impacte
ambiental de projectes.

Assumpte: PEU CARPE DIEM

Promotor DIRK WILLWN VOS

Peticionari: Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre

Terme municipal: EL PERELLO

Comarca: EL BAIX EBRE

Fets

1. En data 30 de setembre de 2020, I'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre

ha presentat via E-Valisa (9032/290160/2020) una sol-licitud d'informe sectorial per
tal d'iniciar el procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

El Pla especial urbanistic presentat té per objecte legalitzar I's de I'establiment
hoteler i els usos complementaris existents del complex restaurant-allotjament rural
“Carpe Diem”, d'antiguitat superior a 10 anys, per a I'adequacié a les necessitats
actuals i d'acord a I'establert a la normativa sectorial vigent.

L’ambit del Pla Especial se situa al limit nord del terme municipal del Perelld, molt a
prop del limit amb Rasquera, entre les barrancs de la Riera i el Ganso, en la zona
del Pla del Burgar.

El Pla Especial, pretén ajustar la superficie de 'ambit a la realitat existent i definir
els espais i subarees que conformen els usos actuals i per legalitzar.

En relacié al Patrimoni cultural, el projecte esmenta les pintures rupestres de
Cabra-Freixet, declarades Patrimoni de la Humanitat, els vestigis d’época romana
com soén la via Augusta, ponts i pous, la Torre dels Moros, I'ermita de Sant
Cristofol, el coll de les Forques. Tanmateix, cap element catalogat que pugui ser
afectat. Tampoc no esmenta la legislacié vigent en relacié a la proteccié del
patrimoni cultural, ni presenta cap estudi arqueologic de I'ambit d’actuacio, ja que
de l'avaluacié d'impactes es despréen en principi una afectacié nul-la dels elements
d’interés del patrimoni cultural del municipi.

Fonaments de dret

1. D’acord amb el que estableix I'article 80 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del
procediment administratiu coma de les administracions publiques, els informes
seran facultatius i no vinculants, emesos en el termini de deu dies a través de
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mitjans electronics i d'acord amb el que senyala l'article 26 de la mateixa
norma.

2. La Llei 21/2013, de 9 de novembre, d'avaluacié6 ambiental, en relacié a I'ambit
d’aplicacio de I'avaluaci6 de I impacte ambiental, article 7.2 c) defineix que s6n
objecte d’ una avaluacié de I' impacte ambiental simplificada, aquells projectes
que presenten modificacions amb possibles efectes adversos significatius
sobre el medi ambient, entre les quals, una afectacio significativa al patrimoni
cultural.

3. Per la seva banda, l'article 46.2 de la mateixa Llei 21/2013, especifica que els
administracions publiques afectades i les persones interessades consultades
s’han de pronunciar en el termini maxim de trenta dies habils des de la recepcioé
de la sol-licitud d’ informe.

4. A més, la Llei 9/1993, dedica I'article 21 Deure de conservacio, I'article 34
Autoritzacio d'obres i I'article 35 Criteris d’intervencio.

5. Pel que fa als jaciments arqueoldgics, la mateixa norma en regula I'autoritzacié
d’intervencions (article 47) i la definici6 d'espais de proteccié arqueoldgica
(article 49).

6. Per altra banda, cal tenir present en qualsevol cas que l'article 21 del Decret
78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontoldgic, ja preveu que si durant I'execucié d’ una obra o actuacio es
troben restes arqueologiques o paleontologiques, el/la promotor/a o la direccié
facultativa de I' obra han de paralitzar immediatament els treballs, han de
prendre les mesures adequades a la proteccid de les restes i n’han de
comunicar el descobriment, en el termini de quaranta-vuit hores, al
Departament de Cultura, el qual ha de traslladar aquesta comunicaci6 a
'ajuntament. En cas dincompliment d’aquestes obligacions, la Direcciod
General del Patrimoni Cultural ha d’ordenar I'aturada immediata de les obres o
actuacions. A més, l'article 21.2 indica que si es tracta d’ obres o actuacions
subjectes a llicencia municipal, la suspensido a qué fa referéncia I'apartat
anterior pot ser acordada per I'ajuntament.

Per tot plegat, és procedent informar sobre I'eventual afectaci6 de restes
arqueologiques d’ interés declarat, sense per aix0 deixar de ser requisit previ al
promotor la presentacié d’ un projecte arqueologic en relacié a les intervencions per
obres en béns immobles d’ interés nacional, ni I' obligaci6 d’aturar les obres i prendre
les mesures de proteccié adequades a les possibles restes aparegudes de manera
inesperada.

Conclusions

Informo sobre I’ eventual afectacié de restes arqueologiques d’ interes declarat pel Pla
especial urbanistic Carpe Diem, terme municipal d’El Perell6, (El Baix Ebre), que de
I'estudi de la documentaci6 facilitada i de la consulta a la Carta Arqueologica del Baix
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Ebre, municipi d’El Perelld, el projecte no afecta cap jaciment arqueologic conegut ni
documentat.

Cal recordar, en relacio a les afeccions, que el mateix preambul de la Llei del Patrimoni
Cultural Catala, exposa que els béns que lintegren constitueixen una heréncia
insubstituible que cal transmetre en les millors condicions a les generacions futures.

Finalment, si en el decurs de possibles treballs vinculats al Pla Especial proposat es
posa de manifest I'existéncia de restes arqueologiques, s'aturaran les obres en els
punts afectats i no es podran continuar fins a la seva completa excavacio,
documentacio i si escau recuperacid, d'acord al que disposa la Llei 9/93, de 30 de
setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del
Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Joan Martinez Tomas
L’ Arqueodleg territorial
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CU: 3
Expedient: 2020 / 072755 / E

La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessié de 16 de
novembre de 2020, ha adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacié de I'acta,
I'acord seguent:

L’'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre ha sol-licitat consulta en relacié a I'avang
del Pla especial urbanistic “Carpe Diem”, al Perelld, a 'empara d’alld previst a I'article 30
de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Objecte

L'objecte del Pla especial “Carpe Diem” és delimitar, ordenar i definir els usos de les
construccions existents i legalitzar les seves ampliacions, per a l'adequacié a les
necessitats actuals existents.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

L’ambit se situa al limit nord del terme municipal del Perelld, molt a prop del limit de terme
amb Rasquera, entre el barrancs de la Riera i del Ganso, a la zona del Pla del Burgar. En
concret, compren les parcel-les 10 i 59 del poligon 109 amb una superficie de 25.233,00
m?. S’hi accedeix des d’un cami amb connexi6 a la carretera TV-3022, al p.k. 8,5 des del
Perelld i al p.k. 12 des de Rasquera. Actualment, es troba ocupat per les instal-lacions del
restaurant Carpe Diem.

La finca es troba ocupada majoritariament per conreus arboris de seca. A la part sud-oest
de la parcel-la, per on es realitza I'accés, s’hi situen les edificacions existents. L’edificacié
principal consta de planta baixa i una petita superficie de planta pis. La resta de
construccions secundaries (I'ampliacié del restaurant, 'ampliacié d’allotiament rural i
d’altres construccions auxiliars i instal-lacions relacionades amb el nucli zoologic i I'activitat
de turisme rural), consten de planta baixa. La distribucié dels edificis és dominada per
I’edificacié principal i el conjunt de petites edificacions secundaries es troben repartides al
nord d’'aquesta.

Aixi, la superficie total existent i prevista per l'activitat és de 857,58 m?, corresponents
807,58 m2 d’edificacions existents més 50 m? d’ampliacio, i el repartiment de superficies és
el segient:

Masia existent 406,30 m?
P. Baixa 357,60 m?
P. Pis 48,70 m?

Magatzems 148,42 m?

Magatzem 1 34,81 m?
Magatzem 2 34,81 m?
Magatzem 3 50,58 m?
Magatzem 4 4,88 m?
Magatzem 5 12,24 m?
Magatzem 6 11,10 m?

1
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Ampliacio restaurant porxo 143,88 m?
Porxo aparcament 45,01 m?
Edifici hoteler existent 63,97 m?
Ampliacié hotel 50,00 m?

A I'ambit també hi trobem un nucli zooldgic amb una superficie de 9.940,66 m?, i una
piscina i una bassa amb una superficie de 67,64 m? i 178,67 m? respectivament, que no
computa a efectes d’edificabilitat.

El document proposa delimitar les arees i subarees en que es dividira 'ambit del Pla
Especial i establint les condicions especifiques pel que fa a la conservacié dels seus
elements caracteristics, al grau de transformacié admeés, i als usos que poden acollir.

El PEU incorpora un programa minim de necessitats que comprén:

- Edifici masia principal: legalitzar I'is d’establiment hoteler (restaurant, cuina
restaurant, 3 habitacions hotel, habitatge familiar, magatzems i instal-lacions)

- Ampliacio restaurant porxo: legalitzar I'is d’establiment hoteler.

- Porxo aparcament: legalitzar I'is d’establiment hoteler.

- Edifici hoteler existent: legalitzar us hoteler.

- Magatzems: legalitzar usos complementaris.

- Espais lliures: delimitaci6 de les arees (estacionament, area enjardinada,
recorreguts interiors, piscina, bassa, ocelleres nucli zoologic, tancat per animals).

El PEU considera la futura ampliacié de I'area hotelera com una segona etapa. Aquesta
ampliacié esta lligada per un extrem a I'edificacié independent d’us exclusiu hoteler existent
i per I'altre extrem a I'edificacio principal.

Finalment, quant a documentacié s’aporta: document del Pla especial urbanistic (memoria,
normativa urbanistica, planols d’informacié i d’ordenacio, i annexes al PEU) i Informe de
sostenibilitat ambiental.

Planejament vigent

El Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE) AD 27.7.2010 i DOGC
5696-19.8.2010 inclou 'ambit dins del Sistema d’espais oberts com a Sol de proteccio
especial.

El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal del Perellé (POUM) (2009/38070/E), AD 9.4.2015 i
DOGC 7378-26.5.2017, classifica I'ambit de sol no urbanitzable, el qualifica de Zona
agricola de valor de regadiu (clau 21b), Zona forestal de valor bosc dens (clau 22a), Zona
d’interés ecologic i paisatgistic riberals (24d) i Zona d’espais naturals protegits forests i
malestes publics (Clau 25d), i I'inclou dins I'ambit del pla especial urbanistic PEU-7 “Carpe
Diem”.

La Modificacié puntual del POUM referent al PEU-7 “Carpe Diem”, AD 8.05.2020 i DOGC
30.06.2020, que modifica la fitxa amb els parametres seglents:
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AMBIT

Ubicacio: L’ambit correspon als terrenys d’'un establiment de turisme rural, restauracio i nucli
zoologic, situat a prop de I'extrem nord del municipi, a la confluencia del barranc del
Ganso i el barranc de la Riera.

Superficie:  25.223,00 m?* 100%

OBJECTIUS

Situar dins de la normativa les edificacions existents i permetre I'adequada ampliacié tant de sostre
com dels espais necessaris per desenvolupar 'activitat de turisme rural, restauracio, nucli zoologic,
hoteler i habitatge familiar.

USOS

Usos admesos principals:  Habitatge familiar, turisme rural, restauracio, hoteler, educacié en el
lleure i nucli zoologic.

Usos compatibles: Els establerts segons normativa per a les claus urbanistiques de les
zones i sistemes en el sector, tals com les construccions auxiliars
complementaries que es definiran al PEU.

CONDICIONS D’ORDENACIO | D’EDIFICACIO

Sistemes i zones: Superficie minima de zones: m? 0%
Superficie maxima de zones: 25.223,00 m? 100%

Edificabilitat: Sostre existent: 807,58 m? (+50 m? per ampliacio)

Habitatge: Nombre maxim d’habitatges: 1

DETERMINACIONS

Les establertes pel pla especial urbanistic.

CONDICIONS DE GESTIO | D’EXECUCIO
Les establertes pel pla especial urbanistic.

Altrament, cal tenir en compte els antecedents seglents:

Sol-licitud d’autoritzacié per a la instal-lacié i obertura d’'un nou establiment per a destinar-
lo a restaurant-masia al poligon 109, parcel-la 10, (2001/911/E), acord de la CTUTE de
3.7.2002.

Sol'licitud d’autoritzaciéo d’un restaurant rural a la parcel-la 10 del poligon 109 partida
“Burga”, (2006/22039/E), on s’amplia el restaurant i s’admet I'is d’habitatge familiar, acord
de la CTUTE de 6.11.2006.

Adequacio de I'avang del projecte a les directrius del planejament territorial

D’acord amb les Normes del PTPTE, el sol de proteccié especial ha de mantenir la
condicié d'espai no urbanitzat i, quant als usos admesos d’acord amb [l'article 47 del
TRLUC, s’entén que estan sotmesos a un regim especial de proteccid i que hi son
incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de transformacio de sol que puguin
afectar de forma clara els valors que motiven la proteccio especial.

Segons el PTPTE, en el sol de proteccid especial s’hi poden admetre les edificacions i
ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix l'article 47 del
TRLUC quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i
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8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccio
especial d’aquest sol.

D’acord amb l'anterior el Pla especial proposa ajustar els usos admesos en I'ambit
establert a I'article 47 del TRLUC i, majoritariament, en construccions ja existents, per la
qual cosa no es preveu cap afectacio a la proteccio especial del sol.

Altrament, atés que el Pla especial es situa en tota la seva totalitat en sol de proteccio
especial, el document del PEU aporta un Estudi d’impacte i integracié paisatgistica. En la
normativa del PEU també s’estableix que quan es desenvolupi el projecte executiu de la
possible ampliacid, sera necessari incloure un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

Adequacio de l'avang del projecte al planejament urbanistic i a la legislacio
urbanistica vigent

Pel que fa a la tramitacié d’'un PEU en I'ambit, el POUM del Perell6 contempla el PEU-7
Carpe Diem. Per tant, queda justificada la tramitacio del present PEU.

Pel que fa als usos proposats, aquests s’ajusten als admissibles i als previstos en la fitxa
del POUM referent al PEU 7 “Carpe Diem”.

Pel que fa a I'ordenaci6é proposada, el PEU proposa un sostre total maxim de 857,58 m?,
dels quals 406,30 m? corresponen a la masia existent i les ampliacions que s’hi ha dut a
terme d’acord amb les corresponents autoritzacions de la CTUTE (2001 i 2006); 50 m?
corresponen a una futura ampliacio; i la resta a construccions a legalitzar: 'ampliacio del
restaurant; 'ampliacié de I'allotjament rural; i les construccions del nucli zoologic (ocelleres,
coberts i magatzems).

El PEU també proposa una delimitacio en arees i subarees de tot 'ambit, atenent als usos
proposats en cada una d’elles. Aquesta proposta és molt concreta tant pel que fa a la
subdivisié dels usos de les diferents construccions com en els usos dels espais oberts, i no
permet cap tipus de flexibilitat o petita modificacié. Aquesta excessiva concrecid pot
generar facilment la tramitacié d’'una modificacié puntual del PEU per tal d’adaptar les
instal-lacions a les necessitats funcionals de I'establiment hoteler. En aquest sentit, es
considera que la proposta d’ordenacié en la delimitacio d’arees i usos no hauria de
ser tant concreta.

Pel que fa a 'ampliacié proposada, el PEU preveu que es pugui admetre una petita
ampliacio de les instal-lacions actuals d’Us hoteler de 50 m?, en una segona fase. Aquesta
ampliacié queda justificada ja que ja es troba prevista a la fitxa del POUM, i es preveu que
es dugui a terme quan quedi justificada per la propia activitat hotelera. El PEU preveu que
aquesta ampliacié sigui aparellada a una edificacié existent i determina graficament on es
situara, lligada per un extrem a I'edificacié independent d’Us exclusiu hoteler existent i per
I'altre extrem a I'edificacio principal. Es considera que aquesta proposta és massa concreta
i que podria no ser viable quan s’hagi de desenvolupar ja que pot no ajustar-se a les
necessitats demanades per I'Us, fet que implicaria novament una modificacié puntual del
PEU. Per tant, caldria indicar en els planols un galib maxim d’ubicacié d’aquesta
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ampliacié de nova planta, sense concretar la posicié i dimensions exactes de la
futura construccié.

En un altre ordre de coses, s’ha detectat unes errades en el document que s’hauran
d’esmenar:

- El titol del document és Text refés del Pla especial urbanistic Carpe Diem. No
obstant, el text refés d’'un document és aquell que incorpora les modificacions,
correccions d’errades i tots els canvis legals vigents que se li han fet al llarg del
temps. Per tant, cal treure del titol del document “Text refés”.

- El document proposa en la memoria d’ordenacié ajustar la superficie de I'ambit, que
s’estableix en 25.233,00 m?, adaptant-se a la realitat existent. No obstant aixo, la
superficie ja es va ajustar en la Modificacié Puntual del POUM i es va establir de
25.233,00 m? en la nova fitxa de I'ambit, per tant, en la tramitacié del PEU aquesta
superficie no es veu modificada. Cal eliminar aquesta proposta de la memoria
d’ordenacio.

- Pel que fa a la superficie de les diferents edificacions i instal-lacions, s’ha detectat
diverses incongruéncies en les diferents parts del document. Cal revisar les
superficies dels diferents elements en tot el document perqué no hi hagi
incongruéncies.

Atés que es tracta d’una consulta d’avaluacié ambiental, no s’inclou en I'expedient cap
informe d'un organisme sectorial. En aquest sentit, atés el caracter del document, es
considera que durant la tramitacié del pla especial urbanistic de referéncia s’hauran
de sol-licitar informes als organismes sectorials segiients: Agéncia Catalana de
I’Aigua, Oficina de Medi Ambient de les Terres de P’Ebre i Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya del Departament de TES; Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentacio; Departament de Cultura; Regié6 d’Emergéncies de
les Terres de I’Ebre i Proteccié Civil del Departament d’Interior; Direccié General de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacio.

D’altra banda, en el si de la Comissid es considera que cal sollicitar informe la
Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE).

Pel que fa a la documentacié del PEU, amb I'aportada es dona compliment a I'article 69 del
TRLUC.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’'Urbanisme i la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.
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Acord
Per tot el que s’ha exposat, vista la proposta dels Serveis Técnics, la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

-1 Emetre informe sobre la consulta d’avaluaci6 ambiental de I'avang del Pla especial
urbanistic "Carpe Diem", del Perelld, a 'empara d’alld previst a l'article 30 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, amb les observacions seguents:

1. Cal modificar la proposta d'ordenacié del PEU, tant pel que fa a la delimitacio
d’arees i usos, com per la proposta de la futura ampliacié, d’acord a I'exposat a la
part valorativa d’aquest informe.

2. Cal corregir les errades detectades en el document d’acord a I'exposat a la part
valorativa d’aquest informe.

3. Caldra sol'licitar informes als seglients organismes sectorials: Agéncia Catalana de
I'Aigua, Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre i Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya del Departament de TES; Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentacié; Departament de Cultura; Regié d’Emergéncies de
les Terres de 'Ebre i Proteccio Civil del Departament d’Interior; Direccié General de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacio; i Confederacion Hidrografica del
Ebro (CHE).

-2 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent.

-3 Notificar aquest acord a I'Ajuntament, al promotor i a I'Oficina de Medi Ambient de les
Terres de I'Ebre.

Teresa Carb6 Espuny

Secretaria de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre

Signat electronicament
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INFORME TECNIC SOBRE EL PLA ESPECIAL URBANISTIC “CARPE DIEM”, AL TERME
MUNICIPAL DE EL PERELLO.

1. DADES DE L’EXPEDIENT

Assumpte: Pla especial urbanistic “Carpe Diem”, al terme municipal de El Perell6.
Peticionari: Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre

Municipi: El Perellé (Baix Ebre)

Expedient: Q0152/2020/128

2. ANTECEDENTS.

El 30 de setembre de 2020, va arribar a ’Agéncia de Residus de Catalunya (via evalisa), una
peticié procedent de I'Oficina de Medi Ambient de les terres de I'Ebre per emetre un informe
técnic sobre el Pla especial urbanistic “Carpe Diem” al terme municipal de El Perell6.

3. OBJECTE

Aquest informe s’ha elaborat d’acord amb l'article 46.1 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s’aprova el Reglament de proteccié de la legalitat urbanistica; I'article 47.6 del Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme i
d’acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’Avaluacié ambiental.

4. CARACTERISTIQUES GENERALS

Justificacié del planejament

El promotor del present projecte és Dirk Willen Vos.

L’ambit del present pla especial urbanistic t& una superficie de 2,5 Ha i es situa al poligon
109, parcel-les 10 i 59 del terme municipal de El Perell6. Esta ocupat principalment per
conreus excepte una part on actualment hi ha el restaurant Carpe Diem amb habitatge,
piscina i nucli zoologic.

L’objectiu del present projecte és delimitar, ordenar i definir els usos de les construccions

existents, legalitzar les seves ampliacions incorporant, entre d'altres, I'is d’establiment
hoteler.
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El planejament vigent al municipi de El Perell6 correspon al Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de EI Perelld, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de les
terres de I'Ebre el 9/02/2017. D’acord amb aquest planejament, el sol que afecta I'actuacié es
classifica com a sol no urbanitzable qualificat amb varies claus urbanistiques: clau 21, pel 100
% de I'ambit (sol agricola de valor) i claus 21b (sol agricola de regadiu), c22 (sol forestal de
valor), 22a (bosc dens), 24 (sol paisatgistic i ecologic de valor), 24d (Riberals), 25 (espais
naturals protegits) i 25d (forests i maleses publics) per a diferents superficies dins de 'ambit.

Documentacié aportada

e Memoria del Text refos del Pla especial urbanistic “Carpe Diem” per a legalitzar I'is
d’establiment hoteler i activitats complementaries als usos existents i legalitzar
edificacions d’antiguitat superior a 10 anys, al terme municipal de El Perell6.

e Planols

5. CONSIDERACIONS

Un cop revisada la documentacié aportada, per tal de donar compliment a la normativa, aixi
com els Plans i Programes referents a residus, es recorda que caldra fer les actuacions
proposades en el planejament d’acord amb els seglents criteris:

a) Gestio de residus
- Caldra que I'empresa promotora del present pla especial urbanistic disposi del permis
ambiental corresponent d’acord amb la normativa vigent (Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevenci6 i control ambiental de les activitats) on s’establiran les
condicions ambientals especifiques per exercir ['activitat, incloent [I'ampliacio
projectada.
- Caldra que I'empresa promotora del present pla especial urbanistic compleixi amb les
obligacions com a productors o posseidors de residus:
» Gestionar els residus que produeixin 0 posseeixin de conformitat amb les
determinacions del Cataleg de residus de Catalunya (CRC).
= Estar inscrits al Registre de productors de residus si és que l'activitat de
I'empresa ho requereix.
= Utilitzar per al transport dels residus generats empreses inscrites al Registre de
transportistes i amb autoritzacio especifica per al residu, en els casos que sigui
necessari.
= Portar al dia un registre propi de residus generats.

b) Altres consideracions

- Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto
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9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d’activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats.

- Gestionar els residus d'enderrocs, de la construccié i d'excavacié que es puguin
generar en el desenvolupament de les actuacions d'acord amb la normativa vigent en
matéria de residus, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment
amb contingut d'amiant, caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de
marg¢, pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als
treballs amb risc d’exposicid a l'amiant, al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre
procediments de gesti6 de residus i al Real Decreto 553/2020, de 2 de juny, que
regula el trasllat de residus. La gestié dels residus s’efectuara mitjangant empreses
transportistes i empreses gestores de residus autoritzades.

- En cas que els terrenys objecte del present pla especial urbanistic esdevinguin
deficitaris o excedents en terres (LER 170504), caldra donar compliment, si escau, a
I'Ordre APM/1007/2017, de 10 d’octubre, sobre normes generals de valoritzacié de
materials naturals excavats per a la seva utilitzacié en operacions de rebliment i obres
diferents d’aquelles en qué es van generar.

6. CONCLUSIONS

Per tot el que hem exposat anteriorment, informem favorablement el Pla especial urbanistic
“Carpe Diem” al terme municipal de El Perell6, sempre i quan es tinguin en compte les
consideracions del present informe.

Rosa Ruiz i Bussot
Técnica del Departament de
Gestio d’Infraestructures

Signat electronicament

Conforme, Vist i Plau,
Jordi Picas Contreras Josep Simo6 i Cabré
Cap del Departament de Gestio Director de I'Area d’Infraestructures

d’Infraestructures

Signat electronicament Signat electronicament

Pagina 3 de 3



AN Generalitat de Catalunya
dll¥ Departament de Territori
i Sostenibilitat

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

RESOLUCIO

TES/ /2021, per la qual s’emet l'informe ambiental estrategic del Pla especial
urbanistic Carpe Diem, al terme municipal del Perello (exp.
ME00263_OTAATE20200153).

Fets

El 30 de setembre de 2020 va entrar al registre dels Serveis Territorials a les Terres de
'Ebre del Departament de Territori i Sostenibilitat la sol-licitud d’inici d’avaluacié
ambiental estratégica simplificada sobre el Pla especial urbanistic Carpe Diem, al
terme municipal del Perelld, promogut per Dirk Willwn Vos i tramitat per I'’Ajuntament
del Perell6.

L’objecte del Pla especial urbanistic Carpe Diem és ordenar i definir els usos de les
construccions existents a les parcel-les 10 i 59 del poligon 109 (coordenades UTM
ETRS89 31N XY: 303.523; 4.534.421), al terme municipal del Perelld, i legalitzar les
ampliacions portades a terme, ocupades per les instal-lacions turistiques i de
restauracio Carpe Diem.

L’ambit del Pla s’ubica al nord del terme municipal del Perelld, entre els barrancs de la
Riera i del Ganso i proper al limit amb el terme municipal de Rasquera; la superficie de
lambit és de 29.603 m?. El Pla d’ordenacio urbanistica municipal del Perello (DOGC
nam. 7378-26.5.2017) classifica els terrenys com a sol no urbanitzable i el qualifica de
sol agricola de valor de regadiu (clau 21b), zona forestal de valor bosc dens (clau 22a),
zona d’interés ecologic i paisatgistic riberals (clau 24d) i zona d’espais naturals
protegits, forest i maleses publics (clau 25d); d’acord amb el Pla territorial parcial de
les Terres de I'Ebre, 'ambit s’inclou dins el sistema d’espais oberts i el qualifica com a
so0l de protecci6 especial.

El planejament vigent contempla el PEU-7 Carpe Diem, d’una superficie de 25.223 m?

i un sostre de 807,58 m?; els usos admesos sén el d’habitatge rural, turisme rural i
altres compatibles. S’estableixen diversos parametres que no s’adequen a la realitat
existent ni amb obres i usos préviament autoritzats. A resultes daquest fet i
préviament a la tramitacié del present Pla especial, es va portar a terme la Modificacio
puntual del planejament municipal referent al PEU-7 “Carpe Diem” (DOGC num. 8165
de 30.06.2020) amb I'objecte de situar dins de la normativa les edificacions existents i
permetre l'adequada ampliacié tant de sostre com dels espais necessaris per
desenvolupar l'activitat de turisme rural, restauracid, hoteler, habitatge familiar i nucli
zoologic; aquesta Modificaci6 es va sotmetre al tramit d’avaluaci6 ambiental
estratégica simplificada (Resolucié TES/1761/2019, de 20 de juny, per la qual s'emet
I'informe ambiental estratégic de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal del Perell6, PEU-7 Carpe Diem, al terme municipal del Perell6; exp.
OTAATE20180112).

El Pla especial de caracter projectual desenvolupa i incorpora els parametres
establerts a la Modificacié puntual que el precedeix avaluada ambientalment i
aprovada per I'd6rgan competent en matéria urbanistica; d’aquest no es derivaran ni
desenvoluparan nous projectes de legalitzacié dels usos en les edificacions existents
plantejats al Pla.

El Pla comporta legalitzar: I'is d’establiment hoteler en la masia principal (restaurant,
cuina restaurant, 3 habitacions hotel, habitatge familiar, magatzems i instal-lacions);
'Gs d’establiment hoteler en el restaurant; I'Us d’establiment hoteler en el
porxo/aparcament; I'is hoteler en I'edifici hoteler existent; els usos complementaris als

Lidia Pino Mauri
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magatzems; i les arees en els espais lliures (estacionament, area enjardinada,
recorreguts interiors, piscina, bassa, ocelleres, nucli zoologic i tancat per a animals).

El Pla preveu la futura ampliacié de 50 m? de I'area hotelera prevista tant a fitxa del Pla
com en la Modificacié portada a terme; aquesta ampliacio esta lligada per un extrem a
I'edificacié independentment de I'is exclusiu hoteler existent i per l'altre extrem, a
l'edificacié principal. La superficie total resultant és de 857,58 m? (406,3 m?
corresponen a la masia existent i ampliacions que s’han portat a terme amb
autoritzacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme i 50 m? a la futura ampliacio).

L’ambit del Pla especial no s’inclou dins de cap espai d'interés natural establert pel
Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés
natural, ni dins de cap espai inclos a la xarxa Natura 2000. Tampoc no es preveu
afectar cap habitat d’interés comunitari, area d’interés faunistic o floristic, zona humida
inventariada o espai d’interés geologic, entre d’'altres aspectes ambientals d’interés o
amb riscos.

El Pla especial no comporta diferencies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia atés que s’adapta a les construccions existents i als usos admissibles i als
previstos en la fitxa del POUM referent al PEU 7 Carpe Diem. Des de I'dptica
ambiental, no s’han identificat valors ambientals d’especial rellevancia o condicionants
territorials que motiven la no admissibilitat de I'is en termes ambientals; el seu
correcte encaix territorial esta condicionat per les caracteristiques intrinseques de
'ambit on s’insereix l'activitat essent, entre altres, la localitzacié i l'alt grau de
naturalitzacid dels espais propers en trobar-se ubicat en el bell mig del sol no
urbanitzable. S6n uns condicionants de partida dificils de revertir des de I'ambit
ambiental, atés que l'activitat ja es troba implantada, en funcionament, i la seva
regulacio i usos s’admeten per la legislacié urbanistica i territorial d’aplicacio.

Per tot aix0, examinada la documentacié tramesa i les aportacions rebudes de les
administracions publiques afectades i del public interessat en la fase de consultes, i
tenint en compte els criteris establerts en I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, es considera que el Pla especial urbanistic Carpe
Diem és compatible amb els elements ambientals existents ja que no es posen en risc
on s’han detectat valors naturals o ecologics per destacar que posin en entredit el
desenvolupament del Pla en els termes plantejats, sempre que s’incorporin les
mesures ambientals assenyalades en la proposta de resolucié per millorar la insercié
ambiental en el sol no urbanitzable i 'adequaci6 dels usos existents a la normativa
sectorial d’aplicacié.

Fonaments de dret

La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, modificada per la Llei
9/2018, de 5 de desembre, estableix les bases que han de regir 'avaluacié ambiental
dels plans, programes i projectes que puguin tenir efectes en el medi ambient.

La disposici6é addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de
I'activitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica estableix que, mentre no es dugui a terme
I'adaptacio de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes
a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, de 9 de desembre, seran
d’aplicacio les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin I'esmentada
normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la mateixa disposicio.

Lidia Pino Mauri
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L’apartat 6.b) segon de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de
juliol, determina que soén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada els
plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en l'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament
urbanistic general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat
ambientalment si aquest ho determina.

Els articles 29 i segiients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, regulen el procediment
d’avaluaci6 ambiental estratégica simplificada per emetre linforme ambiental
estratéegic.

L’article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, estableix que I'drgan ambiental en relacié
amb tots els plans i els programes objecte d’aquesta Llei és el departament de
I’Administracié de la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

L’article 103 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat, estableix que correspon a la Direccié General de Politiques
Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament
com a organ ambiental en matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes.

El punt 2 de la Resoluci6 TES/120/2015, de 26 de gener, de delegaci6 de
competéncies de la persona titular de la Direccié General de Politiques Ambientals a
favor de les persones titulars de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental i de les
direccions dels serveis territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat en
matéria d’avaluacié ambiental estratégica disposa que es delega en aquestes darreres
la competéncia que larticle 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental atribueix a I'6rgan ambiental en els suposits seglients: modificacions de
planejament urbanistic general, llevat de les relatives a plans directors urbanistics i
normes de planejament urbanistic, i instruments de planejament urbanistic derivat,
llevat dels casos en qué el seu ambit afecta més d’un servei territorial.

D’acord amb els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,

Resolc:

—1 Emetre l'informe ambiental estrategic en el sentit que el Pla especial urbanistic
Carpe Diem, al terme municipal del Perelld, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica ordinaria, atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb
les condicions seglients:

a) Pel que fa al nucli zoologic, cal regular normativament que I'ordenacid, els usos i les
especies existents per legalitzar s’hauran d’adequar a l'establert a la legislacio
sectorial d’aplicaci6. En cas de baixa del Registre de nuclis zoologics de l'activitat i/o
reduccid de les instal-lacions, s’haura de portar a terme el desmantellament de les
instal-lacions i la naturalitzacié de I'ambit i comunicar qualsevol modificacié al Servei
de Protecci6 dels Animals del Departament de Territori i Sostenibilitat.

b) Cal incorporar en la memoria del Pla i la normativa que se’'n derivi les mesures de
seguiment i supervisio dels diferents aspectes ambientals detectats i de les mesures
ambientals previstes en el document ambiental estrategic mitjancant el Pla de
seguiment pertinent.

c) Cal donar compliment a I'informe emés pels Serveis Territorials del Departament de
Cultura a les Terres de I'Ebre el 2 d’octubre de 2020 (exp.: 9032/290160/2020) en

Lidia Pino Mauri

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat

02/02/2021 d'aquest document a I'adrega web csv.gencat.cat

Original electronic / Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0PMXR20AGI9BOQRWSBTLYXXMJ30K2FE1D1

Data creaci6 copia:
02/02/2021 10:51:10

Data caducitat copia:
02/02/2024 00:00:00

Pagina 3 de 4




AN Generalitat de Catalunya
dll¥ Departament de Territori
i Sostenibilitat

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

relaci6 amb el patrimoni cultural; a 'emés per la Direcci6 General de Qualitat
Ambiental i Canvi Climatic el 8 d’'octubre de 2020 (exp.: 20T0937) en relacié amb la
regulacié de les instal-lacions d’enllumenat exterior i el compliment dels objectius de
qualitat acustica; a I'informe emés per ’Agéncia Catalana de I'Aigua el 27 d’octubre de
2020 (ref. exp.: UDPH2020004025); al de Proteccio Civil el 10 de novembre de 2020
pel que fa a la prevencié d’incendis forestals; a 'Acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre de 16 de novembre de 2020 (exp.:
2020/072755/E) en relaci6 amb l'adequacio del Pla al planejament territorial i
urbanistic.

—2 Notificar aquesta Resolucié a I’Ajuntament del Perelld i publicar-la al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i al web del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Contra aquesta Resolucié no es pot interposar cap recurs, sens perjudici dels que
siguin procedents en via judicial contra la disposicié de caracter general que hagi
aprovat el Pla, o bé sens perjudici dels que siguin procedents en via administrativa
contra I'acte d’aprovaci6 del Pla, de conformitat amb I'article 31 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre.

D’acord amb I'esmentat article 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, l'informe
ambiental estrategic perd la vigéncia i deixa de produir els efectes que li sén propis si,

una vegada publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, no s’ha aprovat
el Pla en el termini maxim de quatre anys des que es publiqui.

P. d. (Resolucié TES/120/2015, DOGC num. 6804, de 5.2.2015)

Lidia Pino Mauri
Directora dels Serveis Territorials a les Terres de 'Ebre
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Aquest

Assumpte: Notificacid6 acord Junta de Govern Local de
data 23-02-2021

;L‘J AJUNTAMENT DEL

@ PERELLO

Dirk Dirk Willem

Exp: 4310420002-2020-0000593

NOTIFICACIO

La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de data 23 de febrer de 2021, ha adoptat
I'acord seguent, transcrit literal:

Fets:

En data 02.02.2021 (numero registre entrada 2021-0000289-2) s’ha rebut del
Departament de Territori i Sostenibilitat notificacié de la resolucio per la qual s’emet
informe ambiental estratégic del Pla especial urbanistic Carpe Diem del Perell6 aixi
com una copia dels informes i les aportacions que han fet les administracions publiques
i les entitats consultades,

De I'expedient se n’ha donat compte a la Comissié Informativa d’Urbanisme en sessio
celebrada el 22 de febrer de 2021.

Fonaments de dret:
- Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer

ACORDS:

PRIMER.- Requerir a DIRK WILWEN VOS en qualitat promotor del Pla Especial
Urbanistic CARPE DIEM per tal que doni compliment a les condicions que figuren a la
RESOLUCIO TES/2021 per la qual s’emet informe ambiental estratégic del Pla especial
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Aquest

urbanistic Carpe Diem, (exp. ME00263 OTAATE20200153), que s’adjunta annexa al
present acord i que es llisten a continuacio:

a. Pel que fa al nucli zoologic, cal regular normativament que 'ordenacio, els usos i
les espécies existents per legalitzar s’hauran d’adequar a 'establert a la legislacio
sectorial d’aplicacio. En cas de baixa del Registre de nuclis zoologics de I'activitat i
/o reduccié de les instal-lacions, s’haura de portar a terme el desmantellament de
les instal-lacions i la naturalitzacié de 'ambit i comunicar qualsevol modificacio al
Servei de Proteccid dels Animals del Departament de Territori i Sostenibilitat.

b. Cal incorporar en la memoria del Pla i la normativa que se’n derivi les mesures de
seguiment i supervisido dels diferents aspectes ambientals detectats i de les
mesures ambientals previstes en el document ambiental estratégic mitjancant el
Pla de seguiment pertinent.

c. Cal donar compliment a l'informe emés pels Serveis Territorials del Departament
de Cultura a les Terres de I'Ebre el 2 d’'octubre de 2020 (exp.: 9032/290160/2020)
en relacié amb el patrimoni cultural; a 'emés per la Direccié General de Qualitat
Ambiental i Canvi Climatic el 8 d’octubre de 2020 (exp.: 20T0937) en relacié amb
la regulacié de les instal-lacions d’enllumenat exterior i el compliment dels
objectius de qualitat acustica; a I'informe emés per '’Agéncia Catalana de I'Aigua
el 27 d’octubre de 2020 (ref. exp.: UDPH2020004025); al de Proteccio Civil el 10
de novembre de 2020 pel que fa a la prevencio d’incendis forestals; a I'’Acord de
la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre de 16 de novembre de
2020 (exp.: 2020/072755/E) en relaci6 amb I'adequacié del Pla al planejament
territorial i urbanistic.

SEGON.- Indicar al promotor que quan s’hagi presentat el Text Refés del PEU, amb les
modificacions que incorporin les condicions indicades, es procedira a la seva tramitacio
administrativa.

TERCER.- Notificar aquest acord a l'interessat.

QUART.- Fer constar que contra aquest acord, per tractar-se d‘un acte administratiu de
tramit no qualificat, no procedeix la interposicié de cap tipus de recurs.
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RESOLUCIO

TES/ /2021, per la qual s’emet l'informe ambiental estrategic del Pla especial
urbanistic Carpe Diem, al terme municipal del Perello (exp.
ME00263_OTAATE20200153).

Fets

El 30 de setembre de 2020 va entrar al registre dels Serveis Territorials a les Terres de
'Ebre del Departament de Territori i Sostenibilitat la sol-licitud d’inici d’avaluacié
ambiental estratégica simplificada sobre el Pla especial urbanistic Carpe Diem, al
terme municipal del Perelld, promogut per Dirk Willwn Vos i tramitat per I'’Ajuntament
del Perell6.

L’objecte del Pla especial urbanistic Carpe Diem és ordenar i definir els usos de les
construccions existents a les parcel-les 10 i 59 del poligon 109 (coordenades UTM
ETRS89 31N XY: 303.523; 4.534.421), al terme municipal del Perelld, i legalitzar les
ampliacions portades a terme, ocupades per les instal-lacions turistiques i de
restauracio Carpe Diem.

L’ambit del Pla s’ubica al nord del terme municipal del Perelld, entre els barrancs de la
Riera i del Ganso i proper al limit amb el terme municipal de Rasquera; la superficie de
lambit és de 29.603 m?. El Pla d’ordenacio urbanistica municipal del Perello (DOGC
nam. 7378-26.5.2017) classifica els terrenys com a sol no urbanitzable i el qualifica de
sol agricola de valor de regadiu (clau 21b), zona forestal de valor bosc dens (clau 22a),
zona d’interés ecologic i paisatgistic riberals (clau 24d) i zona d’espais naturals
protegits, forest i maleses publics (clau 25d); d’acord amb el Pla territorial parcial de
les Terres de I'Ebre, 'ambit s’inclou dins el sistema d’espais oberts i el qualifica com a
so0l de protecci6 especial.

El planejament vigent contempla el PEU-7 Carpe Diem, d’una superficie de 25.223 m?

i un sostre de 807,58 m?; els usos admesos sén el d’habitatge rural, turisme rural i
altres compatibles. S’estableixen diversos parametres que no s’adequen a la realitat
existent ni amb obres i usos préviament autoritzats. A resultes daquest fet i
préviament a la tramitacié del present Pla especial, es va portar a terme la Modificacio
puntual del planejament municipal referent al PEU-7 “Carpe Diem” (DOGC num. 8165
de 30.06.2020) amb I'objecte de situar dins de la normativa les edificacions existents i
permetre l'adequada ampliacié tant de sostre com dels espais necessaris per
desenvolupar l'activitat de turisme rural, restauracid, hoteler, habitatge familiar i nucli
zoologic; aquesta Modificaci6 es va sotmetre al tramit d’avaluaci6 ambiental
estratégica simplificada (Resolucié TES/1761/2019, de 20 de juny, per la qual s'emet
I'informe ambiental estratégic de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal del Perell6, PEU-7 Carpe Diem, al terme municipal del Perell6; exp.
OTAATE20180112).

El Pla especial de caracter projectual desenvolupa i incorpora els parametres
establerts a la Modificacié puntual que el precedeix avaluada ambientalment i
aprovada per I'd6rgan competent en matéria urbanistica; d’aquest no es derivaran ni
desenvoluparan nous projectes de legalitzacié dels usos en les edificacions existents
plantejats al Pla.

El Pla comporta legalitzar: I'is d’establiment hoteler en la masia principal (restaurant,
cuina restaurant, 3 habitacions hotel, habitatge familiar, magatzems i instal-lacions);
'Gs d’establiment hoteler en el restaurant; I'Us d’establiment hoteler en el
porxo/aparcament; I'is hoteler en I'edifici hoteler existent; els usos complementaris als
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magatzems; i les arees en els espais lliures (estacionament, area enjardinada,
recorreguts interiors, piscina, bassa, ocelleres, nucli zoologic i tancat per a animals).

El Pla preveu la futura ampliacié de 50 m? de I'area hotelera prevista tant a fitxa del Pla
com en la Modificacié portada a terme; aquesta ampliacio esta lligada per un extrem a
I'edificacié independentment de I'is exclusiu hoteler existent i per l'altre extrem, a
l'edificacié principal. La superficie total resultant és de 857,58 m? (406,3 m?
corresponen a la masia existent i ampliacions que s’han portat a terme amb
autoritzacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme i 50 m? a la futura ampliacio).

L’ambit del Pla especial no s’inclou dins de cap espai d'interés natural establert pel
Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés
natural, ni dins de cap espai inclos a la xarxa Natura 2000. Tampoc no es preveu
afectar cap habitat d’interés comunitari, area d’interés faunistic o floristic, zona humida
inventariada o espai d’interés geologic, entre d’'altres aspectes ambientals d’interés o
amb riscos.

El Pla especial no comporta diferencies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia atés que s’adapta a les construccions existents i als usos admissibles i als
previstos en la fitxa del POUM referent al PEU 7 Carpe Diem. Des de I'dptica
ambiental, no s’han identificat valors ambientals d’especial rellevancia o condicionants
territorials que motiven la no admissibilitat de I'is en termes ambientals; el seu
correcte encaix territorial esta condicionat per les caracteristiques intrinseques de
'ambit on s’insereix l'activitat essent, entre altres, la localitzacié i l'alt grau de
naturalitzacid dels espais propers en trobar-se ubicat en el bell mig del sol no
urbanitzable. S6n uns condicionants de partida dificils de revertir des de I'ambit
ambiental, atés que l'activitat ja es troba implantada, en funcionament, i la seva
regulacio i usos s’admeten per la legislacié urbanistica i territorial d’aplicacio.

Per tot aix0, examinada la documentacié tramesa i les aportacions rebudes de les
administracions publiques afectades i del public interessat en la fase de consultes, i
tenint en compte els criteris establerts en I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, es considera que el Pla especial urbanistic Carpe
Diem és compatible amb els elements ambientals existents ja que no es posen en risc
on s’han detectat valors naturals o ecologics per destacar que posin en entredit el
desenvolupament del Pla en els termes plantejats, sempre que s’incorporin les
mesures ambientals assenyalades en la proposta de resolucié per millorar la insercié
ambiental en el sol no urbanitzable i 'adequaci6 dels usos existents a la normativa
sectorial d’aplicacié.

Fonaments de dret

La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, modificada per la Llei
9/2018, de 5 de desembre, estableix les bases que han de regir 'avaluacié ambiental
dels plans, programes i projectes que puguin tenir efectes en el medi ambient.

La disposici6é addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de
I'activitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica estableix que, mentre no es dugui a terme
I'adaptacio de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes
a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, de 9 de desembre, seran
d’aplicacio les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin I'esmentada
normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la mateixa disposicio.
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L’apartat 6.b) segon de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de
juliol, determina que soén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada els
plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en l'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament
urbanistic general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat
ambientalment si aquest ho determina.

Els articles 29 i segiients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, regulen el procediment
d’avaluaci6 ambiental estratégica simplificada per emetre linforme ambiental
estratéegic.

L’article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, estableix que I'drgan ambiental en relacié
amb tots els plans i els programes objecte d’aquesta Llei és el departament de
I’Administracié de la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

L’article 103 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat, estableix que correspon a la Direccié General de Politiques
Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament
com a organ ambiental en matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes.

El punt 2 de la Resoluci6 TES/120/2015, de 26 de gener, de delegaci6 de
competéncies de la persona titular de la Direccié General de Politiques Ambientals a
favor de les persones titulars de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental i de les
direccions dels serveis territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat en
matéria d’avaluacié ambiental estratégica disposa que es delega en aquestes darreres
la competéncia que larticle 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental atribueix a I'6rgan ambiental en els suposits seglients: modificacions de
planejament urbanistic general, llevat de les relatives a plans directors urbanistics i
normes de planejament urbanistic, i instruments de planejament urbanistic derivat,
llevat dels casos en qué el seu ambit afecta més d’un servei territorial.

D’acord amb els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,

Resolc:

—1 Emetre l'informe ambiental estrategic en el sentit que el Pla especial urbanistic
Carpe Diem, al terme municipal del Perelld, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica ordinaria, atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb
les condicions seglients:

a) Pel que fa al nucli zoologic, cal regular normativament que I'ordenacid, els usos i les
especies existents per legalitzar s’hauran d’adequar a l'establert a la legislacio
sectorial d’aplicaci6. En cas de baixa del Registre de nuclis zoologics de l'activitat i/o
reduccid de les instal-lacions, s’haura de portar a terme el desmantellament de les
instal-lacions i la naturalitzacié de I'ambit i comunicar qualsevol modificacié al Servei
de Protecci6 dels Animals del Departament de Territori i Sostenibilitat.

b) Cal incorporar en la memoria del Pla i la normativa que se’'n derivi les mesures de
seguiment i supervisio dels diferents aspectes ambientals detectats i de les mesures
ambientals previstes en el document ambiental estrategic mitjancant el Pla de
seguiment pertinent.

c) Cal donar compliment a I'informe emés pels Serveis Territorials del Departament de
Cultura a les Terres de I'Ebre el 2 d’octubre de 2020 (exp.: 9032/290160/2020) en
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relaci6 amb el patrimoni cultural; a 'emés per la Direcci6 General de Qualitat
Ambiental i Canvi Climatic el 8 d’'octubre de 2020 (exp.: 20T0937) en relacié amb la
regulacié de les instal-lacions d’enllumenat exterior i el compliment dels objectius de
qualitat acustica; a I'informe emés per ’Agéncia Catalana de I'Aigua el 27 d’octubre de
2020 (ref. exp.: UDPH2020004025); al de Proteccio Civil el 10 de novembre de 2020
pel que fa a la prevencié d’incendis forestals; a 'Acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de les Terres de I'Ebre de 16 de novembre de 2020 (exp.:
2020/072755/E) en relaci6 amb l'adequacio del Pla al planejament territorial i
urbanistic.

—2 Notificar aquesta Resolucié a I’Ajuntament del Perelld i publicar-la al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i al web del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Contra aquesta Resolucié no es pot interposar cap recurs, sens perjudici dels que
siguin procedents en via judicial contra la disposicié de caracter general que hagi
aprovat el Pla, o bé sens perjudici dels que siguin procedents en via administrativa
contra I'acte d’aprovaci6 del Pla, de conformitat amb I'article 31 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre.

D’acord amb I'esmentat article 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, l'informe
ambiental estrategic perd la vigéncia i deixa de produir els efectes que li sén propis si,

una vegada publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, no s’ha aprovat
el Pla en el termini maxim de quatre anys des que es publiqui.

P. d. (Resolucié TES/120/2015, DOGC num. 6804, de 5.2.2015)

Lidia Pino Mauri
Directora dels Serveis Territorials a les Terres de 'Ebre

Signat electronicament

una
de.

VY

aves—del_ser

Aquest docunent és

t

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat
Lidia Pino Mauri 02/02/2021 d'aquest document a I'adreca web csv.gencat.cat

. . . L L Data creaci6 copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 02/02/2021 10:51:10

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Data caducitat copia:
02/02/2024 00:00:00

- R T
o} Bel tr DNl _** (Sl a

&1 581 438/ 02Ph021 2 Ped? 6! 18! Bo”anb el ChOPNIXR ASHAG S BOQRAABTLOPXXAIZORIREL D1




a
1/ 04/ 2021 a | es 14:48:58

r la seva autenticitat

ca
2

ifi
i

S € C . a ner ger Al untanment del Perell 6. Podeu verifi
través del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |'Ens anb el CVE 9FBAOA27EB81140 1E6CABDF61F869 | data d' em ssi 6

Aquest docunent és una copi a auteéntica del docunent el ectronic original custodiat

Assumpte: Tramesa informes ACA i Proteccio Civil

ELJ AJUNTAMENT DEL

@ PERELLO

Teresa Salvador Gisbert

Exp: 4310420002-2020-0000593

Assumpte: PEU Carpe Diem

Senyora,

S'adjunta copia dels informes demanats per vosté en data 16/04/2021 num. registre
entrada 2021-001332-2.

-Informe ACA de data 27-10-2020.
-Informe Proteccid Civil de data 10-11-2020.

Atentament,

Alcaldessa

S| GNAT ELECTRON| CAVENT PER:
Maria Cinta Llad Llad - DNl ** SSI G%J el dia 21/04/2021 a les 14:48:38
Regi strat de sortida el dia 21/04/2021 a |es 14:48:53 anb el numero d' assentanent 4310420002-2-2021-001339- 2



nunero d' assentanment 4310420002- 2- 2021- 001339- 2

a les 14:48:38

di a 21/04/2021
21 a les 14:48:53 anb e

arh 21/ 68 5hot!

DNI

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER

Maria Cinta Llad Llad -
Regi strat de sortida el

que suj,| 8p I IUQJ}IB [J NaS B | 8p O I0EP | [EA 3P 19AI3S [P S9ABI]
o

8G 8V :¥T S| ® 120¢/¥0/T¢ 9 ISs Ws p evlep | 6984T79409¥0931EV.O0¥T18322v0Ovade IND IR 0
un iy B 1i0 21UQJi}09 |9 juaUNdop [9p B [judne e |dgd eun S juaundop ISanby

B 1e11011U81INe BASS B | 18O 1) 118A napod ‘O [l|8)ed [9p 1uaue 1ad” 78 1poIsno |eu



a

Podeu verificar |la seva autenticitat

1140C7A31E6CABDF61F869 i data d' em ssi 6 21/04/2021 a |es 14:48:58

unt anent del Perel| 6.

A

ger

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

gi nal custodi at

'Ens anb el CVE 9FBAOA27E

ia auténtica del document el eclt ronic ori

P

co
val i daci 6 de la Seu El ectronica de

{
— 1 Agéncia Catalana
de I'Aigua

ke
TEER R

Expedient: UDPH2020004025
2 Procediment: Altres Informes
! ‘ | Agé,nqla Catalana Assumpte: Informe técnic
.... . de I'Aigua Document: 6986010
(AT

Maria Rosa Molas, 41
43500 Tortosa

Tel. 977 44 61 55
Fax 977 44 50 14
NIF Q 0801031 F
aca.gencat.cat

Identificacio de I'expedient

Informe sobre I'expedient UDPH2020004025 relatiu a la consulta realitzada per I'Oficina de
Medi Ambient de les Terres de I'Ebre (OMA) del Departament de Territori i Sostenibilitat,
amb la referencia OTAATE20180112, per emetre l'informe ambiental estrategic del Pla
Especial Urbanistic Carpe Diem, que promou I'Ajuntament del Perelld, dins el procediment
d’avaluacié ambiental estratégica simplifica, d’acord amb alld que preveu l'article 30 de la
Llei 21/2013, de 9 de novembre, d’avaluacié ambiental.

Antecedents i descripci6

1. El 5 de juny de 2002 I'Agéencia Catalana de 'Aigua (ACA), dins la tramitacié de I'expedient
05200100735 incoat a sol-licitud de I'Ajuntament del Perell6 durant el procediment
urbanistic per autoritzar noves construccions i activitats en sol no urbanitzable promogut
per Jordi Boyer Marti, va emetre informe favorable sobre la implantacié d’'un nou
establiment destinat a restaurant-masia “el Roser de la Mare” dins el poligon 109
parcel-la 10, partida “Burga”, del terme municipal del Perelld, d’acord amb la
documentacié técnica redactada el juliol de 2001 per I'enginyer técnic Josep E. Lluis
Lluis.

2. ElI 5 de novembre de 2008 I'ACA, dins la tramitacié de I'expedient UDPH2008005996
incoat a sol-licitud de Juan Martinez Estruga d’acord amb el procediment urbanistic per
aprovar actuacions en sol no urbanitzable, va emetre informe sobre el Pla especial
urbanistic per al complex restaurant-allotjament rural “Carpe Diem” del Perelld, redactat el
juliol de 2008 per larquitecte Baltasar Bonet Vila, en allo que afectava a aquifers
classificats, zones vulnerables i zones sensibles declarades, en qué concloia el seguent:

- L’ambit d’actuacio se situa dins la zona policia de lleres del marge esquerre de la riera
de Compte i marge dret del barranc del Ganso, pel que tota actuacié en aquest haura
de respectar la zona de servitud per a Us public que per llei correspon als terrenys de
domini public hidraulic (DPH), aixi com la vegetacid de ribera que hi pot ésser
associada.

- Els terrenys sobre els que se troba I'ambit d’actuacié estan inclosos dins I'aquifer de la
Plana de I'Ampolla-el Perell6-F'Ametlla de Mar, delimitat per 'annex 2 del Decret
328/1988, d’11 d’octubre, pel qual s’estableixen normes de proteccio i addicionals en
matéeria de procediment en relacié6 amb diversos aquifers de Catalunya, tot i que per
I'activitat a desenvolupar no és previst que es generi cap afeccié significativa.

- La documentaci6 aportada no justifica convenientment els aspectes relatius a
'abastament d’aigua potable ni la depuracid de les aiglies residuals assimilables a
domeéstiques i sanitaries per garantir el correcte desenvolupament de [Iactivitat
proposada.

l Generalitat de Catalunya
i Departament de Territori
i Sostenibilitat
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- L’ambit d’actuacié no esta afectat per la zona inundable associada un periode de
retorn de 500 anys corresponent als cursos de la riera de Compte i el barranc del
Ganso.

3. El 8 de maig de 2009 I'ACA, dins la tramitacié de I'expedient UDPH2009002226 incoat a
sol-licitud de I'Oficina Territorial d’Avaluaci6 Ambiental dels Serveis Territorials a les
Terres de I'Ebre del Departament de Medi Ambient i Habitatge dins el procediment
d’avaluacié ambiental amb la referencia EAA-PD080132 corresponent al Pla especial
urbanistic per al complex restaurant-allotiament rural “Carpe Diem” del Perelld, redactat el
juliol de 2008 per l'arquitecte Baltasar Bonet Vila, en qué incloia també el document
“Autoinforme d’intencions per sol-licitar de manera preliminar el document de referencia
del Departament de Medi Ambient”, va emetre informe en qué manifestava que la nova
documentacié no modificava les consideracions realitzades en l'informe emeés el 5 de
novembre de 2008, ja que no aportava nova informacié respecte als aspectes que
competeixen a aquesta Agencia, més que la intencié per part del promotor d’esmenar els
punts relatius a 'abastament i el sanejament.

4. El 10 de febrer de 2014 la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE), dins la tramitacié
de I'expedient 2014-P-57 (amb referencia ACA UDPH2010005564), va resoldre inscriure
a la secci6 B del Registre d’Aiglies a favor de Dirk Willen Vos, un aprofitament d’aiglies
subterranies procedents del pou ubicat dins el poligon 109 parcel-la 10 del terme
municipal del Perellé, per a un volum anual de 2.000 m? destinats a usos domeéstics no de
boca per al subministrament d’un restaurant.

. El 22 de gener de 2019 'OMA, mitjangant la plataforma “e-valisa”, va comunicar a ’ACA
qgue el 15 de gener de 2019 havia tingut entrada en aquesta Oficina la documentacio del
MP del POUM del Perellé a I'ambit del PEU-7 Sector “Carpe Diem”, per tal d’iniciar el
procediment d’avaluacié6 ambiental estratégica simplificada sol-licitant que li fossin
comunicades les observacions, comentaris o suggeriments per tal de determinar si
aquest Pla s’ha de sotmetre o no al procediment d’avaluaci6 ambiental estratégica
ordinaria, cas en el que l'informe haura d’incloure també l'abast, 'amplitud, el nivell de
detall i el grau d’especificacié de I'estudi ambiental estratégic que haura d’acompanyar al
Pla, d’acord amb alld que preveu larticle 19 de la Llei 21/2013, de 9 de novembre,
d’avaluacio ambiental. Adjuntava a la sol-licitud un enllag de la pagina web del
Departament en que estaven disponibles els documents en format digital (PDF). L’informe
amb els comentaris i suggeriments es va emetre el 20 de mar¢ de 2019.

6. El 30 de setembre de 2020, 'OMA, mitjangant la plataforma “e-valisa”, va comunicar a
IACA que el 8 de setembre de 2020 havia tingut entrada en aquesta Oficina la
documentacié del Ma especial urbanistic “Carpe Diem”, per tal d’iniciar el procediment
d’avaluacio ambiental estratégica simplificada sol-licitant que li fossin comunicades les
observacions, comentaris o suggeriments per tal de determinar si aquest Pla s’ha de
sotmetre o no al procediment d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria, cas en el que
linforme haura d’incloure també l'abast, 'amplitud, el nivell de detall i el grau
d’especificacié de I'estudi ambiental estratégic que haura d’acompanyar al Pla, d’acord
amb allo que preveu larticle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de novembre, d’avaluacioé
ambiental. Adjuntava a la sol-licitud un enllag de la pagina web del Departament en qué
estaven disponibles els documents en format digital (PDF) seguents:
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i - Text refés del pla especial urbanistic “Carpe Diem” per a legalitzar I'establiment hoteler
° i complementaries, redactat el juliol de 2020 per l'arquitecte Baltasar Bonet Vila i
5 l'arquitecta técnica Teresa Salvador Gisbert.
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7. L’ambit d’actuacio se situa en I'extrem nord del terme municipal del Perellé en una porcio
de terreny d’'uns 25.224 m? amb forma sensiblement triangular ubicada en la confluéncia
del barranc del Ganso amb la riera de Comte (denominada també en aquest tram barranc
de la Riera), a la que tributa pel seu marge esquerre, concretament en la finca rastica
cadastrada com poligon 109 parcel-les 10 i 59, partida “Burga” que urbanisticament esta
qualificada com “sol d’especial proteccid agricola de regadiu” (clau 20), delimitada a I'oest

i al nord-est al llarg d'uns 660 m per la parcel-la 11, que es correspon amb els talussos

gue conformen el marge dret del barranc del Ganso i el marge esquerre del barranc de la

Riera, al sud-est al llarg d’'uns 75 m per la parcel-la 12, i al sud al llarg d’'uns 191 m per la

parcel-la 55. L'accés a la finca és a través d’'un cami que s’agafa aproximadament en el

PQ 8+675 de la carretera TV-3022 de Rasquera.

Actualment, dins terrenys de la parcel-la 10 ubicats en la part sud de la finca, existeixen
un conjunt d’edificacions amb una superficie construida d’uns 1.004 m? que datarien de
I'any 1997 destinats a I'Us residencial, hostaleria i oci, lligats al turisme rural.

Les coordenades UTM (fus 31N datum ETRS89), segons el corresponent full de la
cartografia digital a escala 1:5.000 de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de
I'establiment hoteler son: X = 303.525,0 m Y = 4.534.400,0 m i Z = 187,7 msnm.

8. Els objectius del text refés del pla especial son desenvolupar les directrius del
planejament superior per tal de poder atorgar les corresponents llicéncies urbanistiques:

- Ajustar la superficie de 'ambit a 25.223 m?.

Recollir els usos que es desenvolupen actualment en aquest ambit i el sostre
d’edificacio existent de 807,08 m?, en qué es proposa també una reserva de 50 m? per
a futures edificacions.

9. Quant a I'abastament la documentacié aportada esmenta que l'edificacié destinada a
restaurant compta en el seu interior amb un antic pou d’aigua a partir de la qual s’abasteix
l'aigua per a consum domeéstic, previ tractament mitjangant cloracié. A més a més, recull
que existeix un segon pou en el vértex sud-oest de la parcel-la 59, a tocar del limit amb la
parcel-la 10, que només s’empra per al reg de les zones enjardinades. El primer pou esta
inscrit en la secci6 B del registre d’aigiies de 'ACA i el promotor es compromet a
legalitzar-los tots dos davant la CHE préviament a tramitar la llicéncia d’activitat.

10. En relacié amb el sanejament, la documentacié aportada fa referéncia a qué I'ambit
disposa d’'una xarxa de sanejament propia que recull les aigles residuals assimilables a
domestiques i sanitaries procedents de I'edificacié existent i les emmagatzema en una
fossa septica que periddicament és buidada per un gestor autoritzat. Tanmateix, recull
gue per raons de capacitat s'instal-lara una segona fossa séptica amb un nou sistema de
sanejament autonom i es sol-licitara el corresponent permis d’abocament préviament a
tramitar la llicéncia d’activitat.

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

11. Pel que fa a la inundabilitat, el corresponent punt del document ambiental estratégic fa
esment a linforme emeés el 5 de juny de 2002 dins la tramitaci6 de I'expedient
05200100735 i que la capa de riscos per inundacié del “Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya” < http://pcivil.icgc.cat/pcivil/map.jsp > no reflecteix cap informacié al respecte,
d’acord amb les diferents capes servides pels organismes de conca competents, ni tant
sols grafia cap zona potencialment inundable per criteris geomorfologics, la qual s’associa
a cursos no principals de certa entitat que no varen ser modelats hidraulicament dins el
document “Estudi d’inundabilitat per a redactar el Pla especial d’emergéncies per

, inundacions 6 Cﬁtalunga (INUNCAT) a les conques intercomunitaries”, redactat el
i Generalitat de Cataluny
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i SOStenibilitat Pagina 3 de 6

val i daci 6 de la Seu El ectronica de

una
de.

VY

aves—del_ser

Aquest docunent és

t

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la integritat

José Carlos Loaso Vierbucher d'aquest document a I'adreca web csv.gencat.cat

26/10/2020 Data creaci6 copia:

Original electronic / Copia electronica auténtica 27/10/2020 09:03:09
CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Data caducitat copia:

27/10/2023 00:00:00
- e T NTHOrV N nases
| ** | el dia 2J/04/2021 a

ag - DN Sl G L 021 les 14:48: 38
el dia 21/04/2021 a les [[4:48:53 anb el nDGUSETOZORWB IBIXEREBRK2KDN UREIGICH




a

Podeu verificar |la seva autenticitat

1140C7A31E6CABDF61F869 i data d' em ssi 6 21/04/2021 a |es 14:48:58

unt anent del Perel| 6.

A

ger

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

gi nal custodi at

'Ens anb el CVE 9FBAOA27E

ia auténtica del document el eclt ronic ori

P

co
val i daci 6 de la Seu El ectronica de

g

fri 1 Agéncia Catalana
’i de I'Aigua

ke
TEER R

E ‘ I Agencia Catalana
b de I'Aigua

desembre de 2002 per 'ACA, per considerar que I'ambit d’actuacié no esta exposat a les
avingudes del barranc del Ganso i barranc de la Riera, en tant cursos hidrics més
propers.

Consideracions

L’ACA emet aquest informe dins el procediment urbanistic reglat per la legislacié sectorial
vigent en qualitat d’administracié hidraulica de Catalunya i d’acord amb alld que preveu
l'article 8.5 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text ref6s de
la legislaci6 en matéria d’aiglies a Catalunya, sense perjudici del que pugui emetre al
respecte la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE), en tant organisme de conca
competent.

1. EI DPH i la zona de policia de lleres

Els articles 2, 4 i 5 del TRLA i els homonims del Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel
qual s’aprova el Reglament del domini public hidraulic (RDPH), defineixen els conceptes
de DPH, llera i llera privada. Alhora, I'article 6 d’aquests textos legals estableix una zona
de servitud per a Us public i una zona de policia associada als terrenys de DPH, que
consisteixen respectivament en unes franges de 5 i 100 m d’amplada situades al llarg
d’ambdoés marges de la llera. Amb caracter general, no es pot realitzar dins la zona de
servitud esmentada cap tipus de construccid, a excepcid daquelles que resultin
necessaries o convenients per a I's del DPH o per a la seva conservacio i restauracio, tal
com recull I'article 7 de 'RDPH. Aixi mateix, d’acord amb l'article 9 de 'RDPH els usos i
activitats a implantar dins la zona de policia resten condicionats a I'autoritzacié prévia de
I'organisme de conca, a la fi de preservar el DPH, prevenir el deteriorament de
I'ecosistema aquatic i protegir el regim de corrents, especialment en el que respecta a
I'execucié de qualsevol obra o treball relatiu a les activitats i usos del sol seglients: a) les
alteracions substancials del relleu del terreny; b) les extraccions d’arids; c) les
construccions de qualsevol tipus, tinguin caracter definitiu o provisional, i d) qualsevol Us
o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser
causa de degradacié o deteriorament de l'estat de la massa d’aigua, de 'ecosistema
aquatic i en general del DPH, sempre que no hi sigui d’aplicacié alldo que determina
I'article 78.1 de 'RDPH. Alhora, les actuacions que afectin al DPH, aixi com I'aprofitament
dels béns que en formen part, han de comptar amb la prévia i preceptiva autoritzaci6 de
'organisme de Conca, d’acord amb el que determinen els articles 24.a i 77 del TRLA, i
articles 72.1 i 126 de 'RDPH. D’altra banda, I'aprofitament d’aiglies subterranies resta
subjecte a la seva inscripcio al Registre d’Aiglies de I'organisme de conca corresponent,
tal com determinen els articles 85 i 118 de 'RDPH, i quan es tracti d'un Us privatiu no
inclos a l'article 54 del TRLA, o bé un aprofitament d’aigles superficials, requerira de la
preceptiva concessié administrativa, tal com disposen els articles 59 del TRLA i 93 de
I'RDPH.

En qualsevol cas, recordar que cal respectar lliure de construccions i deixar inalterada la
zona de servitud per a Us public que s’associa als terrenys de DPH del barranc del Ganso
i barranc de la Riera al seu pas per 'ambit d’aquesta actuacio, a I'objecte de garantir les
finalitats que per aquesta zona contemplen els articles 6.3 i 7.1 de 'RDPH.

Al respecte, cal observar que practicament la totalitat de I'ambit d’actuacié restaria dins la
zona de policia de lleres corresponent al marge dret del barranc del Ganso i marge
esquerre del barranc de la Riera, de manera que qualsevol obra o treball a realitzar o
legalitzar dins d’aquest ambit que se situi dins la zona esmentada i es correspongui amb
algun dels quatre suposits que recull l'article 9.1 requerira de la prévia i preceptiva
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haura de ser sol-licitada davant 'ACA per a la seva tramitacié, d’acord amb alld6 que
preveu el Reial decret 2646/1985, de 27 de desembre.

2. L’abastament

La documentacio presentada no realitza fa una estimacio de l'increment de la demanda
d’aigua associada a les activitats a implantar agafant les dotacions standard de
referéncia, i segons les previsions de desenvolupament previstes pel pla especial.

Per justificar els recursos fa esment a I'existéncia de dos captacions, una de les quals
esta legalitzada per a un volum maxim anual de 2.000 m? destinat a usos domestics no
de boca d’un restaurant, inscrit a la Seccié B, Volum 86 Full 42 del registre de la CHE i es
fa esment a que préviament a tramitar la llicéncia es legalitzara el segon pou i
s’actualitzaran els volums sol-licitats.

En qualsevol cas, el propietari de l'establiment sera el responsable de garantir
'adequacio de la qualitat de I'aigua procedent de les captacions propies als usos als que
se destinara, aixi com de mantenir la qualitat de I'aigua potable que pugui rebre de fonts
alienes. Per a I'is de boca es recomana emprar aigua embotellada o bé disposar d’'un
sistema de potabilitzaci6 homologat que garanteixi que l'aigua procedent de les
captacions propies, aixi com la que pugi tenir emmagatzemada en diposits, compleixi
abans de I'is amb les caracteristiques de qualitat que estableix I'annex | “Parametres i
valors parameétrics” del Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel que s’estableixen els
criteris sanitaris de qualitat de l'aigua de consum huma.

. El sanejament

La documentaciéo aportada no realitza cap estimacié del volum d’aiglies residuals
assimilables a domestiques i sanitaries que generara el desenvolupament del PEU ni
descriu en detall el sistema de depuracié existent i a instal-lar, només nomena que es
tractara d’'una fossa d’oxidacio total per a 40 hab-eq i que complira els parametres per
permetre el seu abocament directe a medi. Al respecte, cal esmentar que esta prohibit,
amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d’aiglies i de productes residuals
susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre element del DPH,
excepte si es disposa de la prévia autoritzacié administrativa.

D’acord amb el paragraf anterior, tota activitat a desenvolupar en sol no urbanitzable que
generi aigles residuals assimilables a domeéstiques i sanitaries haura de comptar amb un
sistema de sanejament que disposi dels elements de depuracié adients per garantir-ne el
correcte retorn al medi receptor, el qual haura de complir amb els criteris establerts a la
“Instruccié Técnica Aplicable al Sanejament Doméstic Autdonom”, aprovada el 20 de
novembre de 2008 pel Consell dAdministraci6 de [I'ACA < hitp://aca-
web.gencat.cat/aca/documents/ca/sollicituds/instruccio_tecnica sanejament autonom.pdf
>, | disposar de la corresponent autoritzaci6 d’abocament emesa per I'organisme de
conca si aquest es produeix directament o indirecta a llera. Alhora, per abocar les aigles
residuals a una Estacié Depuradora d’Aigles Residuals (EDAR) publica, mitjangant camio
cisterna, el titular de I'activitat haura de comptar amb la corresponent autoritzacié emesa
per I'ens gestor de 'EDAR receptora, d’acord amb alld que determina l'article 16 del
Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament dels serveis publics de
sanejament.
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I'Area de Gestid del Medi d’aquesta Agéncia tot complimentant el formulari H0372 o
H0377, segons escaigui, i aportant la documentacié requerida per al cas.

4. La inundabilitat

En compliment de la Directiva 2007/60/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 27
d’octubre, i el Reial decret 903/2010, de 9 de juliol, amb Il'objecte de reduir les
consequeéncies de les inundacions sobre la salut humana, el medi ambient, el patrimoni
cultural i l'activitat economica, la CHE ha elaborat els mapes de perillositat i risc
corresponents a les «Arees amb Risc Potencial Significatiu d’Inundacié» (ARPSI)
seleccionades en I'«Avaluacié Preliminar del Risc d’Inundacié» (APRI), amb la finalitat de
confeccionar el Pla de gestié de risc corresponent, de manera que aquesta informacié
s’incorpori en el «Sistema Nacional de Cartografia de Zones Inundables» que el
Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente elabora, seguint els principis de
la Directiva 2007/60/CE, com instrument de suport a la gesti6 de l'espai fluvial, la
prevenci6 de riscs, la planificaci6 territorial i la transparéncia administrativa.
Complementariament, d’acord amb alld que determina l'article 14.3 de 'RDPH, en els
mapes de perillositat a més de reflectir les zones inundables associades als diferents
periodes de retorn considerats es delimiten els terrenys de DPH amb les respectives
zones de servitud per a Us public i policia, aixi com la ZFP. Aquesta informacié es pot
consultar on-line a través de la pagina web de la CHE mitjangant 'aplicacié “Sistema de
Informacion Territorial del Ebro” (SIT-Ebro) a la que es pot accedir directament des de
I'enllag < http://iber.chebro.es/sitebro/sitebro.aspx?SNCZI >.

Segons consulta realitzada a I'aplicacié SIT-Ebro, la CHE no ha detectat dins la APRI cap
ARPSI per a I'ambit d’actuacid, identificant el tram del barranc de la Riera al seu pas per
'ambit d’aquesta actuacid6 amb el codi 45942 al que assigna un risc dinundacié
“moderat”, tipus B, pel que no es disposa de cap instrument de planificacié hidrologica i
hidraulica, ni estudi de detall, elaborat per 'organisme de conca competent que permeti
delimitar les zones inundables associades als cursos amb que confronta I'ambit d’aquest
PEU. D’altra banda, des d’aquesta Agéncia ja es va valorar aquest aspecte dins els
informes emesos el 5 de juny de 2002 i el 5 de novembre de 2008 dins la tramitacié dels
expedients 05200100735 i UDPH2008005996, respectivament, sense que es detectessin
afeccions.

Conclusié

El document tramés ha incorporat les condicions i suggeriments que s’havien esmentat en
els informes anteriors pel que, amb la reserva que s’han d’acabar de tramitar els permisos i
autoritzacions corresponents, pel que respecta al vector aigua no és necessari fer cap mena
d’avaluacio ambiental en complir el que la legislacio d’aiglies exigeix per a la tramitacid
d’aquest instrument urbanistic.
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A1 Generalitat de Catalunya proteccio civil
Wk Departament d’Interior BEEEBR

Serveis Territorials a les Terres de I'Ebre

Sr. Fco. Xavier Artigas Iraegui
Cap de I'Oficina de Medi Ambient
de les Terres de I'Ebre

Burgos, 17, baixos

43870 Amposta

Assumpte: Pla Especial Urbanistic “Carpe Diem” al TM del Perellé
R/V: OTAATE20200153

Benvolgut,

En resposta a la vostra peticié d’informe sobre el pla especial urbanistic “Carpe Diem” del
terme municipal del Perell6, us comunico que no es considera una actuacié que comporti
la generacié de riscos amb afectacid, entre d’altres, a la capacitat d’autoproteccio de les
persones.

Tanmateix, l'article 25 de la normativa del pla especial haura de contemplar, a més de les
guestions incloses, tot alld establert en I'article 3 i 5 de la Llei 5/2003, de mesures de
prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions, els nuclis de poblacié, les
edificacions i les instal-lacions situats en terrenys forestals.

Atentament,

El responsable de Proteccié Civil
ales Terres de I'Ebre

Miguel Alonso Cruelles
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